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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin Ili, Yenisehir Ilgesi, tapuda Bahge O-33-A-22-B-3-D ve O-33-
A-22-B-3-A paftalar, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda 1345 ada 17 nolu parsel “Cami
Alan1” 1345 ada 16 nolu parsel ise “Resmi Kurum Alani™ na isabet etmektedir.

1.1.Planlama Alam1 Konumu

Plan degisikligine konu alan 1345 ada 16 ve 17 nolu parseller, inonii Mahallesi sinirlari
igerisinde bulunmakta olup, Gazi Mustafa Kemal Bulvarmin giineyinde yer almaktadir.
Planlama alam yaklasik 4752 m?*'dir.

Sekil 1: Planlama Alan1 Konumu (Google Earth gortntiisii)

2.PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Mersin Valiligi Il Miiftiiliigii tarafindan 07.05.2026 tarih ve E-36601044-840-7663882
sayil yazisi ile ;“/limiz Yenisehir ilgesi sinrlari icerisinde bulunan 1345 ada 17 parsel
numarall, 3.198 myiizél¢iimiine sahip tasinmazimiz ile ilgili olarak imar plaminda belirlenmis
olan ¢ekme mesafesi 10 metre olarak goriinmektedir. Soz konusu parselin meveut durumu,
gevre yapilasma kosullar: ve kullanim verimliligi goz oniinde bulunduruldugunda, belirlenen
10 metrelik ¢ekme mesafesi yapilasmayr énemli élgiide kisitlamaktadr. Bu nedenle, ¢ekme
mesafesinin 5 metre olarak yeniden diizenlenmesi hususunun degerlendirilmesi ve gerekli plan
degisikliginin yapilmas: hususunda... " denilmektedir. S6z konusu yazi dikkate alinarak 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi hazirlanmustir.




3.MEVCUT PLANLAR
3.1.1/5000 él¢ekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu olan alan; Mersin Biiyiiksehir Belediyesi 1/5000 olgekli

Revizyon Nazim Imar Planinda “Sekil 27deki gibi isaretlenmistir.

L X,
R, [EHERH
H A ke H T
\ g ases)
Aty
1T1L
A ¢! &
H 1
i
o
o

Sekil-2: 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami

3.2.Meri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan

S6z konusu teklife konu parsel, Yenigehir I. Etap 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planinda; Cami Alam1 ve Resmi Kurum Alami (T.C. Karayollar1) E=0.90 (Emsal),
TAKS=0.50 (Taban Alan1 Kat Sayisi), Yengok: 20,50m. (5 kat) olarak isaretlidir (Sekil 3).
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4.JEOLOJIK ETUD RAPORU

Planlama Alani Jeolojik Etiit Raporunda (OA-1.1) olarak gésterilmis olup Jeolojik Etiit
Raporu asagidaki gibidir.

ONLEMLI ALAN-1.1(OA-1.1) (Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar) Calisma
sahasinin giiney kesiminde, sahil bandim olusturan Kuvatarner yasli Aliivyon (kum) birimler
ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1) (Sivilasma Tehlikesi Ac¢isindan Onlemli
Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli halihazir haritada OA-1.1 sembolii ile
gosterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki énlemlerin alinmas: gerekmektedir.

a) Inceleme alaninda SK-156 ve SK-174 nolu sondaj kuyularindan alman numuneler ve
SPT deneyleri baz alinarak ‘Toikmatsu ve Yoshimi (1983) Yontemi'ne gore yapilan Sivilasma
Degerlendirmesinde muhtemel sivilasma riski belirlenmistir. Ayrica yapilan SIS-41 ve SIS-59
sismik g¢alismalarinda belirlenen Vp/Vs degerleri 1. Tabaka i¢in 1.70 —-2.76 arahginda, 2.
Tabaka i¢in 4.21 — 5.34 araligindadir. Hiz orani degeri 2. Tabakalar igin >3 olan zonlar olmakla
birlikte, ayrica inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalarda kayma dalgas1 hizlarindan elde
edilen veriler neticesinde zemin sivilagsmasi tayini 48. nolu Sisimik ¢alismasi i¢in Fa=0.80, 50.
nolu Sismik ¢alismasi igin ise Fa=0.62 araliginda bulunmus olup Fa<l olmasi nedeniyle ve
gerek zemin durumu gerekse yer alti suyu igerigi agisindan sivilasma riski tasimaktadir.

b) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis, kullanim ve yer alt1 sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi ig¢in gerekli drenaj c¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirlmasi saglanmalidir.

¢) Planlama agamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmast
gerekmektedir.

d) 3621 sayili kiy1 kanunu ve ilgili yonetmeliklere gore kiy1 kenar ¢izgisi dikkate alinarak
planlamaya gidilmelidir.

e) Inceleme alaninin denize yakin olmasi ve dogusunda mevcut olan Miiftii (Efrenk) deresi
nedeniyle asin yagislardan dolayr olusabilecek taskinlara karsi insa sirasinda su basman
kotunun asfalt yol seviyesi lizerinde tutulmasi, kot farkindan dolay1 olusabilecek bodrum
katlarinin kullanilmamasi énerilir. Ayrica, deniz suyunun temele girisimi mutlaka engellenmeli
ve uygun temel sistemleri se¢ilmelidir.

) Yer alt1 suyu seviyesinin yiiksek, gevsek yapida aliivyon olmasindan ve sivilagma riski
tasimasindan dolayr zeminin mutlaka 1slah edilmesi gerekmektedir. Alinabilecek Onlemler
asagida belirtilmistir.

*Yapilacak olan binanin temel derinligi yer alt1 su seviyesinin altinda olmasi halinde temel
i¢i drenaj yapilmasi tavsiye edilir. Sivilasmadan Kaynaklanabilecek Hasarlarin Azaltilmasi

*Yer se¢imi

*Sivilasmaya duyarli zeminlerde yap1 insasindan kaginilmasi

*Sivilagsmaya kars1 dayanikli yapi insasi

* Zemin iyilestirmesi

*Sivilagsma potansiyeli yiiksek zeminlerin kazilip kaldirilarak, yerine sivilasmayacak bir
zeminin konmasti

* Dinamik sikigtirma(kompaksiyon) /\

* Vibroflotasyon

* Sikistirma enjeksiyonu /7”
4%



* Tas kolonlan ve sikistirma kaziklar
* Drenaj teknikler:

5.PLAN KARARI

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi ile meveut 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda fonksiyon degisikligi yapilmadan Cami Alaninin dogusunda ki
¢ekme mesafesi 10 metreden 5 metreye doniistiiriilmiis, Resmi Kurum Alam ve Cami Alani
arasindaki iki taraftaki 5’er metre ¢ekme mesafesi kaldirilmistir. Tablo 1°de de arazi
kullanim tablosu verilmistir.
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Mevcut Durum (m2)  Teklif (m2)

3197 3197
1152 1152
403 403

Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu
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5.1.1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam Plan Notlar

BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
ILE BUTUNDUR.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 5216 SAYILI YASA ILE

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNLARA ILISKIN
YONETMELIKLER ILE YENISEHIR BELEDIYESI IMAR PLANI LEJAND VE
PLAN HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

YENISEHIR 1. ETAP 1/1000 OLCEKL] REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.



