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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin Ili, Yenisehir [Igesi. tapuda Bahge O-33-A-22-B-3-D pafta, 634 ada
37 ve 38 nolu parseller. 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda “Egitim Tesis Alani ve Trafo
Alani1” olarak isaretlenmisgtir.

1.1.Planlama Alani Konumu

Plan degisikligine konu alan 634 ada 37 ve 38 nolu parseller, Inénii Mahallesi siirlar
icerisinde bulunmakta olup 1405,1407 ve 1408 sokaklarin arasinda yer almaktadir. Planlama

alan yaklasik 3662 m?*'dir.

Sekil 1: Planlama Alan1 Konumu (Google earth goriintiisii)

2. PLAN DEGIiSIKLiGININ GEREKCESI

il Milli Egitim Midiirliigiiniin 17.04.2026 tarih ve 158158007 sayili yazilarinda “Ilgeniz
Bahge Mahallesi 634 ada 37 parsel tizerine 24 derslikli Aliye Pozcu lilkokulu ve
BahceMabhallesi 1616 ada 14 parsel iizerine 24 derslikli Persembe Vakfi Ortaokulu yatirim
programina almmistir. Bakanh@mmz onayli tip projelerinin s6z konusu parsellere
uygulanabilmesi i¢in bahse konu taginmazlarin emsal degerlerinin 1.20 olmas:1 gerektiginden
tarafinizca imar revizyonu yapilmas: hususunda... "denilmektedir. S6z konusu yazi dikkate
alinarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi hazirlanmisgtir.



3. MEVCUT PLANLAR
3.1.1/5000 él¢ekli Nazim imar Plan

Plan degisikligine konu olan alan; Mersin Biiyiiksehir Belediyesi 1/5000 olgekli
Revizyon Nazim Imar Planinda “Sekil 27deki gibi isaretlenmistir.
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Sekil-2: 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
3.1.1. Meri 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam

S6z konusu teklife konu parsel, Yenisehir 1. Etap 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar

Planinda; E=0.90 (Emsal), TAKS=0.50 (Taban Alam Kat Sayis1), Egitim Tesis Alam ve Trafo
Alanm olarak isaretlidir (Sekil 3).
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Sekil 3: 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan Degisikligiyékonu alan (Mevcut Plan)




3.2.Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alani Jeolojik Etiit Raporunda (OA-5.1) olarak gdsterilmis olup Jeolojik Etiit
Raporu asagidaki gibidir.
Onlemli alan-5.1 (OA-5.1) énlem ahnabilecek nitelikte sisme oturma, tasima giicii vb.
Ac¢isindan sorunlu alanlar;
(Calisma sahasinda kuvatarner yash aliivyon birimler ve kuvatarner yash kalig biriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) énlem alnabilecek
nitelikte sisme-oturma, tasima giicii vb. A¢isindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis
ve 1/1000 6l¢ekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda
asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.
A) Parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi, bina
boyutlari).,temel tipi (b.l.df) degerlerine gore zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda
yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Sinir
degerlerin asilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin gii¢lendirme projelerinden
uygun olaninin segilmesi gerekir.
B) Atik sularin saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yap: temellerine
zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi
saglanmalidir.
C) Planlama asamasinda alinacak olan dsi vb. Tim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.
D) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkh
oturmalar énleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
E) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve
tesisler igin her tirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan once istinat duvari ve iksa sistemleri
uygulanmasi onerilir.
F) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi
i¢in su basman kotunun asfalt yol seviyesi tistlinde tutulmas: énerilir.

e Planlama alaninda yapilacak binalarin miihendislik projelerine esas olmak tizere, parsel
ve yap1 dlgeginde yapmin kategorisine gore "zemin ve temel etiid uygulama esaslar1 ve
rapor formati"na uygun olarak arazi ve laboratuvar deneylerine dayal1, zemin etiidleri
yapilacaktir. Zemin etiidleri onaylanmadan, yapilar i¢in imar durumu, kazi ve insaat
izini verilemez.

o Yeni ruhsatlandirilacak projelerde bitisik nizamda bulunan mevcut yap1 temelinin alt
kotuna inilmesi durumunda mevcut binanin giivenligini saglamak amaciyla yeterli
giivenlik tedbirleri alinmadan insaata baglanamaz. Gerekli iksa projeleri yetkili
kurumlara sunulmalidur.

e Planlama alaninda, sizint1 ve yiizey sularinin yap: temellerini etkilemesi uygun drenaj
sistemleri ile &nlenecektir. Egimi %10°dan fazla olan yerlerde, ayrintil sev stabilize
analizi yapilmalidir.

s Sev duraysizlifi tehlikesi olan egimli arazilerde insa edilecek yapilar igin, kazi ve insa
adimlar dikkate alinarak, sev duraylilik analizleri yaplyfcgk ve kaymaya kargi alinacak

uygun onlemler belirlenecektir. /{ (_%



s Yapilacak her tiirlii binada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazete ile yiiriirliige
giren “Tirkiye bina deprem yonetmeligi” hiikiimleri gegerlidir.

s Zemin iyilestirme projelerinin ve uygun testlerinin {iniversitelere geoteknik boliimden
kontrol edilip onaylatilarak idaremize sunulmasi zorunludur.

4. PLAN KARARI

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda tapuda Bahge Mahallesi 634 ada 37 ve 38
nolu parseller E=0.90 ve TAKS=0.50 Yengok=20.50 m. Egitim Tesisi alan1 ve Trafo alan
olarak isaretlenen alan; plan hiyerarsisi geregince iist 6lgekli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
kararina da uygun olarak 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi ile; 634 ada
37 nolu parsel E=1,20 ve TAKS=0,50 Yen¢ok=20.50 m. yapilasma kosullu Egitim Tesis alan,
634 ada 38 nolu parsel Trafo Alani olarak isaretlenmistir (Sekil 4). Teklif edilen 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda Egitim Tesis alam ve Trafo Alani sekilleri kadastral duruma gére
diizenlenmistir. Tablo 1°de de arazi kullanim tablosu verilmistir.
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Sekil 4: 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Teklif Plan)

Mevcut Durum (m2) Teklif (m2)
3572 3523
TG 139

Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu



4.1.1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plani Plan Notlari

. BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
ILE BUTUNDUR.

. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 5216 SAYILI YASA ILE

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNLARA ILISKIN

YONETMELIKLER ILE YENISEHIR BELEDIYESI IMAR PLANI LEJAND VE

PLAN HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

. YENISEHIR 6. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.
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