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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alam, Mersin Ili, Yenigehir Ilgesi, tapuda Bah¢e Mahallesi, 324 ada 477 ve 478
nolu parseller, O33-A-23-A-4-A / 033-A-23-A-4-D paftalar, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Planinda Resmi Kurum Alani (Mersi [l Tarim ve Orman Miidiirliigii) Tasit Yolu ve Yaya Yolu
isabet etmektedir.

1.1.Planlama Alan1 Konumu

Plan degisikligine konu alan; tapuda Bahge Mahallesi, 32 ada 477 ve 478 nolu parsellere
iligkin, Gazi Mahallesi smrlari igerisinde bulunmakta olup Adnan Menderes Bulvari
kuzeyinde yer almaktadir. Planlama alam yaklasik olarak 16852 m?'dir.

Sekil 1. Planlama Alan1 Konumu

2. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Il Tarim ve Orman Midiirliigliniin 27.03.2026 tarih ve 24091604 sayili yazilarinda ‘
“Miilkiyeti Hazineye ait Tarim ve Orman Bakanhigi'na tahsisli Ilimiz, Yenisehir Ilcesi, Bahce -
Mahallesi 324 ada 477 parsel ve 324 ada 478 parsel numarasina kayith taginmazlara Mersin
Il Tarim veOrman Midiirligii yeni Hizmet Binasi yapilacaktir. Halihazirda arsa emsal degeri
0.9 ve yapr yiikseklik degeri H 20,5 metre mevcut olmakla birlikte yeni yapilacak Hizmet Binasi
projesi icin yetersiz kalmaktadir. Arsa emsal degeri 0,9'dan 1,5'e ve yapi yiiksekliginin H
20,5'den 24,5'e yiikseltilmesi hususunda...” denilmektedir. S6z konusu yaz1 dikkate alinarak

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. %



3. MEVCUT PLANLAR
3.1. 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plami

Plan degisikligine konu olan parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina “Kamu Hizmet
Alan1” Sekil 2°deki gibi olarak isaretlenmistir.

Sekil 2. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
3.2. Meri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
S6z konusu teklife konu parsel, Yenisehir I. Etap 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda

Resmi Kurum Alam (Mersin 1 Tarim ve Orman Miidiirliigii) ve Tasit Yoluna isabet etmektedir.
(Sekil 3).




3.3. Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alani Jeolojik Etiid Raporunda (OA-1.1) ve (OA-5.1) olarak gosterilmis olup
Jeolojik Etiid Raporu asagidaki gibidir.

Onlemli Alan-1.1(0A-1.1) (Svilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar)

Caligma sahasinin giiney kesiminde, sahil bandim olusturan Kuvatarner yasl Aliivyon (kum)
birimler ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan-1.1 (OA-1 .I) (Stvilagma Tehlikesi Agisindan
Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6lcekli halihazir haritada OA-1.1 sembolii
ile gosterilmistir. Planlama asamasinda agagidaki onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alaninda SK-156 ve SK-174 nolu sondaj kuyularindan alinan numuneler ve SPT
deneyleri baz alinarak *Toikmatsu ve Yoshimi (1983) Yéntemi’ne gére yapilan Sivilasma
Degerlendirmesinde muhtemel sivilagma riski belirlenmistir. Ayrica yapilan SiS-41 ve SiS-59
sismik ¢alismalarinda belirlenen Vp/Vs degerleri 1. Tabaka igin 1.70 — 2.76 araliginda, 2.
Tabaka igin 4.21 — 5.34 araligindadir. Hiz oran1 degeri 2. Tabakalar icin >3 olan zonlar
olmakla birlikte, ayrica inceleme alaninda yapilan sismik galismalarda kayma dalgas
hizlarindan elde edilen veriler neticesinde zemin sivilasmasi tayini 48. nolu Sisimik ¢alismast
i¢in Fa=0.80, 50. nolu Sismik ¢aligmasi igin ise Fa=0.62 araliginda bulunmus olup Fa<1
olmasi nedeniyle ve gerek zemin durumu gerekse yer alt1 suyu igerigi agisindan sivilasma
riski tasimaktadir.

b) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis, kullanim ve yer alti sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.

¢) Planlama agamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum gériislerine uyulmasi

gerekmektedir.

d) 3621 sayil kiy1 kanunu ve ilgili yonetmeliklere gore kiy1 kenar ¢izgisi dikkate alinarak
planlamaya gidilmelidir.

e) Inceleme alaninin denize yakin olmasi ve dogusunda mevcut olan Miiftii (Efrenk) deresi
nedeniyle agir1 yagislardan dolay: olusabilecek taskinlara karsi insa sirasinda su basman
kotunun asfalt yol seviyesi lizerinde tutulmasi, kot farkindan dolay: olusabilecek bodrum
katlarinin kullanilmamas énerilir. Ayrica, deniz suyunun temele girisimi mutlaka
engellenmeli ve uygun temel sistemleri se¢ilmelidir.

f) Yer alti suyu seviyesinin yiiksek, gevsek yapida aliivyon olmasindan ve sivilasma riski
tasimasindan dolay1 zeminin mutlaka 1slah edilmesi gerekmektedir. Alinabilecek dnlemler

asagida belirtilmisgtir.

*Yapilacak olan binanin temel derinligi yer alt: su seviyesinin altinda olmasi halinde temel ici
drenaj yapilmasi tavsiye edilir. Sivilasmadan Kaynaklanabilecek Hasarlarin Azaltilmas:

*Yer se¢imi /}é



*Sivilasmaya duyarli zeminlerde yap1 ingasindan kaginilmasi
*Sivilasmaya karsi dayanikli yapi insasi
* Zemin iyilestirmesi

*Sivilagma potansiyeli yiiksek zeminlerin kazilip kaldirilarak, yerine sivilasmayacak bir

zeminin konmasi

* Dinamik sikistirma(kompaksiyon)
* Vibroflotasyon

* Sikistirma enjeksiyonu

* Tas kolonlar1 ve sikistirma kaziklan

* Drenaj teknikleri

Onlemli alan-5.1 (OA-5.1) énlem alinabilecek nitelikte sisme oturma, tasima giicii vb.

Acisindan sorunlu alanlar;

Galigma sahasinda kuvatarner yash aliivyon birimler ve kuvatarner yash kalis biriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) énlem alinabilecek
nitelikte sisme-oturma, tasima giicii vb. A¢isindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis
ve 1/1000 6lgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda
asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

A) Parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi, bina
boyutlar1),temel tipi (b,l,df) degerlerine gbre zemin etiit raporu hazirlanmas: asamasinda
veniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmahdir. Sinir
degerlerin asilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin giiglendirme projelerinden
uygun olaninin seg¢ilmesi gerekir.

B) Atik sularin saha digina atilmas: gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yap1 temellerine
zarar vermemesi igin gerekli drenaj calismalarmin yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi
saglanmalidir.

C) Planlama asamasinda alinacak olan dsi vb. Tiim kurum gériislerine uyulmasi gerekmektedir.
D) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin {izerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkl
oturmalar 6nleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

E) Inceleme alaminda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap: ve
tesisler i¢in her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce istinat duvan ve iksa sistemleri
uygulanmasi onerilir.

F) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi
i¢in su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi 6nerilir.



Planlama alaninda yapilacak binalarin mithendislik projelerine esas olmak iizere, parsel
ve yapi dl¢eginde yapinin kategorisine gére "zemin ve temel etiid uygulama esaslari ve
rapor formati"na uygun olarak arazi ve laboratuvar deneylerine dayal, zemin etiidleri
yapilacakur. Zemin etiidleri onaylanmadan, yapilar igin imar durumu, kazi ve ingaat

[ ]

1zini verilemez.

¢ Yeni ruhsatlandinlacak projelerde bitisik nizamda bulunan mevcut yap1 temelinin alt
kotuna inilmesi durumunda mevcut binanin giivenligini saglamak amaciyla yeterli
givenlik tedbirleri alinmadan insaata baglanamaz. Gerekli iksa projeleri yetkili
kurumlara sunulmalidir.

e Planlama alaninda, sizinti ve yiizey sularinin yapi temellerini etkilemesi uygun drenaj
sistemleri ile dnlenecektir. Egimi %10°dan fazla olan yerlerde, ayrintih sev stabilize
analizi yapilmahdir.

e Sev duraysizhifi tehlikesi olan egimli arazilerde insa edilecek yapilar icin, kazi ve insa
adimlar dikkate alinarak, sev duraylilik analizleri yapilacak ve kaymaya kars: alinacak
uygun 6nlemler belirlenecektir.

¢ Yapilacak her tiirlti binada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayil resmi gazete ile yiiriirliige
giren “tiirkiye bina deprem y&netmeligi” hiikiimleri gegerlidir.

® Zemin iyilestirme projelerinin ve uygun testlerinin {iniversitelere geoteknik boliimden
kontrol edilip onaylatilarak idaremize sunulmasi zorunludur.

4. PLAN KARARI

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda tapuda Bahge Mahallesi 324 ada 477 ve
478 nolu parseller E=0.90 ve TAKS=0.50 Yen¢ok=20.50 m. Resmi Kurum (Mersin Il Tarim
ve Orman Midurlugi) olarak isaretlenen alan; plan hiyerarsisi geregince iist lgekli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam kararina da uygun olarak 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifi ile; E=1,50 ve TAKS=0,50 Yengok=24.50 m. yapilasma kosullu Resmi
Kurum (Mersin Il Tarim ve Orman Miidiirliigii) olarak isaretlenmistir (Sekil 4). Tablo 1°de de
arazi kullanim tablosu verilmistir.



Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu

4.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Notlar

1.

2.

BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
ILE BUTUNDUR.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 5216 SAYILI YASA iLE

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNLARA ILISKIN
YONETMELIKLER ILE YENISEHIR BELEDIYESi IMAR PLANI LEJAND VE
PLAN HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

YENISEHIR 1. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.
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