Etap Plan!.}malrl; Teks. Turz. Tic. ve San. Ltd. Stj
' Limonluk Mah, | smet Intna Bly, 2417 Sk. No: 11!‘0
Tif. 0324 232 3568 - Fis 0324 232 59 56

Yenisehir/MERSIN
PLANLAMA

www.etaplounge.com

L MERSIN
ILCESi.................. YENISEHIR
BELEDIYESI......... YENISEHIR
MAH ........oooom, CIFTLIK
PAFTA......oo 17 11V

ADA. i, 278

FPARSEL. oo

IMAR PAFTAS] .. 033 A21.c.2.c

MERSIN iLj/ YENISEHIR ILCESI/ GIFTLIK MAHALLES
278 ADA 9 NO.LU PARSELE AiT

11000 OLGEKL |
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGj
PLAN AGIKLAMA RAPORU

ETAP ALANLAMA iNS. SAN TiC.LT.STI.

BULENT $A 2
] :.__ncgsleE 19 <

Ayfer DING

RN Yardimeugy

3194 Savil; imar Kanununun
8/b maddes; Uyarinca
Blyliksehir geiad tyesi Meclisi'nin
10 /44, /2025 Tarik ve. 84O, Sayih
Karari ite ONANDI

fsehis | *ftthyralmrdmmmnh
demechis karan ile \.wtl!(_‘\EIC;] uie. 331053

finar b ian degisikligi ekidir, -
\

Jelﬂ;

¥ Ab N
'- o ?[Eﬁﬁ;a:f‘)g/ \a_u(%

i iglem numaral, (PIN} 171000 blpekh Uygmma

g AR
Mu\u MLLEQ,; i

Belediye B; 1skang




Etap Planlama Ins. Teks. Turz. Tic. ve San. Ltd. §ti,
I Limoniuk Mah. Ismet Indna giv. 2617 Sk. No:11/4
TIf. 0326 23239 68 - Fis, 0324 23259 56
Yenisehir/MERSIN

PLANLAMA

www.etaplounge.com

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI:

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu parsel, tapunun Mersin ili, Yenisehir
ligesi, Ciftik mahallesi, 17 I-IV  pafta, 278 ada ,9 no.lu parsel 4085 m?
blyukluge sahiptir. Parsel, Yenigehir Belediyesi sinirlar icerisinde 1/1000 Glgekli
033 A21.C2C halihazir paftasinda 4.071.700-4.071.900 yatay ve 370.000-
370.200 dikey koordinatlari(ITRF96, DILIM: 36-3) arasinda yer almaktadirlar.
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Uygulama imar Plan degisikligine konu parsel, Mersin Biiyiiksehir Belediyesinin
13/01/2025 tarih ve 57 sayili Meclis Karari ile onaylanan Nazim imar Plani
degisikligine gore “TICARET+TURIZM ALANITICT)” olarak isaretlidir. (Sekil.2)
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Sekil.2 13/01/2025 tarih ve 57 sayili Meclis Karari ile onaylanan Nazim imar Plan
degdisikligi kararlari.

Parsel , Yenisehir Belediye Meclisinin 01.11.2021 tarih ve 190 sayili meclis karar
ile onaylanan ve kesinlesen Yenigehir IN.Etap 1/1000 Slcekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Planinda “ E=1.50 ,Yengok=20.50 m. , TAKS=0.50 (5 kat)’
yapilanma kosullu “OZEL SOSYAL TESIS ALANI” olarak isaretlidir. (Sekil.3)

‘m op,

Sekil.3. Yenisehir [l.Etap 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan
kararlari.
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3.JEOLOJIK ETUD RAPORU

Planlama Alani Jeolojik Etiid Raporunda (OA-5.1) olarak g0sterilmis olup Jeolojik Etud
Raporu asagidaki gibidir.

e Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma,
Tasima Giicii Vb. Agisindan Sorunlu Alanlar)
Calisma sahasinda Kuvatarner yasli Allivyon birimler ve Kuvatarner yagl kalis
biriminin yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme-oturma, tasima glicii vb. Agisindan Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmis ve 1/1000 Olcekli halihazir haritada OA-5.1 semboli ile
gosterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki énlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LI degerleri %18.30 —
77.00 araliginda olup, 200 nolu elekten gecen kil yizdesi 0.31 — 99.42 aralgindadir.
Chen (1975) siniflandirma tablosuna gére sisme derecesi disukten ¢ok yUksege kadar
degismektedir. Elde edilen bu veriler neticesinde galisma alaninda sisme ve oturma
olmasi muhtemeldir. Bu nedenle parsel bazindaki etiitlerde gercek proje yiikii (bina kat
adedi, bodrumlu olup olmadi§i, bina boyutlari),temel tipi (B,L,Df) degerlerine gére
zemin etlt raporu hazirlanmas) agamasinda yeniden belirlenecek degerler neticesinde
bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Sinir degerlerin agilmasi halinde ise
derin temel sistemi ya da zemin giiclendirme projelerinden uygun olaninin seciimesi

gerekir.

b) Atik sularin saha digina atiimasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj calismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklagtiriimasi saglanmalidir.

c) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tim kurum gorlglerine uyulmasi
gerekmektedir.

d) Yapilacak olan binalarin farkl oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin Uzerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin
farkli oturmalar; Onleyecek sekilde projelendiriimesi gerekmektedir.

e) inceleme alaninda yapilagsma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi
ve tesisler icin her tirlii temel ve yol kazisi yapilmadan énce istinat duvari ve iksa

sistemleri uygulanmas: énerilir.

f) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar
gormemesi igin su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmas; Onerilir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisiklik teklifinin amaci; 1/5000 6lcekli Nazim imar
Planlarinda  “Ticaret+Turizm Alani(TICT)” olarak isaretli olan 278 ada » 9 no.lu
parselin tamaminin (st Olgekli plan kararlari dogrultusunda 1/1000 lgekli Uygulama
Imar Planinda “Ticaret+Turizm Alan(TICT)” olarak duzenlenmesidir

Bu cercevede hazirlanan 171000 élcekli imar plani degisikliginde TIiCT olarak

isaretlenen parselin tamamina EMSAL=1.50, Yengok=54.50 (15 kat) yapilanma
kosullu olarak isaretlenmistir. (Sekil.4)
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Sekil.4. 171000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi

imar plan) degisikligine konu parsel, Miiga Ciftlikkdy Belediye me iSince
onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlarinda * E=1.50(Emsal) yapilanm

kosullu Konut Alani” olarak isaretlidir. % ﬂ
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Parselin gegmisten gunimuze gelen planlama sirecine gore parsel, milga Ciftlikkdy
Belediyesi planlarinda Konut Alan; iken , alinan plan kararlari ile Ozel Sosyal Tesis
Alanina dondstiridimustir. Yapilan degisiklikler mal sahipleri tarafindan haberdar
olmadiklarindan éturt itiraza konu edilememistir ve planlar kesinlesmistir. Parsel
Uzerinde ruhsatli ve ruhsata istinaden alinmis Yenisehir Belediyesince tanzim edilmis
13.09.2013 tarih ve 8/7- 2013/172 no.lu yap! kullanma iznine haiz Arif Kanay Kiz
Ogrenci Yurdu binasi yer almaktadir

Parsel maliklerinin talebi, mevcut binada konaklama hizmetini verebilmektir.
Bu gercevede yapilan plan degisikligi teklifi ile parsel “Ticaret-Turizm Alan((TICT) ”
olarak isaretlenmistir.

Duzenleme sahasina ait alansal kullanimlar Tablo.1 de detayls sekilde belirtilmistir.

—r—— —

Alan Kullanimi Mevcut Imar plani | imar Plani Degisikligi
Alan ( m?) Alan(m?) —!
Ozel Sosyal Tesisi Alan ( 4085 -

Ticaret-Turizm Alan: - 4085

Tablo.1. Alansal kullanim Tablosu.

Planlama alani konumu itibariyle Mersin Universitesi kampusinin  giineyinde,
Universitenin yakin komsulugunda yer almaktadir. Mevcut ruhsatli ve yapi kullanma iznine
haiz bina, blyUkluglu ve kapasitesi bakimindan bolgedeki  konaklama ihtiyacini
kargilayabilecek niteliklere sahiptir.

Parsel maliklerinin talebi ile hazirlanan plan degisikligi teklifinde Ticaret+Turizm Kullanim
, kalici niifus igermediginden bolgesel niifusu azaltacak bir karardir. By gerekee ile yapilan
plan degisikligi teklifi Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.madde hiukUmlerinde
belirtilen ek nufusa gére ilave sosyal donati ve teknik altyapi alani ihtiyacini
dogurmamaktadir.

imar Plani degisiklik teklifinde yukarda belitimeyen hususlarda 3194 sayili imar
kanununun ilgili yonetmelikleri, Planli alanlar imar Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi , Yenisehir lIl.Etap 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan
Hiukamleri gegerlidir.
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PLAN NOTLARI
1. BUPLAN LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR,

2. PLANDA ISARETLENEN  TICARET-TURIZM (TICT)  ALANLARI, TICARET-TURIZM,
KULLANIMLARINDA SADECE BiRININ VEYA TAMAMININ BiRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.
BU ALANLARDA ASAGIDA BELIRTILEN HUKUMLER GEGERLIDIR.

- TICARET-TURIZM (TiCT) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGININ 19. MADDESININ 1.FIKRAS| (g), (€) BENTLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR
ILE, OTEL, MOTEL, APART OTEL, PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME, EGLENCE
TESISLERI, SAGLIKLI YASAMI MERKEZI, YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZi VB. TURIZM
TESISLERI  YAPILABILIR. TURIZM TESISLERININ "TURIZM TESISLERININ NIiTELIKLERINE iLISKIN
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE iSLETME BELGESi
ALINMASI ZORUNLUDUR.

- AYNI PARSELDE TiICARET VE TURIZM YAPILARININ BiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA, TiCARET
VE TURIZM YAPILARI iCiN AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESi ZORUNLUDUR,

- TICARET VE/VEYA TURIZM AMACLI BINALARIN DERINLIGi 40 METRE’Yi YOLA CEPHELI BiR VEYA
BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BIiR BINANIN  CEPHESI 60 METRE'Yi
GECEMEZ.

- YAPI NiZAMLI KARMA KULLANIMLI BINALARIN BODRUM VE ZEMIN KATLARI AYR| GIRIS VE
OTOPARK DUZENLEMEK KAYDI iLE TICARET AMACLI KULLANILABILIR.

- EMSAL KULLANIMLI BIRDEN COK BiNA YAPMAYA UYGUN PARSELLERDE, YOLDAN CEPHE
ALMAK, AYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLEMEK TOPLAM 0.50 TAKS'I GECMEMEK KAYDI iLE
TURIZM BINALARINDAN AYRI TICARET BINALARI YAPILABILIR.

- PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE YOLDAN
CEPHE ALAN ZEMIN KATLARDA TiCARET YAPILABILIR.

- EMSAL YAPILASMA KOSULUNA SAHIP ALANLARDA MAKSIMUM TAKS=0,50’DiR. YAPININ
DIGER KATLARINDA %40’| ASMAMAK UZERE OTURUM ALANLARI FARKLI ORANLARDA

BELIRLENEBILIR.

- BU ALANLARDA GEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN,
GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELERI ~ ATOLYELER VE
DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMA?Z.

- BU ALANLARINDA PLANDA BELIRLENEN KAT SAYILARINA GORE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIK
DEGERLERI ASILAMAZ., MAKSIMUM TAKS=0.50DIR. BINANIN DIGER KATLARINDA izDUSUM
SARTI ARANMAZ,

- EMSAL UYGULAMALI PARSELLERDE BAZALI BIiNALARDA BINANIN BAZA YUKSEKLIGI 7.50
METRE'Yi ASMAMAK, AYRI GiRiS VE OTOPARK DUZENLENMEK VE TAKS=0.50Yi GECMEMEK
KAYDI ILE TICARET AMACLI YAPILABILIR. BAZA UZERINDE YUKSELEN KIiTLENIN KENDI PARSELINE
UZAKLIGI YONETMELIKTE BELIRTILEN YAN BAHCE MESAFESI OLCULERINE UYULACAKTIR.

3.PLANDA  BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYIL|
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR. IMAR YONETM




