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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin Ili, Yenisehir ilgesi, tapuda Mentes Mahallesi, 033-A-22B-1D
pafta, 6305 ada 1 nolu parsel 1/1000 oleekli Uygulama Imar Planinda Cami Alanina, 6305 ada
2 nolu parsel 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda Park Alanina isabet etmektedir.

1.1.Planlama Alani Konumu

Plan degisikligine konu alan; tapuda Mentes Mahallesi, 6305 ada 1-2 nolu parseller, Mentes
Mabhallesi sinirlari igersinde bulunmakta olup Istemihan Talay Caddesi izerinde 9.1 cadde ile
kesisiminde yer almaktadir. Planlama alan yaklasik olarak 7742 m?dir.

Sekil 1. Planlama Alan1 Konumu

2. PLAN DEGISIKLiIGININ GEREKCESI

Adana Bolge Idare Mahkemesi 2. idari Dava Dairesinin 29.02.2024 tarih 2022/1830 E. ve
2024/302 K. sayil karari dogrultusunda Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2025
tarih ve 402 say1li karari ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda tapuda Mentes Mahallesi 6305
ada 2 nolu parsel numarali tasinmazin bulundugu alandaki “Park Alani” kullanim karar
degistirilerek “Ibadet Alan1” olarak onaylanmustir.

3. MEVCUT PLANLAR
3.1. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan:

Plan degisikligine konu olan parsel; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2025
tarih ve 402 sayili karar ile 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “[badet Alani” olarak
isaretlenmistir.
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Sekil 2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

175000 6lgekli Nazim Imar Planinda s6z konusu alanla ilgili olarak plan notlan asagidaki
gibidir.

* 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlar:

Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine ve yiiriirliikte bulunan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hiikiimlerine
uyulacaktir.

3.2. Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

S6z konusu teklife konu parsel, 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda Park Alanina isabet
etmektedir. (Sekil 3).
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Sekil 3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligine konu alan (Mevcut Plan)
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3.3. Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alani Jeolojik Etiit Raporunda (OA-5.1) olarak gosterilmis olup Jeolojik Etiit

Raporu asagidaki gibidir.

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma, Tasima Giicii vb.
A¢isindan Sorunlu Alanlar;

Caligma sahasinda kuvatarner yagsh aliivyon birimler ve kuvatarner yash kalis biriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) 6nlem alinabilecek
nitelikte sisme-oturma, tasima giicii vb. a¢isindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis
ve 1/1000 &lgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmigtir. Planlama asamasinda
asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

A) Parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadig, bina
boyutlar1), temel tipi (b,l.df) degerlerine gore zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda
yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmahdir. Sinir
degerlerin asilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin giiglendirme projelerinden
uygun olaninin segilmesi gerekir.

B) Atk sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagig ve kullanim sularinin yapi temellerine
zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi
saglanmalidir.

C) Planlama agsamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum gortiislerine uyulmas gerekmektedir.
D) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gormemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin lizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkl
oturmalari 6nleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

E) inceleme alaminda yapilasma esnasinda bitigsik parsellerde kazidan etkilenecek yapl ve
tesisler icin her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan once istinat duvan ve iksa sistemleri
uygulanmasi énerilir.

F) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi
igin su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmas: dnerilir.
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Planlama alaninda yapilacak binalarin mithendislik projelerine esas olmak iizere, parsel ve
yapi dlgeginde yapinin kategorisine gére "zemin ve temel etiid uygulama esaslar1 ve rapor
formati"na uygun olarak arazi ve laboratuvar deneylerine dayali, zemin etiidleri
yapilacaktir. Zemin etiidleri onaylanmadan, yapilar i¢in imar durumu, kaz1 ve insaat izini
verilemez.

Yeni ruhsatlandirilacak projelerde bitisik nizamda bulunan meveut yap1 temelinin alt
kotuna inilmesi durumunda mevcut binamn gvenligini saglamak amaciyla yeterli giivenlik
tedbirleri alinmadan insaata baslanamaz. Gerekli iksa projeleri yetkili kurumlara
sunulmalidir.

Planlama alaninda, sizinti ve yiizey sularinm vapr temellerini etkilemesi uygun drenaj
sistemleri ile 6nlenecektir. Egimi %10°dan fazla olan yerlerde, ayrintili sev stabilize analizi

yaptlmalidir.
Sev duraysizligi tehlikesi olan egimli arazilerde insa edilecek yapilar igin, kazi ve inga
adimlan dikkate alinarak, sev duray ik analizleri yapilacak ve kaymaya karsi

alinacak uygun énlemler belirlenecektir.
Yapilacak her tiirlii binada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazete ile yiiriirliige
giren “Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi” hiikiimleri gecerlidir.
Zemin iyilestirme projelerinin ve uygun testlerinin iiniversitelere geoteknik béliimden
kontrol edilip onaylatilarak idaremize sunulmasi zorunludur.
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4. PLAN KARARI

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Park Alani” olarak isaretlenen parsel;
plan hiyerarsisi geregince tist 6l¢ekli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani kararina da uygun olarak
171000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi ile; “Cami Alani” olarak isaretlenmistir
(Sekil 4).S6z konusu teklifte:

¢ Batisindan gegen 7 metre en kesitli yaya yolunun genisligi 10 metre en kesitli yaya
yoluna ¢ikartilmus,

* Yeni olugan Cami alaninin kuzeyine Otopark Alan isaretlenmis,

* Parselin batisindan 30 metre diger yerlerden 15 metre ¢ekme mesafesi isaretlenmis,

® S0z konusu Cami Alani yapilasma kosulu Emsal 0.90 olarak Onerilmistir. Tablo
I"de de arazi kullanim tablosu verilmistir.
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Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu h



4.1. 171000 Olgekli Uygulama imar Plan Notlar:

1. BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLAR] VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
ILE BUTUNDUR.

2. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 5216 SAYILI YASA iLE
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNLARA  |LISKIN
YONETMELIKLER iLE YENISEHIR BELEDIYESI IMAR PLAN] LEJAND VE
PLAN HUKUMLERINE UYULMAS] ZORUNLUDUR,

3. YENISEHIR IL. ETAP 1/1000 OLCEKL] REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.



