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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin Ili, Yenisehir Ilgesi, tapuda Mentes Mahallesi, O33-A-22A-2C ve
033-A-22A-2D pafta, 5523 ada 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 nolu parseller,
5524 ada 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 nolu parseller ile 5525 ada 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27 ve 28 nolu parseller ve gevresi, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; Emsal (E)
0.90, Bina Yiiksekligi (Yengok) 75.50 m. (21 kat) Konut Alanina, Park Alanina, Pasif Yesil
Alanma, Trafo Alanina, Otopark Alanina, 15 ve 12 metre en kesitli tagit yoluna ve 10 metre
en kesitli imar yoluna isabet etmektedir.

1.1. Planlama Alan1 Konumu

Plan degisikligine konu alan; Mentes Mahallesi sinirlari igerisinde bulunmakta olup
kuzeyinde Ali Kaya Mutlu Mutlu Caddesi, 25106 sokak, 25101 sokak, 2598 sokak ile 25105
sokak arasinda yer almaktadir (Sekil 1). Planlama alani yaklasik olarak 17.930 m>*dir.
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Sekil 1. Plalama Alan1 Konumu

2. PLAN DEGIiSIKLiGININ GEREKCESI

Sz konusu parsellere yonelik Mersin Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 18.04.2025 tarih
ve 331 sayili karan ile; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda 5525 nolu adamin giineyinden
gegen 15m. en kesitli tasit yolunun kaldinlarak, batida bulunan 12 m. en kesitli tasit yolunun
15 m. en kesitli olarak onaylanmustir. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina uygun olmasi
amactyla 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi yapilmistir.

3. MEVCUT PLANLAR
3.1. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu olan, 5523 ada 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 nolu
parseller, 5524 ada 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 nolu parseller ile 5525 ada 15, 16, 17, 18, 19,20, 21,
22,23, 24,25, 26, 27 ve 28 nolu parseller ve gevresi, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.04.2025 tarih ve 331 sayili karan ile plan degisikligi yapilms olup tapuda Mentes
Mahallesi 5525 adanin giineyinden gegen 15 metre en kesitli tagit yolu kaldirilarak; batida
bulunan 12 metre en kesitli tasit yolunun 15 metre en kesitli tasit yolu olacak sekilde 1/5000
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dlcekli Nazim imar Plam degisikligi hazirlanarak Mersin Biiyiikgehir Belediye Meclisinin
18.04.2025 tarih ve 331 sayih karan ile onaylanarak kesinlesmistir.($ekil-2).
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Sekil 2. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
1/5000 6lgekli Nazim imar Plaminda s6z konusu alanla ilgili olarak plan notlar1 asagidaki
gibidir.
e 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Plan Notlari

Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine ve yiiriirliikkte bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani hiikiimlerine
uyulacaktir.

3.2. Meri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Plan teklifine konu alan, Yenisehir II. Etap 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar
Planinda; E=0,90, Yengok=75.50 m. (21 kat) Konut Alanina, Park Alanina, Pasif Yesil Alana,
15, 12 ve 10 metre en kesitli imar yoluna isabet etmektedir.




Sekil 3. 1/1 OOO Olg:ekh Uygulama Imar Plan Deg1$1khgme konu alan (Mevcut Plan)

3.3. Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alani Jeolojik Etiit Raporunda (OA-5.1) olarak gosterilmis olup Jeolojik Etiit
Raporu asagidaki gibidir.
Onlemli Alan-5.1 (0A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma, Tasima Giicii
vb. Acisindan Sorunlu Alanlar;
Calisma sahasinda kuvatarner yasli aliivyon birimler ve kuvatarner yash kalis biriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) énlem alinabilecek
nitelikte sisme-oturma, tasima giicii vb. agisindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis
ve 1/1000 dlgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gdsterilmistir. Planlama agamasinda
asagidaki onlemlerin alinmasi gerekmektedir.
A) Parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi, bina
boyutlar1), temel tipi (b,l,df) degerlerine gére zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda
yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. St
degerlerin asilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin giiglendirme projelerinden
uygun olaninin secilmesi gerekir.
B) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullamm sularmin yap:
temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj c¢alismalarnin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.
C) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi
gerekmektedir.
D) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin iizerine oturtulmast, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkl
oturmalar 6nleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
E) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve
tesisler icin her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan once istinat duvari ve iksa sistemleri
uygulanmasi énerilir.
F) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gdrmemesi
icin su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi énerilir.
e Planlama alaminda yapilacak binalarin miihendislik projelerine esas olmak {izere, parsel ve
yap1 6lgeginde yapinin kategorisine gére "zemin ve temel etiid uygulama esaslari ve rapor
formati"na uygun olarak arazi ve laboratuvar deneylerine dayali, zemin etiidleri
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vapilacaktir. Zemin etiidleri onaylanmadan, yapilar i¢in imar durumu, kazi ve ingaat izini

verilemez.

e Yeni ruhsatlandirilacak projelerde bitisik nizamda bulunan mevcut yapi temelinin alt
kotuna inilmesi durumunda mevcut binanin giivenligini saglamak amaciyla yeterli
giivenlik tedbirleri alinmadan insaata baglanamaz. Gerekli iksa projeleri yetkili kurumlara

sunulmahdir.
s Planlama alaninda, sizinti ve yiizey sularimin yapi temellerini etkilemesi uygun drenaj
sistemleri ile onlenecektir. Egimi %10°dan fazla olan yerlerde, ayrintili sev stabilize

analizi yapiimahdir.

s Sev duraysizhifn tehlikesi olan egimli arazilerde insa edilecek yapilar i¢in, kazi ve insa
adimlari dikkate alinarak, sev duraylilik analizleri yapilacak ve kaymaya karsi alinacak
uygun Onlemler belirlenecektir.

s Yapilacak her tiirlii binada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazete ile yiiriirlige
giren “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi™ hitkkiimleri gegerlidir.

e Zemin iyilestirme projelerinin ve uygun testlerinin iiniversitelere geoteknik béliimden
kontrol edilip onaylatilarak idaremize sunulmasi zorunludur.

4. PLAN KARARI

Plan degisikligi teklifi ile; Nazim Imar Planmina uygun olarak hazirlanan tapuda Mentes
Mabhallesi 5525 nolu adanin giineyinde bulunan 15 m. en kesitli tasit yolunu 7 m. en
kesitli yaya yolu ile birlikte batisinda bulunan 12 m. en kesitli tasit yolunu ise 15 m. en
kesitli tasit yolu olarak isaretlenmis olup yapilasma kosullar ise revizyon 6ncesi durumu
olan B1-2 (Blok 2 kat) Kaks=0,90 Taks=0.45 konut alam olarak onerilmistir.

(Sekil 4). Tablo 1°de de arazi kullanim tablosu ve Tablo 2’de ise niifus tablosu
verilmigtir.
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Sekil 4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Teklif Plan)
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Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullamim Tablosu
Mevcut Durum (m?) Teklif Durum (m?)
Konut Alam 6780 6317
Park Alani 1802 1954
Pasif Yesil Alan 212 238
Tasit Alam 9156 9441
TOPLAM 17950 17950
Tablo 2. Niifus Tablosu
Niifus Tablosu
Mevcut Durum l Teklif Durum
Alan | Toplam | Mevcut | Alan | Toplam | Oneri
(m?) Insaat | Niifus (m?) Insaat | Niifus
Alam (kisi) Alamt | (kisi)
(m?) (m?)
Emsal (E) 0.90 yogunluklu Konut 6780 6102 122 6317 5685 114
Alam
TOPLAM 6780 6102 122 6317 5685 114

Mevcut plandaki toplam konut alanlar yaklasik 6780 m? olup teklif planda da herhangi
bir konut artig1 yapilmadan toplam konut alanlart yaklasik 5685 m? olarak hesaplanmustir.

4.1. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Notlari
e Bu plan, plan paftalari, plan notlar1 ve plan agiklama raporu ile biitiindiir.
e Plan iizerinde belirtilmeyen hususlarda 5216 sayili yasa ile 3194 sayili imar kanunu ve

bu kanunlara iliskin yonetmelikler ile Yenisehir Belediyesi imar plam lejant ve plan
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
® Yenisehir II. Etap 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan notlarma

uyulacaktir.




