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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin ili. Yenischir Ilgesi, 033-A-22B-4A pafta, Barbaros Mahallesinde
yer alan Ozel Proje Alani Sinir1 ve gevresi, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda: Emsal
(E) 1.50, Bina Yiiksekligi (Yengok) 65.00 m. (18 kat) Ticaret-Konut Alanina (TICK), E=1.50,
Yengok=65.00 m. (18 kat) Konut Alanina, Park Alanma, Trafo Alanina, 10 metre ve 7 metre
en kesitli imar yoluna isabet etmekte olup Ozel Proje Alant Siniri icerisinde kalmaktadr.

1.1. Planlama Alam Konumu

Plan degisikligine konu alan: Barbaros Mahallesinde yer alan Ozel Proje Alani Siniri ve
¢evresi, Barbaros Mahallesi sinirlar icerisinde bulunmakta olup Hiiseyin Okan Merzeci
Bulvari ile Barbaros Bulvart arasinda yer almaktadir (Sekil 1). Planlama alan vaklasik olarak

27.112 m*dir.
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2. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.11.2022 tarih ve 619 sayili karari ile Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir-Mezitli flgeleri  1/5000 Olcekli Ilave ve Revizyon Nazim imar
Plan1 Plan Notlar Degisikligi ile “Ozel Proje Alani Simirt” plan hitkmii iptal edilmistir.

Bu sebeple Barbaros Mahallesinde yer alan Ozel Proje Alan1 S ve cevresinin
bulundugu alandaki Ozel Proje Alami Sinirnim kaldirilmasi; Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.03.2025 tarih ve 225 sayil karar1 ile onaylanarak 16.06.2025 tarih ve 482 sayili
karart ile kesinlesmistir.

Bu dogrultuda; Barbaros Mahallesinde yer alan Ozel Proje Alani Sinirt ve ¢evresini de
kapsayan alanda, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.11.2022 tarih ve 619 sayili
karari ile Ozel Proje Alani Sinirt plan hiikmiiniin kaldirildigr ve bu sebeple dogabilecek
magduriyetin éniine gecilmesine yénelik; 6zel miilkiyete konu olan parsellerin kisitlanmasina
sebebiyet verilmemesi adina revizyon éncesi ulasim baglantilar1 dikkate alinarak, Nazim imar
Plam kararlarma da uygun olarak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi

hazirlanmistir.
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3. MEVCL{T PLANLAR
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Sekil 3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Mevcut Plan)

3.3. Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alani Jeolojik Etiit Raporunda (OA-5.1) olarak gosterilmis olup Jeolojik Etiit
Raporu asagidaki gibidir.
Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma, Tasima Giicii
vb. Acisindan Sorunlu Alanlar;
Calisma sahasinda kuvatarner yash aliivyon birimler ve kuvatarner yash kalis biriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) énlem alinabilecek
nitelikte sisme-oturma, tasima giicii vb. acisindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis
ve 1/1000 8lgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda
asagidaki onlemlerin alinmasi gerekmektedir.
A) Parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadig, bina
boyutlar1), temel tipi (b,l,df) degerlerine gore zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda
yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Sinir
degerlerin asilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin giiglendirme projelerinden
uygun olaninin segilmesi gerekir.
B) Atk sularin saha disina atilmasi gerckmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj ¢alismalarmin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmas: saglanmaldir.
C) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmas
gerekmektedir.
D) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gormemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin {izerine oturtulmasi, oturtulamamas: durumunda ise temel sisteminin farkl
oturmalan 6énleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
E) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapr ve
tesisler igin her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan once istinat duvar1 ve iksa sistemleri
uygulanmas: onerilir.
F) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi
icin su basman kotunun asfalt yol seviyesi tistiinde tutulmasi onerilir.
» Planlama alaninda yapilacak binalarin miithendislik projelerine esas olmak tizere, parsel ve
yapt dlgeginde yapinin kategorisine gére "zemin ve temel etiid uygulama esaslar1 ve rapor
formati"na uygun olarak arazi ve laboratuvar deneylerine dayali, zemin etiidleri
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yapilacaktir. Zemin etiidleri onaylanmadan, yapilar i¢in imar durumu. kaz ve ingaat izini
verilemez.

® Yeni ruhsatlandirilacak projelerde bitigsik nizamda bulunan meveut yapi temelinin alt
kotuna inilmesi durumunda mevcut binamn giivenligini saglamak amaciyla yeterli
glivenlik tedbirleri alinmadan ingaata baslanamaz. Gerekli iksa projeleri yetkili kurumlara
sunulmalidir.

® Planlama alaninda, sizinti ve ylizey sularinin yapr temellerini etkilemesi uygun drenaj
sistemleri ile &nlenecektir. Egimi %10°dan fazla olan yerlerde, ayrintili sev stabilize
analizi yapilmalidir.

e Sev duraysizhig tehlikesi olan egimli arazilerde insa edilecek yapilar i¢in, kazi ve insa
adimlari dikkate alinarak, sev duraylilik analizleri vapilacak ve kaymaya karsi alinacak
uygun dnlemler belirlenecektir.

*  Yapilacak her tiirlii binada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazete ile yirtirliige
giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi™ hiikiimleri gegerlidir.

¢ Zemin iyilestirme projelerinin ve uygun testlerinin tiniversitelere geoteknik béliimden
kontrol edilip onaylatilarak idaremize sunulmasi zorunludur,

4. PLAN KARARI

Mevceut 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda; “E= 1.50, Yengok=65.00 m. (18 kat)
Ticaret-Konut Alani (TICK), E=1.50, Yen¢ok=65.00 m. (18 kat) Konut Alam, Park Alani,
Trafo Alani, Pasif Yesil Alan, 10 metre ve 7 metre en Kesitli imar yolu ve Ozel Proje Alani
Siniri olarak isaretlenen alan;

171000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi ile; “E=1.50, Yengok=65.00 m.
(18 kat) Ticaret-Konut Alam (TICK). Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS)=0.50, Kat Alan1 Kat
Sayis1 (KAKS)=0.90, Blok Nizam 2 Katl (BL-2) Ticaret-Konut Alan (TICK), E=1.50,
Yengok=65.00 m. (18 kat) Konut Alani, TAKS=0.45, KAKS=0.90, Blok Nizam 2 Katl (BL-
2) Konut Alani, Park Alani, Trafo Alani, Pasif Yesil Alan, 10 metre ve 7 metre en kesitli imar
yolu™ olarak isaretlenmistir (Sekil 4). Tablo 1°de de arazi kullanim tablosu ve Tablo 2°de ise

niifus tablosu verilmistir,
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Sekil 4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligine konu alan (Teklif Plan)



Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullanim Tablosu
Mevcut Durum (m?) Teklif Durum (m?)
Konut Alani 9.120 11.320
Konut-Ticaret Alam (TICK) 6.964 4.764
Park Alam 4.808 2.178
Pasif Yesil Alan 297 681
Trafo Alam 50 50
Tasit Alam 5.873 8.119
TOPLAM 27.112 27.112

Tablo 2. Niifus Tablosu

Niifus Tablosu
Mevecut Durum | Teklif Durum

Alan | Toplam | Mevcut | Alan | Toplam | Oneri
(m?) Ingaat | Niifus (m?) Insaat | Niifus

Alam (kisi) Alam (kisi)
(m?) (m?)
Emsal (E) 0.90 yogunluklu Konut - - - 5590 5.031 101
Alam
Emsal (E) 1.50 yogunluklu Konut 5.741 8.611 172 5.730 8.595 172
Alam
Emsal (E) 1.50 yogunluklu Konut 3379 | 5.068 126 - - -
Alam (OPA)
Emsal (E) 0.90 yogunluklu Ticaret- - - - 2.290 1.649 33
Konut Alam (TICK)

Emsal (E) 1.50 yogunluklu Ticaret- | 2.474 | 2.969 59 2.474 2.969 59
Konut Alam (TICK)

Emsal (E) 1.50 yogunluklu Ticaret- | 4.490 5.388 135 - - -
Konut Alan1 (TICK)(OPA)

Konutalti Ticaret Alam (%10) i oy -30 *Ak il -27
TOPLAM 16.084 | 22.036 462 16.084 | 18.244 338

Mevcut plandaki toplam konut alanlart yaklagik 16.084 m? olup teklif planda da herhangi
bir konut artis1 yapilmadan toplam konut alanlar1 yaklasik 16.084 m? olarak hesaplanmustir,

4.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Notlar:

* Bu plan, plan paftalar, plan notlari ve plan agiklama raporu ile biitiindiir.

* Plan tizerinde belirtilmeyen hususlarda 5216 sayili yasa ile 3194 sayili imar kanunu ve
bu kanunlara iliskin yonetmelikler ile Yenisehir Belediyesi imar plani lejant ve plan
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

* Yenigehir I. Etap 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan notlarina
uyulacaktir.
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