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Yenisehir Belediye Meclisi'nin 03.03.2025 tarihli ve 58 sayili karari ile kabul edilen
“Yenisehir 2. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligi Teklifi”, Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.04.2025 tarihli ve 342 sayih kararn ile onaylanmis, 15.05.2025-
16.06.2025 tarihleri arasinda ve bu tarihler de dahil olmak iizere Yenisehir Belediye Baskanligi'nca 1
(bir) ay siire ile askiya ¢ikartlarak ilan edilmistir. Aski ilan siiresi igerisinde, Yenisehir 2. Etap 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Iimar Plani Degisikligi'ne 19 adet itiraz gelmis ve sz konusu itirazlar
Yenisehir Belediye Meclisi'nin 04.07.2025 tarih ve 129 sayili karari ile degerlendirilerek Yenisehir
Belediye Baskanligi'nin 08.07.2025 tarih ve 166904 sayili karari ile Idaremize iletilmistir.

Itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda:

1- Plan degisikligi ile Yengok 75.50 m. (21 Kat), Emsal 0,90 yogunluklu Ticaret- Konut Alan
(TICK) olarak isaretlenerek askiya gikartilan Mentes Mahallesi 7571 ada 3 nolu parsele iliskin
yapilan itirazin kabulii edilmesi ile s6z konusu parselin degisiklikten &nce onaylanan revizyon
uygulama imar plani karari olan Yengok 75.50 m. (21 Kat), Emsal 0,90 yogunluklu Konut Alani
olarak isaretlenmesi uygun bulunmusgtur.

2- Plan Notlarina yapilan itirazlarin kabulii ile Plan Notlarinin A.6.22. maddesi ve B.1.4. maddesinin
iptali uygun bulunarak plan notlari yeniden diizenlenmistir.

3- Plan agiklama raporundaki hesaplamalarda park alanin azaldigi, Ticaret, Ticaret-Konut ile Ticaret-
Turizm-Konut Alami kullanimlarinin arttirilmasina iliskin itirazin kismen kabulii ile uygulama
imar planinin nazim imar planina uygun olarak yapildigi anlasilmakla birlikte, bu planda yapilan
diizenlemeler oncesi planin niifus kapasitesine gore agik-vesil alan ve sosyal altyapi alani
biiyiikliikleri ile kisi basina diigen alan m” ile diizenleme sonrasi planin niifus kapasitesi, agik-yesil
alan ve sosyal altyapr alani biiyiikliikleri ile kisi basina diisen alan m’ miktarlarinn
karsilastirmalart sonucunda agik ve yesil alan miktarmm azaldigi anlagildigindan, agik ve yesil
alan dengesinin korunmasi amaciyla imar uygulamasi ile kamuya terki ger¢eklesen ve bu planda
konut, belediye hizmet alani gibi kullanimlar 6ngdriilen alanlarin; rekreasyon, park, agik spor alani
gibi kullanimlara déniistiiriilmesi Yenisehir II. Etap 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporunun “6. PLANLAMA ALANI NUFUS HESAPLARI VE

FONKSIYON DAGILIMI” bsliimii yeniden diizenlenmistir.
“6. PLANLAMA ALANI NUFUS HESAPLARI VE FONKSIYON DAGILIMI
Mevcut Niifus Hesab1 (Y.B.M. 01.11.2021 tarih ve 189 sayili meclis karar1 dncesi )

Yenisehir 11. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami planlama alam smirlari
igerisinde mevcut plana iligkin niifus kapasitesi, mevcut arazi kullaniminda planlama bélgesinde kisi
bagina diigen insaat alan1 45 m” kabul edilerek 124284 kisi olarak hesaplanmistir. S6z konusu konut
alanlarina ait niifus yogunlugu konut alani ve niifus kapasiteleri Tablo-1’teki gibidir.
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Tablo 1. Niifus Kapasiteleri Tablosu

Yenisehir II. Etap 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plam Revizyonu ve
Degisikligi Niifus Hesaba:

Yenigehir I1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani degisikligi kapsaminda;
niifus hesabinda, Ticaret+Konut Alanlart i¢in %80 oraninda konut kullanimi esas alinmasi, Ozel Proje
Alanlarina ilave edilen yogunluklarin iptal edilmesi, kisi basi insaat alaninin plan notlarina uygun
olarak 50 m? olacak sekilde diizenlenmesi, yol terklerinin ingaat alani hesabina dahil edilmesine iliskin
diizenlemelerin yapilmasi ve kadastral parsellere verilen imar hakkinin mahkeme kararlari
dogrultusunda yeniden diizenlenmesi dikkate alinmistir. (2022 yil éncesi onayl planlarda bulunan
kadastral parsellerin imar hakkinin mahkeme kararlar: dogrultusunda konut hak edis oraninin %55
olarak diizenlenmesinden dolayi 2022 6ncesi onayli plan bu sebeple tabloya eklenmistir. )

Bu nedenle Yenisehir 1I. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Revizyonu
Degisikligi i¢inde plan raporundaki hesaplar ile birlikte revize edilmistir.




5656421.78 5090779.60 113128 5623204.26 506088383 101218

1749891 27 1102431.50 24498 1809162 40 1302596 93 26052
7069.09 4453.53 99 4 7078.26 5096.35 102
565.64 113128 56232 101218
174,99 24498 180.92 26052
0.71 99 071 102

e 21 es aes
b -11312 wan -10122

Tablo 2. Niifus Kapasiteleri Tablosu
(1) Kisi basina diisen insaat alant 45 m? olarak almmugtir,

(2) Ticaret+Konut (TICK) ve Ticarer+ Turzim+Konut (TICTK) karma kullanm alaninda, insaat alaninm %70°i konuwt alinnugier.
(3) Kisi bagina diisen ingaat alam 50 m? olarak alimnugtir

(4) Ticaret+Konut (TICK) ve Ticaret+ Tur=im+Konut (TICTK) karma kullanim alaninda, ingaat alanmn %80°i konut almmigtr.
(5) Ozel Proje Alanlarindan gelen gelen niifus

(6) Konutaits ticaret alanilarmdan giden ek niifus %10 olarak almmugtrr.,
(7) Mahkeme kararlar: dogrultusunda kadastral parsellere verilen imar haklarinm arttrimast (%55)

Fonksiyon Dagilim:

Tablo-3’te 1/1000 slgekli Uygulama imar Plani ve Yenigehir II. Etap 1/1000 Olcekli Revizyon

Uygulama Imar Plani ve degisikliklerinde yer alan sosyal donati alan biiyiikliikleri hesaplar yer {
almaktadir.
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