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YENISEHIR LETAP
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

A.1. PLAN BELGELERININ BIRLIKTELIGI VE YASAL DUZENLEMELERE UYULMASI
A.1.1. YENISEHIR 1. ETAP 1/1000 OLCEKL{ REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN

PAFTALARI, LEJANTI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU iLE BIiR BUTUNDUR. PLAN
ILE ILGILI TUM ISLEMLERDE VE UYGULAMADA BU BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.

A.1.2. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI ILE PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KALAN
VE DAHA ONCE ONAYLANMIS TUM UYGULAMA IMAR PLANLARI YURURLUKTEN

KALKAR.

A.1.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE iLE iLGiLi YASAL DUZENLEMELERE VE
TURK STANDARTLARI ENSTITUSU (TSE) TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

A.1.4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA VE CEVRE DUZENLEME
PROJELERINDE, 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUNUN iLGiLi
HUKUMLERINE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU (TSE) TARAFINDAN
BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR.

A.1.5. PLANLAMA ALANINDA YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE YAPIM
CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMANIN
DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BILGI VERILMESi ZORUNLUDUR.

A.1.6. IMAR PLANINDA VE PLAN KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA,
KONUSU VE ILGISINE GORE;

-3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DAYANAGI BU KANUN OLAN YONETMELIKLER

4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK

-6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLER

-7269-1051 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK
TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN

4646 SAYILI DOGALGAZ PIYASASI KANUNU
-3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE KONU iLE ILGILi
DIGER MEVZUATLAR

-SULAK ALANLARININ KORUNMASI YONETMELIGI
-ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN
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-ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE BU KANUNA
ILISKIN YONETMELIK

-1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA [LISKIN YONETMELIK

-2918 SAYILI KARAYOLLARI KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK

-AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGI

-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI

-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI

-BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK

- TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI

-SIGINAK YONETMELIGI

-OTOPARK YONETMELIGI

-SEHIR ICi YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET ISTASYONLARI VE BISIKLET

PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE iLGILI DIGER
YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

A.1.7. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA MERSIN-
ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI REVIZYONU
HUKUMLERI, 1/100.000 MERSIN iL CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI, 1/5000
OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI
“IMAR KANUNU” VE BU KANUNUN iLGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGILi
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.2. CEVRE VE ALTYAPI

A.2.1. PLANLAMA ALANINDA SU KIiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIK USULLER
TEBLIGINE UYULACAKTIR. YAPI VE TESISLERIN ATIKSULARI %90 ORANINA
ARITILMADAN, DENIZE, AKARSULARA VE ARAZIYE BOSALTILAMAZ.

A.2.2. YUZEY VE YERALTI SU KALITESININ KORUNMASI ICIN, “SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI” VE “ATIK YONETIMiI YONETMELIGI” ESASLARINA UYULACAKTIR.
YERALTI SULARININ KULLANIMI iICIN, 167 SAYILI “YERALTI SULARI KANUNU”
GEREGI, DEVLET SU ISLERi (DSi) 6. BOLGE MUDURLUGUNDE GORUS ALINMASI

ZORUNLUDUR.

A.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, I(CME SUYU, ATIKSU, YAGMUR
SUYU, KANALIZASYON, HABERLESME TESIiSi VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT
PROJELER, iLGILi KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN
OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN YAPI VE TESISLERINE INSAAT RUHSATI

VERILEMEZ.

A.2.4. ENERJI NAKIL-ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA “ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HOKUMLERINE UYULACAKTIR. ENERJI
NAKIL HATTI ALTINDA KALAN PARSELLERDE, IMAR DURUMU ASAMASINDA TEIAS
VE TEDAS’DAN KURUM GORUSU ALINMADAN INSAAT iZNi VERILEMEZ.
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HSALE HATTI VB. ALTYAPI GECEN PARSELLLERE INSAAT [ZNI VERILMEDEN ONCEI
JILGILI KAMU KURUMUNDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. |

A.2.6. “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK”

ESASLARINA UYULACAKTIR.

I’A.2.7. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK ILE iLGILI |
IZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPII
IALANLARIN]N YANISIRA, BELEDIYE HiZMET ALANLARI VD. KAMU HIiZMET ALANLARI'
yILE 2000 Mz'DEN B.U\"IZJK KONUT, Tt(;ARET VE TiCARET-KONUT (TiCI_() _PARSELLERiNDE'
IBELEDIYE VE ILGILI IDARENIN iZNi VE VARSA PARSEL MALIKLERININ MUVAFAKATII
iLE YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE YAPILARA EN AZ 3 METRE MESAFE BIRAKILMAK
:KOSULU iLE YER ALTI YA DA YERUSTU YAPILABILIR. !

A.3. DERE YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI

A.3.1. PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA 4373
SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. YERLESME ALANI OLARAK PLANLANAN VE TASKIN
ALANINDA KALAN PARSELLERE TASKIN KORUMA TESISLERI YAPILMADAN, INSAAT

iZNI VERILEMEZ.

AJ3.2. 4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA
KANUNU” KAPSAMINDA OLAN EFRENK (MUFTU) DERESI YATAGI VE TASKIN
KORUMA TESISLERINE YAPILACAK HER TURLU FiZiKi MUDAHALE VE CEVRE
DUZENLEME PROJESI UYGULAMASI iCIN DS 6. BOLGE MUDURLUGUNUN VE MERSIN
SU VE KANALIZASYON IDARESININ GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

A.3.3. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL YAPISI
KORUNACAKTIR. DSI 6. BOLGE MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINMADAN KURU DERE
YATAKLARI KAPATILAMAZ. YOL OLARAK KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA
YAPILACAK PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE ALTYAPI PROJELERINDE MERSIN SU VE
KANALIZASYON  IDARESININ  GORUSLERI DOGRULTUSUNDA  UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

A.3.4. BASBAKANLIGIN 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN, 2006/27 NUMARALI DERE YATAKLARI VE TASKINLARLA ILGILI
GENELGESINE UYULMASI VE DERE GUZERGAHLARININ KORUNARAK DERE SEV
USTLERINDEN ITIBAREN AKAR DERELERDE 10 METRE, KURU DERELERDE 5 METRE
SERITVARI SAHALARIN YAPILASMA VE KULLANIM DISI BIRAKILMASI,
GEREKMEKTEDIR.

A.3.5. DSI BOLGE MUDURLUGU VE/VEYA MESKiI GENEL MUDURLUGU’NCE UYGUN
GORULEN DERE ISLAH PROJELERININ ARAZIDE UYGULANMASI TAMAMLANANA
KADAR MEVCUT DERE YATAKLARINA HICBIR SEKILDE MUDAHALE EDILEMEZ. KURU
DERE YATAKLARI DOLDURULAMAZ.

A.3.6. PLANLAMA ALANINDAKI SULAMA KANALLARININ HER IKI YANINDA SERVIS
YOLLARI AYRILMASI ZORUNLUDUR. KANALIN SERVIS YOLLARINDAN BINALARA
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CEPHE VERILEMEZ ANCAK PARSELIN BASKA BIR YOLDAN CEPHE ALMASI MUMKUN
DEGIL ISE SERVIS YOLLARINDAN CEPHE ALABILIR.

AJ3.7. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI KURUMCA
YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERINE GORE UYGULANACAKTIR.

A.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

A.4.1. PLANLAMA ALANINDA MERSIN VALILIGI GEVRE VE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGU TARAFINDAN 05/04/2010, 29/01/2015 VE 07/10/2015 TARIHLERINDE
ONAYLANAN UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD
RAPORLARINDA BELIRTILEN YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESINE,
YERLESIM VE YAPILASMA ILE LGILI ONLEMLERE UYULACAKTIR.

PARSEL BAZINDA YAPILACAK OLAN TUM ZEMIN ETUT CALISMALARINDA TURKIYE
BINA DEPREM YONETMELIGi ZEMIN VE TEMEL ETUDU UYGULAMA ESASLARI VE
RAPOR FORMATINA DAIR TEBLIG VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE
GIRECEK OLAN iLGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE DEGISIKLIKLERI (KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) GECERLI OLACAKTIR.

A.4.1.1. ONLEMLI ALANLAR-3 (0A-3) SU BASKINI ACISINDAN ONLEM
ALINABILECEK ALANLAR:

BU ALAN ICERISINDE DOGU SINIRDA SUREKLI AKIS HALINDE OLAN MUFTU
(EFRENK)DERESI ILE SADECE KIS AYLARINDA TOPLANAN YAGMUR SULARIYLA
AKISA GECEN DERE YATAGI VE KURU DERE YATAKLARI MEVCUTTUR. BU
DERELERIN ETKILEDiGI ALANLAR ONLEMLI ALANLAR-3 (OA-3) SU BASKINI
ACISINDAN ONLEM ALINABILECEK ALANLAR OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE
1/1000 OLCEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA (OA-3) SEMBOLU ILE
GOSTERILMISTIR.

MUFTU DERESI: CAVAK KOYU ILE DENIZE DOKULDUGU YER ARASINDA, YATAK
MIiHVERINDEN IiTIBAREN SAGLI SOLLU 50 METRE OLMAK UZERE TOPLAM 100 METRE
GENISLiGI HAIZ SERITVARI SAHA TASKINA MARUZ ALANLAR OLARAK
BELIRLENMISTIR.

A) BOLGEDE MEYDANA GELEBILECEK SU BASMALARINA KARS§I SU BASMAN
SEVIYESI INSAAT TEKNIKLERINE UYGUN OLARAK BELIRLENMELIDIR. TEMEL
SEVIYELERI, BOZUSMA ZONU KALDIRILARAK UYGUN DERINLIKLERINE

OTURTULMALIDIR.

B) INCELEME ALANINDA SIVILASMA, OTURMA, SISME, TASIMA GUCU V.B. ZEMIN
PROBLEMLERI TESPIT EDILMESi DURUMUNDA GEREKLI OLAN ONLEMLER
BELIRLENMELI VE ZEMINDE ISLAH YONTEMLERI (JEDGROUND, ENJEKSIYON,
FOREKAZIK, MINIKAZIK V.B.) UYGUN YONTEMLERDEN BIRI UYGULANMALIDIR.

C)HAZIRLANACAK PARSEL BAZLI ZEMIN ETUDUNDE, GERCEK PROJE YUKU (YAPI
YUKSEKLIGI, TEMEL DERINLIGi, YAPI BOYUTLARI), TEMEL TIPi(L,B,DF) DEGERLERINE
GORE YAPILACAK KONSOLIDASYON OTURMA HESABI SONUCUNA BAGLI OLARAK
YAPI PROJELERININ YAPILMASI, SINIR DEGERLERIN ASILMASI HALINDE DERIN
TEMEL SISTEMi YA DA ZEMIN GUCLENDIRME PROJELERINDEN UYGUN OLANININ

SECILMESI GEREKIR.
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D) YAGIS VE KULLANIM SULARININ YAPI TEMELLERINE ZARAR VERMEMESI ICIN
GEREKLI DRENAJ CALISMALARININ YAPILARAK ORTAMDAN UZAKLASTIRILMASI
SAGLANMALIDIR. INSA ASAMASINDA OLUSACAK SEVLERIN ACIKTA
BIRAKILMAMASI, TEKNIGINE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENMESI
GEREKMEKTEDIR. CEVRE, YUZEY VE ATIK SU DRENAJI MUTLAKA SAGLANMALIDIR.

E) KENDI PARSELIN, KOMSU PARSELIN VE YOL GUVENLIGI SAGLANMADAN INSAAT
ASAMASINA GECILMEMELIDIR.

F) YAPILASMA ASAMASINDA, ANI VE SUREKLI YAGISLARLA BIiRLIKTE ARAZIYE
GELMESI MUHTEMEL YUZEY SULARI ILE OLASI SEL TASKIN RiSKINE KARSI YUZEY
SULARININ DRENAJINA MUSAADE EDILMESININ SAGLANMASI ONERILIR.

A.4.1.2. ONLEMLI ALAN-1.1 (0.A-1.1) (SIVILASMA TEHLIKESi ACISINDAN ONLEMLI
ALANLAR);

ALANIN GUNEY KESIMINDE, SAHIL BANDINI OLUSTURAN ALUVYON (KUM) BIRIMLER
iLE TEMSIL EDILEN ALANLAR SIVILASMA TEHLIKESi ACISINDAN ONLEMLI
ALANLAR OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE 1/1000 OLGEKLI YERLESIME UYGUNLUK
HARITASINDA (OA-1.1) SEMBOLU ILE GOSTERILMISTIR. BU ALAN DENIZE YAKIN
OLMASI VE DOGUSUNDA MEVCUT OLAN MUFTU (EFRENK) DERESI NEDENIYLE ZEMIN
DURUMU VE YER ALTI SUYU ICERIGI ACISINDAN SIVILASMA RISKi TASIMAKTADIR.

A) YER ALTI SUYU SEVIYESININ YUKSEK, ZEMIN GEVSEK YAPIDA ALUVYON
OLMASINDAN VE SIVILASMA RiSKi TASIMASINDAN DOLAYI; YAPILACAK OLAN
BINANIN TEMEL DERINLIGININ YER ALTI SU SEVIYESININ ALTINDA OLMASI HALINDE
TEMEL ICi DRENAJ YAPILMALIDIR.

B) SIVILASMADAN KAYNAKLANABILECEK HASARLARIN AZALTILMASINDA
SIVILASMAYA KARSI DAYANIKLI YAPI INSASI, ZEMIN IYILESTIRMESI, SIVILASMA
POTANSIYELI YUKSEK  ZEMINLERIN  KAZILIP  KALDIRILARAK,  YERINE
SIVILASMAYACAK BiR ZEMININ KONMASI, DINAMIK SIKISTIRMA (KOMPAKSIYON),
VIBROFLOTASYON, SIKISTIRMA ENJEKSIYONU, TAS KOLONLARI VE SIKISTIRMA
KAZIKLARI GiBI YONTEMLER UYGULANMALIDIR.

C) YAGIS, KULLANIM VE YER ALTI SULARININ YAPI TEMELLERINE ZARAR
VERMEMESI ICIN GEREKLI DRENAJ CALISMALARININ YAPILARAK ORTAMDAN
UZAKLASTIRILMASI SAGLANMALIDIR. AYRICA, DENIZ SUYUNUN TEMELE GIRISIMI
MUTLAKA ENGELLENMELI VE UYGUN TEMEL SiSTEMLER{ SECILMELIDIR.

A4.13. ONLEMLI ALAN-5.1 (0A-5.1) (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SiSME,
OTURMA, TASIMA GUCU VB. ACISINDAN SORUNLU ALANLAR);

ONLEMLI ALAN-5.1 (OA-5.1), ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA,
TASIMA GUCU VB. ACISINDAN SORUNLU ALANLAR OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE
1/1000 OLCEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA (OA-5.1) SEMBOLU ILE
GOSTERILMISTIR.

A)BU ALANLARDA SISME VE OTURMA OLMASI MUHTEMELDIR. BU NEDENLE PARSEL
BAZINDAKI ETUTLERDE GERCEK PROJE YUKU (BINA KAT ADEDi, BODRUMLU OLUP
OLMADIGI, BINA BOYUTLARI), TEMEL TiPi (B,L,DF) DEGERLERINE GORE ZEMIN ETUT
RAPORU HAZIRLANMASI ASAMASINDA YENIDEN BELIRLENECEK DEGERLER
NETICESINDE BULUNACAK OTURMA HESABI DIKKATE ALINMALIDIR. SINIR
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DEGERLERIN ASILMASI HALINDE ISE DERIN TEMEL SISTEMi YA DA ZEMIN
GUCLENDIRME PROJELERINDEN UYGUN OLANININ SECILMESI GEREKIR.

B) YAPILACAK OLAN BINALARIN FARKLI OTURMALARDAN ZARAR GORMEMESI ICIN
BINA TEMELLERININ HOMOJEN ZEMIN UZERINE OTURTULMASI, OTURTULMAMASI
DURUMUNDA ISE TEMEL SISTEMININ FARKLI OTURMALARI ONLEYECEK SEKILDE
PROJELENDIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

C) ALANDA YAPILASMA ESNASINDA BITISIK PARSELLERDE KAZIDAN ETKILENECEK
YAPI VE TESISLER iCIN HER TURLU TEMEL VE YOL KAZISI YAPILMADAN ONCE
iSTINAT DUVARI VE iKSA SISTEMLERI UYGULANMASI ONERILIR.

[A.42. ZEMIN TYILESTIRME PROJELERININ VE UYGUN TESTLERININ UNIVERSITELERE]
| GEOTEKNIK BOLUMDEN KONTROL EDILIP ONAYLATILARAK IDAREMIZE SUNULMASI}

j ZORUNLUDUR.
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A.5. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

A.5.1. PLANLAMA ALANINDA PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU'NUN 18. MADDESI'NE GORE ARAZi VE ARSA DUZENLEMESI YAPILMASI

ESASTIR.

A.5.2. PARSELASYON PLANLARI UYGULAMA IMAR PLANI BUTUNUNDE YA DA
UYGULAMA ETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS ISE ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR. UYGULAMA IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS ISE ETAP
SINIRLARI UMUMI HiZMET ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE IMKAN VERECEK
BICIMDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI’'NIN  GORUSU ALINARAK  BELIRLENIR.
UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE
BUTUNUNDEKI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI, DAHA ONCE YAPILMIS OLAN
PARSELASYONLAR VE PLANDAKI YOGUNLUK KARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK
SAGLANIR. PARSELASYON PLANI ILK DEFA YAPILACAK OLAN BOLGELERDE
ETAPLAMA YAPILMASI DURUMUNDA UYGULAMA ETAPLARI ARASI DUZENLEME
ORTAKLIK PAYI FARKI %3°U GECEMEZ.

A.5.3. BU PLANDA BELIRLENEN YOL GENISLiGI VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK
KAYDI iLE; MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, 2 METRE’YE
KADAR OLUSABILECEK FARKLARDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI
DUZELTMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

T ey e

[A5.4. PLANLAMA ALANINDAKI KADASTRAL PARSELLERDE ILK DEFA YAPILACA
1iIMAR UYGULAMASINDA KONUT, TICARET VE TICARET-KONUT (TiCK) ADALARINDAI
|CEPHEsi 25 METRE'DEN DAR, YUZOLCUMU 1000 M#*DEN KUCUK PARSELl
jOLUSTURULAMAZ. IMAR UYGULAMASINDAN SONRA iFRAZLA 1000 M*DEN KUCUK,
| PARSEL OLUSTURULAMAZ. . | |
A.5.5. iLK DEFA iIMAR UYGULAMASI YAPILACAK BOLGELERDE BU PLANDA UMUMI
'HiZMETLERE AYRILAN, YOL, MEYDAN ACIK VE YESIiL ALANLAR iLE TUM SOSYAL VE!
ITEKNiK ALTYAPI ALANLARI KAMU MULKIYETINE GECMEDEN, O ETAP SINIRLARI
1ICINDE INSAAT iZNI VERILEMEZ. [

l——n——-———-————n——-_——-ﬁ——-—-—'n.

A.5.6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARINA GORE YAPILACAK YENI
PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA
KALAN VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE
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YETKISINDE OLAN VEYA SEHRIN BUTUNUNE HIZMET EDEN DONATI ALANLARI
BUYUKSEHIR BELEDIYESI ADINA TESCIL EDILIR.

UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKI VE
SORUMLULUKLARINA iLISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILCE
HEM DE BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, iDARI
VB. GiBi KULLANIMLARI ICEREN BELEDIYE HIZMET ALANLARI ILE SEMT SPOR
ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, PAZAR YERI, AGACLANDIRILACAK ALAN,
REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI VB. ALANLARIN IMAR UYGULAMA SINIRI
KAPSAMINDA TUM DONATININ TOPLAM YUZOLGUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI
iLCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYESINE ESIT ORANDA YAPILIR.

A.6. YAPILASMA KOSULLARI

A.6.1. PLANDA KONUT, TiCARET, TICARET-KONUT (TiCK) KULLANIM KARARLARI
OLAN IMAR ADA VE PARSELLERINDE, IMAR DURUM BELGESI, INSAAT iZNi, PLAN
(JZERINDE BELIRTILMIS OLAN YAPI DUZENi, BAHCE MESAFELERI, TABAN ALANI
KATSAYISI (TAKS), KAT ALANI KAT SAYISI (KAKS), EMSAL (E), BINA YUKSEKLIGI
(Yengok), DEGERLERINE GORE VERILECEKTIR. IMAR PLANINDA VE PLAN
NOTLARINDA BELIRTILMEYEN YAPILASMA KOSULLARI YURURLUKTE OLAN “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI” NE GORE BELIRLENECEKTIR.

A.6.2. YAPILARIN INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) NET IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANIR.

1A.6.3. TICARET-KONUT (TiCK) KULLANIM KARARI OLAN IMAR ADA VEI
|PARSELLERINDE YAPILACAK YAPILARDAN; YAPININ TAMAMININ TICARET OLARAKl
tKULLANILMASI KOSULU ILE; YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA AIT OLDUGU,
IBAGIMSIZ BOLUMLE ICTEN BAGLANTILI OLMAK, BAGIMSIZ BOLUMUN 1/3'UNDEN AZI

OLMAMAK VE BiNA CEPHESINE BiRLESTIRILMEMEK KAYDIYLA i¢C YUKSEKLIGI 2.40
IMETREDEN AZ OLMAYACAK BICIMDE ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KATLI ZEMIN!
|KAT YUKSEKLIGI EN COK 5.50 METRE'DIR.

A.6.4. PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ DEGERLER OLUP,
BUNUN UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR. ANCAK BU PLANIN YURURLUGE GIRDIGI
TARIHTEN ONCEKi MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA UYGUN OLARAK %50’NIN
UZERINDE YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS IMAR ADALARINDA, YAPI YAKLASMA
MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT YUKSEKLiGI, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI ILE
PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDI ILE ACIK VE KAPALI CIKMALARI MEVCUT
TESEKKULE GORE BELIRLEMEYE IDARE YETKILIDIR.

|A.6.s. PLANDA BELIRTILMEMIS ISE; KONUT PARSELLERINDE TABAN ALANII
IKATSAYISI MAKSIMUM (TAKS) 040’1, TICARET VE TIiCARET-KONUT (TiCK)I
IPARSELLERJ'NDE TABAN ALANI KATSAYISI MAKSIMUM (TAKS) 0.50°YI ASAMAZ. J

A.6.6. IMAR PARSELLERININ ONUNDE YER ALAN OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR
PARSELIN YOLDAN CEPHE ALMASINI ENGELLEMEZ. MEVCUT YAPILASMAYI DIKKATE
ALARAK PARSELIN CEPHE ALACAGI YOLU BELIRLEMEYE IDARE YETKILIDIR.

A.6.7. IMAR PARSELLERININ KOSE KIRIKLIKLARI CEPHE TESKIL ETMEZ.
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|A%.5. PLANUAMA ALANI BUTONUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS]

A.6.8. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMI
IHAKLAR BINA/BINALAR YIKILINCAYA KADAR GECERLIDIR. YAPI YOGUNLUGUI
IDEGiSTiRiLMEDEN, KAT ARTISI YAPILMADAN VE YENI BIR BAGIMSIZ BOLUM|
j OLUSTURULMADAN TICARET-KONUT (TICK) ALANLARINDA ONAYLI PLAN ONCESI,
KONUT YAPILARI: TIiCARET VEYA TICARET-KONUT YAPISI OLARAK GEREKLI
IRUHSAT TADILATLARI YAPILIP, CINS DEGiSIKLIGI YAPABILIRLER. YIKILIP YENiDENl
:YAPILAN BINALAR BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK YAPILASACAKTIR.

e e s e —— S G W SIS S SEes S SSS— S SRS B GRS S S e S—— S SS—— o S—

A.6.9. KONUT VE TICARET-KONUT BOLGELERINDE BELIRLENEN YAPILASMA
KOSULLARI CERCEVESINDE PARSEL [CERISINDE BINANIN KONUMU VE
YAPILASAMAYAN PARSELLERIN HANGI PARSELLERLE TEVHID EDILECEGI ADA
BAZINDA ETUT EDILEREK iLGiLI IDARENIN YETKILi BiRIMINCE BELIRLENDIKTEN
SONRA BELEDIYE ENCUMENINCE ONAYLANACAKTIR.

A.6.10. PLANDA BELIRLENEN IMAR ISTIKAMETI VE IRTIFAYA TECAVUZLU OLMAMAK
KAYDIYLA ADA ICIN GECERLI YAPI DUZENINE AYKIRI MEVCUT YAPILAR O
PARSELLERE KOMSU PARSELLERDEKI TESEKKULLERE GORE IMAR PLANINDA ON
GORULEN YAPI DUZENINDEN FARKLI OLARAK AYRIK, IKiZ, BLOK VEYA BITISIK
NiZAM YAPI BELEDIYESINCE VERILEBILIR. ANCAK PLANDA BELIRTILEN INSAAT

ALANI ESAS ALINIR.

A.6.11. IMAR PARSELLERININ BAHCE MESAFELERINDE, BINANIN ZEMINE OTURDUGU
ALANIN DISINDA KALAN ALANIN HER 15.00 M2'S} i¢IN BIR AGAC DIKILIR. PARSELIN
AGAC DIKIMINE UYGUN OLMAMASI HALINDE BU MADDEDE BELIRTILEN $ARTA
GORE HESAPLANAN SAYIDA AGAC, ILGILI IDARENIN UYGUN GORECEGI, IMAR
PLANLARINDA KAMUNUN KULLANIMINA AYRILMIS BiR ALANA DIKILIR.

A.6.12. PLANDA BELIRTILEN EMSAL/YAPI YOGUNLUGUNA, EN COK BINA YUKSEKLIGI
VE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI iLE BIR PARSELDE FARKLI KAT
VE YUKSEKLIKTE BIiRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. YAPILAR ARASI MESAFENIN
BELIRLENMESINDE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” ESAS ALINACAKTIR.
AYNI PARSELDE BIiRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BINANIN DAR
CEPHESI YONETMELIKTE BELIRTILEN EN AZ CEPHE SARTINI SAGLAMASI

ZORUNLUDUR.

e e I T e s S e S e =L

IA.6.13. KONUT ALANLARINDA BRUT 50 M¥»NIN ALTINDA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ. ANCAK YAPI NiZAMLI KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATIN
ISADECE KONUT YAPILACAGI DURUMLARDA ZEMIN KATTA 40 M*NIN ALTINDA'!
| BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

A.6.14 UMUMI HIZMETLERE VE KAMU HIZMETLERINE AYRILAN ALANLARDA OZEL
TESIS YAPILMASI DURUMUNDA 22.02.2020 TARIH VE 31047 SAYILI ARAZI VE ARSA
DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIGIN 6. MADDESI GECERLIDIR.

A.6.15. TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI YAPILARIN KORUMA ALANLARINDA
YAPILACAK HER TURLU INSAl VE FizZiKi MUDAHALE ONCESi BOLGE KURULUNUN
UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

6.16. 15 KAT UZERI BINA YAPILMAK ISTENMESI DURUMUNDA CEVRE DOSTU BINA!
| SERTIFIKASI ALINMASI ZORUNLUDUR. GCEVRE DOSTU BINA SERTIFIKASI iciN|
1 YAPILAN SOZLESMELER RUHSAT ONCESI ILGILI IDAREYE TESLIM EDILECEKTIR. I
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A.6.17. PLAN BUTUNUNDE YER ALAN TUM DONATI ALANLARININ KAMU ELINE
GECISININ SAGLANMASI ESASTIR. KAMU ELINE GECISi SAGLANAN DONATI
ALANLARINDA YAPILASMALAR PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI BICIMDEDIR. OZEL
MULKIYETTE OLAN DONATI ALANLARINDA YAPI YAPILABILECEK ALANLARDA,
IMAR PLANIYLA GETIRILEN KULLANIM ALANI SINIRLARI ICERISINDEKI TUM
MALIKLERIN TALEBININ OLMASI VE IMAR PLANINDA AYRILAN KAMU HIZMET TESIS
ALANLARINI YAPMAKLA YUKUMLU IDARENIN UYGUN GORMESI HALINDE IMAR
PLANINDAKI KULLANIM AMACINA UYGUN OZEL TESIS YAPILABILIR.

A6.18. 15, 16 ve 18. MADDE UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE PLAN| |
REVIZYONUNDAN SONRA, EMSAL ARTISINA KONU OLMAYAN PARSELLERDE, YOL
! TERKLERININ CIKMASI DURUMUNDA INSAAT ALANI LK UYGULAMA G(")RMUs'
PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR. BIR ONCEKI PLANA GORE BU PLANDAI
IEMSAL/INSAAT ALANI ARTISINA KONU OLAN VE IMAR KANUNU’NUN 15, 16 VE 18.1
MADDESI KAPSAMINDA IMAR UYGULAMASI ILE OLUSMUS PARSELLERDE; iLKl
y UYGULAMADAKI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANINI MEVZUATTA BELIRLENEN
YASAL SINIRLAR ESAS ALINARAK YUZDE KIRK BESE (%45) KADAR TAMAMLATMAYA
VEYA  BUNU BEDELE CEVIRMEYE  YAPILASMA  VB. NEDENLERLE
'"TAMAMLATILAMAYAN YERLERDE iSE BU PLANDA UMUMI! VE KAMU HiZMETLER]!
IicIN AYRILAN, ANCAK OZEL MULKIYETTE KALAN ALANLARIN KAMU ELrNEI
1IGECMESINI  SAGLAMAK AMACIYLA GEREKLI DUZENLEMELERI YAPMAYA|

IBELEDiYESi YETKILIDIR. l

1A.6.19. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGINDE BiNAj
IYAPI YUKSEKLIGI 21,50 M. (7 KAT), 30,50 M. (10 KAT), 51,50 M. (17 KAT) OLARAKI
i DEGERLENDIRILECEKTIR. "

IA.6.20. BINALARIN DIS CEPHELERINDE ANA RENK OLARAK IKLiM DEGISIKLIGi VEI
IENER.H TASARRUFU ACISINDAN GUNES ISINLARINI YANSITAN ACIK RENKLER |
(BEYAZ VE TONLARI) KULLANILACAK OLUP INSAAT RUHSAT ASAMASINDA RENKI

ISECiMi BELIRLENECEKTIR.

IA.6.21. KONUT, TICARET, TICARET-KONUT, SOSYAL TESiS, KULTUREL TESIiS, BHA
(SOSYAL, KULTUREL VE IDARI MERKEZ) ALANLARINDA KATLARIN IC
! YUKSEKLIKLERINI BELIRLEMEYE iLGILi IDARE YETKILIDIR.

IA.6.22. BLOK NiZAM VE AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA OLMAK SARTIYLA;
I

lA.6.22.1. KONUT PARSELLERINDE SUBASMAN KOTU 0,50 METRE, KAT YUKSEKLIKLERI;
ZEMIN KATLARDA TICARET YAPILMAMASI DURUMUNDA 3,20 METRE, TICARET
'YAPILMASI DURUMUNDA SUBASMAN KOTU DAHIL 3,70 METRE OLARAK!
IUYGULANACAKTIR. NORMAL KAT YUKSEKLIKLERI 3,20 METRE OLACAKTIR.

'A.6222. TICK PARSELLERINDE (TICARET-KONUT) ZEMIN KAT YUKSEKLIGi"
ISUBASMAN (SUBASMAN 0,50 METRE) KOTU DAHIL 4,50 METRE, NORMAL KAT
1 YUKSEKLIKLERI 3,20 METRE OLACAKTIR. 1

IA.6.22.3. 25 METRE VE UZERI GENISLIKTEKI YOL VE BULVAR CEPHELI PARSELLERDE; |
1ZEMIN KAT YUKSEKLIGI SUBASMAN KOTU (SUBASMAN 0,50 METRE) DAHIL 4,501
IMETRE, NORMAL KAT YUKSEKLIKLERI 3,40 METRE OLACAKTIR. |

1A.6.22.4. BELIRTILEN DEGERLER TUM BLOK VE AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA VEI
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PARSELLERDE UYGULANACAK OLUP, UYGULAMADA BASKA BiR MEVZUAT HUKMU |
IVEYA PLAN KARARI iLE CELISMES{ DURUMUNDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI ESAS
ALINACAKTIR.

1A-6.23. MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 18.04.2025 TARIH VE 344 SAYILI,
KARARI iLE “AKDENiZ - TOROSLAR — YENISEHIR VE MEZITLI ILCELERI 1/5000
|OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (REVIZYON) PLAN NOTLARINA EKLENEN A.lO.S.I
1tMADDESINDE; I

|PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI RISKLI ALANLARIN TESPIT EDILMESI, DONUSUM |
STRATEJI VE PROJELERININ OLUSTURULMASI, MEVCUT YAPI STOGUNUN OLASI,
AFETLERE HAZIR HALE GETIRILMESI AMACIYLA HAZIRLANMASI GEREKEN
I“KENTSEL DONUSUM STRATEJI BELGESININ” BUYUKSEHIR BELEDIYESI VEYAI
1 BUYUKSEHIR BELEDIYESININ UYGUN GORUSU ILE ILCE BELEDIYELERI TARAFINDAN §
IHAZIRLANARAK ONAYLANMASINA VEYA EN SON 31.12.2030 TARIHINE KADAR; 6306
SAYILI AFET RISKLERI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
IKANUN HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TESPIT EDILECEK “RISKLi YAPI YA DA!
| YAPILARIN" TAHLIYE EDILEREK YIKILMASI VE YERINDE DEPREM VE DIGER DOGALI
AFETLERE DAYANIKLI YENI YAPI STOKLARININ YAPILMASININ TESVIK EDILMESI
' AMACLANMISTIR. '

BU DOGRULTUDA, BU PLANDA “KY” (KENTSEL YENILEME) NOTASYONU BULUNANI

1IMAR ADA VE PARSELLERINDE YERALAN VE MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUNI
|0LARAK RiSKLI YAPI TESPiTi YAPILAN MEVCUT YAPI/YAPILARIN YIKILIP AYNI
YERDE DEPREME DAYANIKLI YENI YAPI YAPILMASI ISTENMESI DURUMUNDA,
"BELEDIYE BUNYESINDE KONUYA I[LISKIN KURULACAK KOMISYONCA MEVCUT
| YAPININ' YAPILDIGI DONEMDE YURURLUKTE OLAN UYGULAMA IMAR PLANI VE|
yMEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILDIGININ, YAPI RUHSATI VE/VEYA,
YAPI KULLANMA IZIN BELGESININ BULUNDUGUNUN RUHSATA/EMSALE ESAS
ITNSAAT ALANININ YOUORURLUKTEKI iMAR PLANI VE MEVZUAT HUKUMLERI DiKKATEI
IALINARAK HESAPLANACAK TOPLAM EMSALE ESAS INSAAT ALANINDAN FAZLA1
OLDUGUNUN TESPIT EDILMESI VE;

A- MUHENDISLIK PROJESINE ESAS OLMAK UZERE PARSEL BAZINDA ZEMIN,
(JEOLOJIK-JEOTEKNIK) ETUDUNUN YAPILMASI, GEOTEKNIK ALANINDA
YETKILi INSAAT MUHENDISLERINCE “DEPREM ETKiSI ALTINDA BINALARIN
TASARIMI ICIN ESASLAR’DA BELIRTILEN GEOTEKNIK MUHENDISLIGi1
YAKLASIM VE GEREKLILIKLERINE UYGUN OLARAK ZEMIN [YILESTIRME VEI
TEMEL UYGULAMA ESASLARININ BELIRLENDIGI GEOTEKNIK RAPORUNUN
HAZIRLANMASI ESASTIR. I
BU RAPORLARDA, INCELEMEYE KONU ALANDA ZEMIN SINIFININ “ZE” VE ZF”I
OLARAK BELIRLENMESIi DURUMUNDA  “TURKIYE BINA DEPREM |
YONETMELIGI” EKi “DEPREM ETKiSi ALTINDA BINALARIN TASARIMI [CIN
ESASLAR”A UYULMASI VE BU ESASLARDA BELIRTILEN OZEL KONULARDAI
TASARIM GOZETIMi VE KONTROLU HIiZMETI ALINMASI ZORUNLUDUR. I

B- YORURLUKTE BULUNAN “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE GORE
HESAPLANACAK ASGARI OTOPARK SAYISININ PARSEL ICERISINDE
KARSILANMASI ESASTIR. 1

C- ZEMIN KATLARDA 20 M*DEN KUCUK TiCARI BIRIM OLUSTURULAMAZ. ZEMIN
USTU KATLARDA 40 M? DEN KUCUK BURO, ISYERI, VB GIBI TICARI AMACLI, 80
M? DEN KUCUK KONUT AMACLI BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. !

D- ZEMIN ETUT RAPORU’NDA BODRUM KAT YAPILMASININ UYGUN OLMADIGINAI
DAIR DEGERLENDIRME BULUNMAMASI DURUMUNDA, YENI YAPILARDA
BODRUM KAT YAPILMASI ZORUNLUDUR. BODRUM KATLAR HICBIR KOSULDA
TICARI AMACLA KULLANILAMAZ.

E- BU PLAN HUKMUNUN UYGULANACAGI IMAR PARSELININ MINIMUM 750 M?;
OLMASI ZORUNLUDUR. ANCAK_ADA BUTUNUNDEKI MEVCUT PARSELASYON
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1 SE_KiLDE PARSELLERIN TEVHID EDILMESI DURUMUNDA DA BU PLANj
HUKMUNE GORE UYGULAMA YAPILIR.

t KOSULLARIN TAMAMININ S_AGLAMASI DURUMUNDA, PLAN UZERINDE I_’,E':LiRLEI\IET\?l

EMSAL/KAKS DEGERLERINI EN COK %25 ORANINDA ARTIRMAYA BELEDiYESII

I)’ETKILIDIR. ANCAK ARTIRILDIGI HALI ILE HESAPLANAN TOPLAM EMSALE ESAS
1INSAAT ALANI ESKi YAPI RUHSATINDAN HESAPLANACAK RUHSATA/EMSALE ESAS)

INSAAT ALANINI HICBIR KOSULDA ASAMAZ.

y BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN SARTLARIN HERHANGI BIRININ SAGLANAMAMASI |
j PURUMUNDA PLAN UZERINDE ONGORULEN YAPILASMA KOSULLARI ASILAMAZ. N

B. OZEL HUKUMLER
B.1. KONUT ALANLARI

|B.1.1. PLANDA GENISLIGI 12 METRE VE DAHA GENI§ YOLLARDAN CEPHE ALAN|
y KONUT PARSELLERINDE, ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI GIRiS VE OTOPARK ,
IDI‘JZENLENMEsi KAYDI iLE GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN, IMALATHANEI
NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK
VIHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK !
IBAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK
I1HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINI, MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIiBi1
IKONUT DISI HTZMETIjER ILE BANKA, F'i'lxzpth KURUMLARI, OFiS-BURO,l
 KULLANIMLARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA DUGUN SALONU YAPILAMAZ, K

B.1.2. PLANDA KONUT YAPI ADALARI UZERINDE GOSTERILEN EMSAL DEGERLERI VE
BINA YUKSEKLIKLERI ASILAMAZ. EMSAL YAPI YOGUNLUGUNA SAHIiP KONUT
ALANLARINDA MAKSIMUM TAKS=0.40’DIR.

B.1.3. 25 METRE VE UZERI GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE; TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METREYI, YOLA
CEPHELI BiR VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BIR BINANIN
CEPHESI 60 METREYI GECEMEZ. 25 METREDEN DAR YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT
PARSELLERINDE ISE, ZEMININ TICARI AMACLI KULLANILMASI DURUMUNDA BINA

1ZDUSUM SARTI ARANIR.
B.2. TICARET - KONUT ALANLARI (TiCK)

B.2.1. PLANDA TICARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN
PARSELLERDE, TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA,;

B.2.1.1. TICARET-KONUT (TICK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g), (§) BENTLERINDE
BELIRTILEN KULLANIMLARDAN AVM HARIC DIGERLERI YAPILABILiR. DUGUN
SALONLARI ADA BAZINDA YAPILABILIR.

B.2.2. TICARET-KONUT ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI, EMSALE ESAS
TOPLAM INSAAT ALANININ %80’I ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE ARTABILIR.
YUZOLGCUMU 5000 M*DEN KUCUK PARSELLERDE, TICARET VE KONUT YAPILARININ
BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA, 1. KATTAN ITIBAREN KONUT YAPILIR.

11
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B.2.3. YAPI NiZAMLI KARMA KULLANIMLI BINALARIN BODRUM VE ZEMIN KATLARI
AYRI GIiRiS VE OTOPARK DUZENLEMEK KAYDI [LE TICARET AMACLI

KULLANILABILIR.

B.2.4. EMSAL KULLANIMLI BIRDEN COK BINA YAPMAYA UYGUN PARSELLERDE,
YOLDAN CEPHE ALMAK, AYRI GiRi$ VE OTOPARK DUZENLEMEK TOPLAM 0.50 TAKS'I
GECMEMEK KAYDI (LE KONUT BINALARINDAN AYRI TICARET BINALARI

YAPILABILIR.

B.2.5. EMSAL UYGULAMALI PARSELLERDE BAZALI BINALARDA BINANIN BAZA
YUKSEKLIGI 7.50 METRE'YI ASMAMAK, AYRI GiRIS VE OTOPARK DUZENLENMEK VE
TAKS=0.50"Y] GECMEMEK KAYDI iLE TICARET AMACLI YAPILABILIR. BAZA UZERINDE
YUKSELEN KITLENIN KENDI PARSELINE UZAKLIGI YONETMELIKTE BELIRTILEN YAN
BAHCE MESAFESI OLCULERINE UYULACAKTIR.

B.2.6. TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METRE'Y] YOLA CEPHELI"
IBiR VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR BINANIN CEPHESI
160-METRE'YI GECEMEZ. I

B.2.7. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK
ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER
ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

B.2.8. TICARET-KONUT (TiCK) ALANLARINDA PLANDA BELIRLENEN KAT SAYILARINA
GORE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIK DEGERLERI ASILAMAZ. MAKSIMUM
TAKS=0.50"DIiR. BINANIN DiGER KATLARINDA iZDUSUM SARTI ARANMAZ.

e e e e e s e — - — =

B.2.9. PARSELIN TAMAMININ TICARET KULLANILMASI DURUMUNDA MAKSIMUM
! AKS=0.50’DiR. PARSELIN TICARET-KONUT ALANI OLARAK BIiRLIKTE KULLANILMASI "
IDURUMUNDA; ZEMINDE TICARET YAPILMASI HALINDE TAKS=0.50, YAPININ DiGERl
IKATLARINDA KONUT KULLANIMI TAKS=40'1 ASMAMAK UZERE OTURUM ALANLARII
IFARKLI ORANLARDA BELIRLENEBILIR. |

B.3. TICARET ALANLARI

B.3.1. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK
ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU VE HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER
ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

B.3.2. BU ALANLARDA ZEMIN KATTA ASMA KAT YAPILABILIR.
B.3.3. TICARET ALANLARINDA REZIDANS YAPILAMAZ.
B.3.4. PLANDA “T1” OLARAK GOSTERILEN TICARET ALANLARINDA;

B.3.4.1. BU ALANLARDA "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN
1.FIKRASI (g), (§) BENTLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YAPILABILIR.

B.3.4.2. TI ALANLARINDA VAZIYET PLANI ONAYLANMADAN, TRAFIK ETKI ANALIZI
HAZIRLANMADAN VE IDARESINCE UYGUN BULUNMADAN IMAR DURUMU
DUZENLENEMEZ, RUHSAT VERILEMEZ.

B.3.5. PLANDA “T” OLARAK GOSTERILEN TICARET ALANLARINDA;

12
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B.3.5.1. BU ALANLARDA "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN
.FIKRASI (g), (§) BENTLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLARDAN AVM HARIC
DIGERLERI YAPILABILIR. DUGUN SALONLARI ADA BAZINDA YAPILABILIR.

l?s?. TICART AMACLI BINALARIN DERINLIGI 40 METRE' YT YOLA CEPHELI BIR VI VEYAI
BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR BINANIN CEPHESI 60

"METRE’Yi GECEMEZ.

B.4. TICARET-TURIZM ALANLARI (TiCT) I

] ]
IB.4.1. PLANDA  TICARET-TURIZM (TiCT) ALANLAR], TICARET-TURIZMI

KULLANIMLARINDA SADECE BIRININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI
' ALANLARDIR. i
]

342 TICARET-TURIZM (TiCT) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI
' ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1. FIKRASI (g), (§) BENDLERINDE
BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, OTEL, MOTEL, APART OTEL, PANSiYON VB.
IKONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME, EGLENCE TESISLERi, SAGLIKLI YASAMI
MERKEZI, YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZi VB. TURIZM TESISLERII
; YAPILABILIR. TURIZM TESISLERININ "TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN |
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE ISLETMEI

BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.

1 ’ g A% 1
|B43 AYNI PARSELDE TICARET VE TURIZM YAPILARININ BiRLIiKTE YAPILMASII

DURUMUNDA, TICARET VE TURIZM YAPILARI iCIN AYRI GiRiS/CIKIS VE OTOPARK
' DUZENLENMESI ZORUNLUDUR.

B.4.4. TICARET-TURIZM (TiCT) AMACLI BINALARIN DERINLiGi 40 METRE’Yi YOLAI
! CEPHELI BiR VEYA BIRDEN FAZLA BiNA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR BINANIN !
ICEPHEsi 60 METRE’Y1 GECEMEZ.

'B.4.5. YAPI NIiZAMLI KARMA KULLANIMLI BINALARIN BODRUM VE ZEMIN KATLARI!
IAYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLEMEK KAYDI ILE TICARET AMACLII
IKULLANILABILIR. 1
|B.4.6. EMSAL KULLANIMLI BIRDEN COK BINA YAPMAYA UYGUN PARSELLERDE,I

IYOLDAN CEPHE ALMAK, AYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLEMEK TOPLAM 0.501
TAKS’I GECMEMEK KAYDI ILE TURIZM BINALARINDAN AYRI TICARET BINALARII

YAPILABILIR i
B.4.7. PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK TURIZM TESISi YAPILMASIl
yHALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET
KULLANIMINA AYRILMASI ZORUNLUDUR.

1 B4.8. EMSAL YAPILASMA KOSULUNA SAHIP ALANLARDA PARSELIN TAMAMININ.
ITICARET-TURIZM KULLANILMASI DURUMUNDA MAKSIMUM TAKS=0.50’DIR. I
YAPININ DIGER KATLARINDA %40’ ASMAMAK UZERE OTURUM ALANLARI FARKLI
ORANLARDA BELIRLENEBILIR.
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IB:4.9. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK]
IARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER I
IATGLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ. |

1B.4.10. TICARET-TURIZM (TICT) ALANLARINDA PLANDA BELIRLENEN KATI
SAYILARINA GORE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIK DEGERLERI ASILAMAZ.
yMAKSIMUM TAKS=0.50'DIR. BINANIN DIGER KATLARINDA iz DUSUM SARTI,

I ARANMAZ.

s i e S s e e 2 B i e w0

B.5. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA)

B.5.1. BELEDIYELERIN GOREV  VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYA] ALANLARI BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESIiSi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI,
SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZI, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GiBi
MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGi ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP
OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

IB5.2. OZEL MULKIYETTE BULUNAN BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, IDARI]
IMERKEZ NITELIGINDE YAPI VE TESISLER YAPILAMAZ. I

o e m— e e E— e — e e T EEEn T G . En S S e Se s om e sl

B.6. PAZAR ALANI

B.6.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI PAZAR YERLERI YONETMELIGINE
GORE YAPILIP ISLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR ALANLARIDIR.

B.6.2. BU ALANLARDA KAPALI PAZAR ALANI YAPILMAK ISTENMESI HALINDE E=0.90
KOSULLARINA GORE YAPILASACAKTIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERI HER YONDEN
5 METRE OLARAK UYGULANACAKTIR. AVAN PROJE BELEDIYESINCE
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. KAPALI PAZAR ALANLARINDA TEKNIK
GEREKSINIMLERE GORE YUKSEKLIK BELIRLENIR. BU ALANLARDA, PAZAR YERLERI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA IDARENIN UYGUN GORMESI
HALINDE GEREKLI ALT YAPININ HAZIRLANMASI SARTIYLA YER ALTI VE YER USTU
OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. KAPALI PAZAR ALANLARININ [CERISINDE

YEME iCME UNITELERI YER ALABILIR.
B.7. RESMi KURUM ALANI / iDARiI HIZMET ALANI

B.7.1. GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI
IDARELERLE VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN
FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKi
ILE KURULMUS KAMU VE YA OZEL MULKIYETTEKI BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI

ALANLARDIR.
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B.8. EGITIM TESISLERI ALANLARI

B.8.1. PLANDA AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI iLK VE ORTA OGRETIM
TESIS ALANLARINDA; GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA
ILISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi
TESISLER YAPILABILIR.

B.8.2 EGITIM TESISi ALANLARINDA KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA (YUKSEK
OGRENIM HARIC) HER TURLU EGITIM TESISI YAPILABILIR.

B.8.3. YUKSEK OGRETIM TESISi; BU ALANLARDA UNiVERSITELERIN YUKSEKOKUL,
LISANS, LISANSUSTU EGITIM TESISLERI, BU TESISLERE ILISKIN TICARI VE SPORTIF
TESISLER, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER VE IDARI KULLANIMLAR |LE
TEKNOPARK, TEKNOKENT, TEKNOLOJI GELISIM MERKEZLERi YER ALABILiR. BU
ALANLARDA OGRENCI YURTLARI, OGRETIM ELEMANI VE IDARI PERSONEL
LOJMANLARI VE KAMPUS iCi KONAKLAMAYA YONELIK TESISLER YAPILABILIR.

B.8.3.1. UYGULAMA BELEDIYE TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE
YAPILACAKTIR.

B.9. SAGLIK TESiSi ALANLARI

B.9.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON
MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HIiZMET VEREN
TESISLER ICIN AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEK| ALANLARDIR.

B.10. PARKLAR

B.10.1. ICERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELERI BARINDIRAN, GEZINTI, DINLENME,
OYUN, EGLENCE VB. KAMU KULLANIMLARI iCEREN OTOPARK VE ACIK SPOR VE
OYUN ALANI, WC, ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLA, KAMERIYE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TRAFO GiBi FONKSIYONLARIN
YER ALABILDIGI, HAVUZ, COCUK OYUN GRUPLARI VE OTURMA GRUPLARININ
YAPILABILDIGI, KENTTE YASAYANLARIN MUSTEREK YESIL ALAN ILE DINLENME
IHTIYACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.

B.10.2. ACIK ALANLAR PARK VE YESIiL ALANLAR GiBi ALANLARIN ALTINDA ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA, DOGAL
AFETLERDE VE SEFERBERLIK ANINDA SIGINAK ALANI OLARAK, DIGER
ZAMANLARDA KAMUYA AIT OTOPARK OLARAK KULLANILMAK UZERE AVAN
PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR,

B.10.3. MILLET BAHCESI: YAPISAL VE BITKISEL UNSURLARIN BULUNDUGU VE
BOLGENIN COGRAFYASINA OZGU DEGERLERI KAPSAYAN VE GELECEKTE
SEHIRLERIN KULTUREL PEYZAJ KIMLIGI ILE MARKASINI TEMSIL EDECEK
OZGUNLUKTE DINLENME VE EGLENME ALANLARININ BULUNDUGU ESTETIK VE
EKOLOJIK DEGERI YUKSEK ACIK YESIL ALANLARDIR. BU ALAN ICERISINDE MILLET
KIRAATHANESI ILE IBADETHANE, KUTUPHANE, SERGI ALANI, EL SANATLARI
MERKEZI, SANAT ATOLYELERI ILE CAY BAHCESI, YURUYUS, KOSU VE BISIKLET
YOLLARI, HER YAS VE YETENEKTE BIREYLER iCIN SPOR ALANLARI (TENIS,
BASKETBOL, VOLEYBOL... VB.), ACIK HAVA TARIH PARKI, SEBZE BAHCELERI (HOBI),
TEMATIK BAHCELER, MEYDANLAR, TOPLANMA ALANLARI, CESMELER, ACIK HAVA
SINEMA VE GOSTERI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL 0.03'TUR.
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IBADET ALANI (CAMi VB.) HARIC OLMAK UZERE, YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE
YUKSEKLIK EN FAZLA 6.50 METREDIR. MILLET BAHCESI PROJE ALANI iCERISINDE
KALAN YAPILAR; YAPILAR ICIN BELIRLENEN EMSALE ESAS INSAAT ALANI SABIT
KALMAK KOSULU ILE [FRAZA KONU ALAN BUYUKLUGUNE BAKILMAKSIZIN VAZIYET
PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR. AYRICA, EMSALE DAHIL OLMAMAK UZERE,
TAMAMEN ZEMIN ALTINDA KALMAK VE HICBIR SEKILDE ACIGA CIKMAMAK
SURETIYLE KAMU KULLANIMINA AiT OLMAK UZERE OTOPARK YAPILABILIR.

B.10.3.1. IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, iMAR ADA/PARSELLERINDE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR. iIMAR
ADA/PARSELLERINDE TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI [FRAZ
SARTLARI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR VEYA KAT
MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK BELIRLENIR.

B.10.4. PLANLT ALANLAR TMAR YONETMELIGTNIN 19 MADDESININ ] "FIKRAST ©);
BENDINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR VE YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

B.11. PASIF YESiL ALANLAR

B.11.1. BU YESIL ALANLAR YOL KENARINDA YER ALANLAR PASIF YESIL ALANLAR
OLUP BU ALANLARDAN PARSELLERE YAYA VE TASIT GIRISLERI YAPILIR.
GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP iDARESINCE GEREKTIGi SEKILDE DUZENLENIR.

B.12. REKREASYON ALANLARI

B.12.1. BU ALANLARDA LOKANTA, KAFETERYA, RESTORAN, TUVALET, ACIK
OTOPARK, BELIRTILEN YUKSEKLIGI ASMAYACAK KAPALI ALAN OLMAK SARTIYLA
SPOR ALANI (FITNESS, YUZME HAVUZU) VB. GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK
YAPILARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTE OLAN ACIK VE YESIL
ALANLARDIR. DUGUN SALONU, KIR DUGUNU VE HALI SAHA GiBi GURULTU
KIRLILIGINE SEBEP OLACAK FONKSIYONLAR iLE BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI
ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU VE HAVA KIRLILIGI
OLUSTURAN KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

B.12.2. REKREASYON ALANINDA ALAN BUTUNUNDE HAZIRLANACAK OLAN VAZIYET
PLANI ILE ALANDA YER ALACAK OLAN FONKS{YONLARIN TURU BELIRLENECEKTIR.
CEVRE DUZENLEME PROJES} YAPILMADAN, YAPI iZNi VERILEMEZ.

B.12.3. REKREASYON ALANLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NDE
TARIFLENDIGI BICIMIYLE TICARI AMACLI YAPILAR (LOKANTA, KAFE, CAY BAHCESI
VB.) ICIN %5 VE ACIK TESISLER (TENIS, YUZME, MINI GOLF, GOKART VB.) iCIN %5
OLMAK UZERE E=0.10 KAT ADEDI 2 KATI ASAMAZ YUKSEKLIK ENCOK=7.50 METRE
TEK KAT YAPILMASI HALINDE YUKSEKLIK ENCOK=4.50 METRE OLARAK
DUZENLENECEKTIR. YAPILAR ADA/PARSEL ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE
ACILACAK YAYA VE SERVIS YOLLARINDAN MAHREC ALABILIR.

B.12.4. BU ALANLARDA PREFABRIK YAPI YAPILABILIR. BODRUM KAT YAPILAMAZ.
CATI BAHCESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. SABIT BAHCE DUVARI YAPILAMAZ. CIT
BITKISI ILE CEVRILECEKTIR. YAPININ GORUNTU OZELLIKLERI IDARE TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR. REKREASYON ALANINDA MEVCUT YETISMIS AGACLAR
KORUNACAKTIR. BU PARSELLER iFRAZ EDILEMEZ. PARSEL ICERISINDE BINA TABAN
ALANT DISINDA KALAN HER 15 M iCiN BiR (1) AGAC DIKILECEKTIR. YONETMELIKTE
BELIRTILEN OTOPARK ALANI PARSEL iCINDE GOSTERILMES] ZORUNLUDUR.
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B.13. SPOR ALANLARI

B.13.1. SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK
UZERE ACIK VE KAPALI TESIS ALAN OLARAK YAPILAN KAMU VEYA OZEL

MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

B.13.2. ACIK SPOR TESISi ALANLARINDA SEYIRCi VE SPORCULARIN IHTIYACINA
YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN
TiICARI UNITELER YAPILABILIR.

B.14. SOSYAL TESIiS ALANI

B.14.1. SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLER|
GIBI FONKSIYONLARDA HIiZMET VERMEK (JZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKi ALANLARDIR.

B.15. OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI

B.15.1. PLANDA VAR OLAN YA DA PLAN DEGISIKLIK ISLEMLERI iLE GETIRILEBILECEK
OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK, OZEL SOSYAL VE KULTOUREL TESIS ALANI VE OZEL
KAPALI VE ACIK SPOR TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLAR, OZEL SOSYAL

ALTYAPI ALANLARIDIR.

B.16. KULTUREL TESIS ALANI

B.16.1. TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERiSi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE OPERA GiBi
FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

B.17. IBADET ALANLARI

B.17.1. IBADET ETMEK VE DINi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI, DINf TESiS VE KULLIYESININ, DiNi TESISIN MIMARISI iLE
UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AiT; TICARI AMAC iICERMEYEN UNITELER
ILE KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERi ILE GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA
KAPALI OTOPARKIN YAPILABILDIGIi ALANLARDIR.

B.18. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

B.18.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIiK, DOGALGAZ
ILETIM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN TESISLERIN YER

ALABILECEGI ALANLARDIR.
B.19. GENEL OTOPARK ALANLARI

B.19.1. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK IHTIYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE ACIK VEYA KATLI OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK
ALANLARDIR.

B.19.2. OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLARAK: ANA ARTER YOLLARDA CADDE
ALTI, IMAR MEVZUATININ iZIN VERDIGIi MEYDAN, YESIL SAHA VE PARKLAR [LE
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ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARINCA UYGUN GORULEN VE MILLI EGITiM
BAKANLIGINA BAGLI EGITIM TESIS ALANLARINDAKI PROJELERDE TASINMAZLARIN
BAHCELERINDE VE BODRUM KATLARINDA BOLGE VE GENEL OTOPARK YAPILABILIR.

B.19.3. PAZAR ALANINDA YER ALTINDA BOLGENIN OTOPARK [HTIYACINA CEVAP
VERECEK $EKILDE OTOPARK ALANI DUZENLENEBILIR.

B.19.4. YER ALTI OTOPARK ALANLARI OLAGANUSTU KOSULLARDA SIGINAK OLARAK
KULLANILABILIR. UYGULAMA MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE iLCE
BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
KATLI OTOPARKLAR-ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI VE
PLANDA ONERILEN CEVRE YAPILASMA KOSULLARINI GECMEMEK SARTI iLE
YAPILACAKTIR.

B.20. YOLLAR, BiSIKLET YOLLARI

B.20.1. PLANDA BELIRTILEN YOL GENISLIKLERINE GORE BELIRLENEN ENKESITLERE
UYGUN UYGULAMA YAPILMASI, ENKESITLERDE GOSTERILEN YAYA VE BIiSIKLET
YOLLARININ ~ SUREKLILIGINI SAGLAYACAK MEKANSAL DUZENLEMELERIN
YAPILMASI ESASTIR. PLANDA GOSTERILEN BISIKLET YOLLARI SEMATIKTIR. YAYA
YOLLARI GEREKTIGINDE SERVIS YOLLARI OLARAK KULLANILIR.

B.20.2. IDARE TARAFINDAN GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI
YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA
PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI VE BISIKLET YOLLARI PROJELERI
HAZIRLANABILIR.

B.20.3. SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BIiSIKLET ISTASYONLARI VE
BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE ILGILI
DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

B.21. RAYLI TOPLU TASIMA HATTI

B.21.1. GMK BULVARI UZERINDE RAYLI TOPLU TASIMA HATTI SEMATIK OLUP,
YOLLARIN ENKESITINE GORE PROJELENDIRILIP UYGULAMASI YAPILACAKTIR.

B.21.2. RAYLI SISTEM GUZERGAH KORUMA BANDI ICERISINDE YAPILACAK OLAN
PROJE ICIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM DAIRESI BASKANLIGINDAN
GORUS ALINACAKTIR.

B.22. OZEL PROJE ALANI

B.22.1. BU ALANLAR; SAGLIKLI BIR CEVRE OLUSTURMAK AMACIYLA OZEL
PROJELERIN HAZIRLANMASI GEREKEN ALANLARDIR.

B.21.2. BU ALANLARDA HAZIRLANACAK PROJELER, PLANDA BELIRLENEN SINIRLAR
DAHILINDE BIR BUTUN HALINDE HAZIRLANACAKTIR.

B.22.3. OZEL PROJE ALANLARINDA UYGULAMAYA YONELIK MUDAHALE
BICIMLERININ BELIRLENMESINDE MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYES} YETKILIDIR. BU
ALANLAR, 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN'A VEYA 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU’NUN 73 MADDESINE
DAYANARAK KENTSEL DONUSUM ALANI ILAN EDILEBILIR YA DA BU ALANLARDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.
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B.22.4. PLANDA BELIRLENEN PARK, MEYDAN, SPOR ALANI V.B. KULLANIMLARDA,
ALT OLCEKLI PLANLARLA BELIRLENMEK SARTIYLA YER ALTI OTOPARK ALANLARI
YER ALABILIR.

B.22.5. PROJE HAZIRLANIRKEN, GEREKLI HALLERDE PLANIN ANA KARARLARI
BOZULMAMAK VE ALANSAL BUYUKLUGU AZALTILMAMAK KOSULU iLE KULLANIM
ALANLARININ SEKIL VE KONUMLARINDA DEGISIKLIK YAPILABILIR.

B.23. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

B.23.1. IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE iLGIiLi
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG
OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM
ISTASYONLARI YAPILABILIR.

B.23.2. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK,
AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

B.24. ASKERI ALANLAR

B.24.1. ASKERI ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU” VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLER{
GECERLIDIR.

B.25. GOLGELIKLER

B.25.1. ILGILI UYGULAMA ZEMIN KATTA KAFE, LOKANTA, RESTAURANT, PASTANE

GIBI GIDA SEKTORUNUN YER ALDIGI CADDE-BULVAR VE SOKAKLARDA
UYGULANACAKTIR.

B.25.2. ORTAK KULLANIM ALANLARININ KULLANILMASI HUSUSUNDA 634 SAYILI KAT
MULKIYETI KANUNU UYARINCA KAT MALIKLERININ TAMAMININ ONAYININ
ALINMASI GEREKLIDIR.

B.25.3. GOLGELIKLER SADECE ISYERLERININ YOL CEPHELERINE YAPILABILECEK,
KESINLIKLE YAN BAHCE VE ARKA BAHCE CEKME MESAFELERINE
YAPILAMAYACAKLARDIR.

IB.25.4. GOLGELIKLERIN USTU KAYDIRILABILIR SISTEM, RAYLI SiSTEM OLACAK,I
GOLGELIK RENGI BEYAZ VE BEYAZIN TONLARI OLACAK, BINA CEPHESINT
"DEGISTIRICI NITELIKTE OLMAYAN, ETRAFI ACIK, AYAKLI GOLGELIK AMACLI'
IORTL"JLER BAHCE MESAFELERI ICINDE YAPI RUHSATINA TABIi OLMADAN
1 YAPILABILIR. I

B.25.5. YAPILACAK OLAN GOLGELIGIN iZDUSUMUNE VEYA ISYERLERi ARASINA VE
YOL CEPHESINE AYIRICI OLARAK 0.50 METRE YUKSEKLIKTE CIiCEKLIK
YAPILABILECEKTIR.

B.25.6. ONAYLI PROJELERDEKI OTOPARK ALANLARI ISGAL EDILMEYECEKTIR.
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B.25.7. DUKKAN KAT YUKSEKLIGI ASILMAYACAKTIR. GOLGELIKLERIN BOYU PARSEL
SINIRINI GECEMEYECEK, HER SEKILDE GOLGELIKLER BINADAN iTIBAREN MAX. 5.00
METRE UZUNLUGUNU ASMAYACAKTIR.
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