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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin Ili, Yenisehir Igesi, tapuda Mentes Mahallesi, 033-A-21B-2B ve
033-A-22A-1A paftalar, 2674 ada 4 ve 5 nolu parseller, 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Planinda “Emsal (E) 0.90, Bina Yiiksekligi (Yengok) 75.50 m. (21 kat), Ticaret-Konut
Alanmma (TICK) isabet etmekte olup yapr yaklasma mesafeleri dogu. bati ve kuzey
cephelerinden 15 metre, giiney cephesinden ise 5 metre olarak isaretlenmistir.

1.1.Planlama Alani Konumu

Plan degisikligine konu alan; tapuda Mentes Mahallesi, 2674 ada 4 ve 5 nolu parseller,
Kuzeykent Mahallesi simirlari icerisinde yer almakta olup 17. Caddeye cepheli doguda 31130
sokak ve batida 31134 giineyde 31125 sokak bulunmaktadir. Séz konusu tasinmazlar yaklasik

olarak 15.022 m?dir.
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Sekil 1: Planlama Alami Konumu

2. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Mersin ili, Yenisehir ilgesi, tapuda Mentes mahallesi, 2674 ada 4 ve 5 nolu parselleri de
(eski 2673 ada 1 parsel ve 2674 ada 1 parsel) kapsayan alanda, idaremiz tarafindan hazirlanan
01.11.2021 tarih ve 189 sayili Yenischir Belediye Meclis Karari ile onaylanan 14.07.2023
tarih ve 314 sayili Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart ile kesinlesen Yenigchir II. Etap
1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda; Nazim Imar planinda énerilen 15
metre en kesitli tasit yolu ile birlikte enerji nakil hattmin da gectigi alanda idaremiz tarafindan
ada birlestirilmesi yapilmistir. 10.10.2022 tarih ve 504 sayill Mersin Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan tadilen onay ile dogu ve batisindan 5°er metre olan ¢ekme mesafeleri 15 metre
olarak tadil edilmistir. Tadil olarak onaylanan plana uygun olarak idaremiz tarafindan yapilan
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imar uygulamasi sonucunda, 2673 ada ve 2674 adamin birlestirilmesi ile olusan veni
parselasyonda ¢ekme mesafelerinin arttinlmasi sonucunda ilgili parsellerin mevcut cephe

mesafeleri digtirilmiistiir.

3. MEVCUT PLANLAR
3.1. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Planm

Plan degisikligine konu olan parseller; Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri
1/5000 ¢lgekli Revizyon Nazim Imar Plami, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
06.02.2018 tarih ve 91 sayili karari ile onaylamp 14.12.2018 tarih ve 839 sayili meclis karan
ile kesinlegmistir. Daha sonra ise 14.06.2021 tarih ve 269 sayili Mersin Biiytiksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanan Mersin Ili, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilceleri 1/5000
Olgekli lave ve Revizyon Nazim Imar Plani Yenisehir Kesimi Revizyonunda “200 k/ha Orta
Yogunluklu Konut Alani ve 200 k/ha Ticaret-Konut (TICK) Alam” olarak isaretlenmistir.
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Sekil 2: 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda s6z konusu alanla ilgili olarak plan notlar asagidaki
gibidir.
e 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlar

Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiiktimlerine ve yiirtirliikte bulunan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani hiiktimlerine

uyulacaktir.

3.2. Meri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Soz konusu teklife konu parseller, 1/1000 Slgekli Uyguiama imar Planinda Emsal (E)
0.90, Bina Yiiksekligi (Yengok) 75.50 m. (21 kat), Ticaret-Konut Alanina (TICK) isabet
etmekte olup yapi yaklasma mesafesi dogu, bati ve kuzey cephelerinden 15 metre, gliney
cephesinde ise 5 metre olarak diizenlenmistir (Sekil 3). '
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Sekil 3: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Meveut Plan)

3.3. Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alani Jeolojik Etiit Raporunda (OA-5.1) olarak gdsterilmis olup Jeolojik Etiit
Raporu asagidaki gibidir.
Onlemli alan-5.1 (OA-5.1) énlem alinabilecek nitelikte sisme oturma, tasima giicii vb.
Acisindan sorunlu alanlar;
Galigma sahasinda kuvatarner yash aliivyon birimler ve kuvatarner yash kalis biriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) énlem ahnabilecek
nitelikte sisme-oturma, tagima giicii vb. A¢isindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis
ve 1/1000 &lgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gdsterilmistir. Planlama asamasinda
asagidaki onlemlerin alinmas: gerekmektedir.

A) Parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadig, bina
boyutlari).temel tipi (b,l.df) degerlerine gére zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda
yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Sinr
degerlerin agilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin gliglendirme projelerinden
uygun olaninin se¢ilmesi gerekir.

B) Atk sulann saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullamm sularmin yapi
temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj ¢aligmalarinin yapilarak ortamdan
uzaklagtirilmasi saglanmalidir.

C) Planlama asamasinda almacak olan dsi vb. Tiim kurum gériislerine uyulmas:
gerekmektedir.

D) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi igin bina temellerinin
homojen zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkli
oturmalar1 énleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
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E) Inceleme alaninda yapilagma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecck yapr ve
tesisler i¢in her tiirli temel ve yol kazisi yapilmadan énce istinat duvar ve iksa sistemleri
uygulanmasi énerilir.

F) Siddetli yagislar sonucu olugabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi

i¢cin su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi énerilir.

e Planlama alaninda yapilacak binalarmn mihendislik projelerine esas olmak iizere,
parsel ve yap 6lgeginde yapinin kategorisine gore "zemin ve temel etiid uygulama
esaslar1 ve rapor formati"na uygun olarak arazi ve laboratuvar deneylerine dayal,
zemin etiidleri yapilacaktir. Zemin etiidleri onaylanmadan, yapilar i¢in imar durumu.
kaz1 ve ingaat izini verilemez.

¢ Yeni ruhsatlandirilacak projelerde bitisik nizamda bulunan mevcut yapi temelinin alt
kotuna inilmesi durumunda mevcut binanin giivenligini saglamak amaciyla yeterli
giivenlik tedbirleri alinmadan ingaata baslanamaz. Gerekli iksa projeleri yetkili
kurumlara sunulmalidir.

e Planlama alaninda, sizinti ve yiizey sularinin yapi temellerini etkilemesi uygun drenaj
sistemleri ile 6nlenecektir. Egimi %10°dan fazla olan yerlerde, ayrintili sev stabilize
analizi yapilmahdir.

e Sev duraysizh@ tehlikesi olan egimli arazilerde inga edilecek yapilar igin, kazi ve insa
adimlan dikkate alnarak, sev duraylihk analizleri yapilacak ve kaymaya kars:
aliacak uygun énlemler belirlenecektir.

e Yapilacak her tiirli binada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazete ile yiiriirliige
giren “tiirkiye bina deprem yonetmeligi” hiikiimleri gegerlidir.

e 7Zemin iyilestirme projelerinin ve uygun testlerinin {iniversitelere geoteknik béliimden
kontrol edilip onaylatilarak idaremize sunulmasi zorunludur.

4. PLAN KARARI

Mevcut Yenisehir II. Etap 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda “E=0.90,
Yengok=75.50 m. (21 kat), Ticaret-Konut Alam (TICK) ve yap1 yaklasma mesafesi dogu, bat
ve kuzey cephelerinde 15 metre, gliney cephesinde ise 5 metre olarak isaretlenen 2674 ada 4
ve 5 rolu parseller; 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ile; parsellerin
yapilasma kosulu ve fonksiyonu degistirilmeden (E=0.90, Yen¢ok=75.50 m. (21 kat), Ticaret-
Konut Alani (TICK)), yapilasma kosullar1 ve fonksiyonu degistiriimeden vapt yaklasma
mesafeleri parsellerin revizyon Oncesi cepheleri de dikkate alinarak sadece dogu ve bati
cephelerinin ¢ekme mesafeleri 10 metre olarak plana isaretlenmistir (Sekil 4).
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Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullanim Tablosu

Meveut Durum (m2) | Teklif (m2)

Ticaret-Konut Alami (TICK) 15.022 15.022
TOPLAM 151022 15.022

4.1. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Notlar

e Bu plan, Plan paftalari. Plan notlar, Plan agiklama raporu ile biitiindiir.

e Plan Uzerinde belirtilmeyen hususlarda 5216 sayih yasa ile 3194 sayili imar kanunu ve bu
kanunlara iligkin y&netmelikler ile Yenisehir Belediyesi imar plani lejand ve plan

hiiktimlerine uyulmasi zorunludur.
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TADIL RAPOR

Yenisehir llgesi, Mentes Mahallesi. 2674 ada 4 ve 5 numarali parseller ile ilgili hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligine iliskin, Yenisehir Belediye Meclisi’nin
05.05.2025 tarihli ve 84 sayili karan ile ilgili teklif, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
16.06.2025 tarih ve 454 sayili ara karariyla Imar ve Bayindirlik Komisyonu ile Ekonomik Kalkinma
ve Turizm Komisyonu’na miistereken havale edilmistir.

Sz konusu Yenisehir ilgesi, Mentes Mahallesi, 2674 ada 4 ve 5 nolu parseller, 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifiyle: parsellerin yapilasma kosullart degistirilmeden.
yapi yaklasma mesafeleri parsellerin revizyon oncesi cepheleri dikkate alinarak sadece dogu ve bati
cephelerinde 10 metre olarak plana isaretlenmesi teklif edilmistir.

Yenisehir Belediye Meclisi’nin 05.05.2025 tarihli ve 84 sayill kararinda; “Imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmeliginin Deger artis payma konu olmayan
alanlar ve islemler bashik 7. Maddesinde yer alan;"(5) Yap:1 ve niifus yogunlugunu artirmamak,
diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel
bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan
degisikliklerinden, deger artis payr alinmaz." denilmektedir. Ayrica idaremiz tarafindan revizyon
kapsaminda vyapilan diizenlemenin degisiklik teklifi sunuldugundan ve anilan ydnetmelik
dogrultusunda da plan degisikligi ile ilgili plan tadilatinin deger artig payina konusu bulunmadig
belirtilerek, parsellerin yapilasma kosullari degistirilmeden, yapt yaklasma mesafeleri parsellerin
revizyon oncesi cepheleri dikkate alinarak sadece dogu ve bati cephelerinde 10 metre olarak 1/1000
olgekli Uygulama imar Plan degisikliginin kabul edildigi  belirtilmektedir.

Komisyonlarimiz tarafindan dosya lizerinde, ilgili mevzuat ¢ercevesinde yapilan incelemeler
neticesinde; Yenisehir Belediye Meclisi’nin 05.05.2025 tarihli ve 84 sayili karari ile Yenisehir
ilgesi, Mentes Mahallesi, 2674 ada 4 ve 5 numaral; parsellerin bulundugu alana iliskin hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifinin yakin ¢evresiyle uyumlu olacak sekilde
dogu ve batida bulunan yapi yaklasma mesafesinin 5 metre olarak diizenlenecek sekilde
diizenlenmesine karar verilmistir.
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