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Yenisehir Belediye Meclisi’nin 03.02.2025 tarih ve 41 sayili karari ile kabul edilen, Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 18'.07.2025 tarih ve 577 sayih karari ile onaylanan 1/1000 Olceklj Revizyon Uygulama
imar Plan”nin TADIL PLAN ACIKLAMA RAPORU’DUR

3194 Sayili imar Kanunu'nur.
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Blyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin
A8, 0%./2025 Tarih ve SF 3. Say:
Karar) ite ONANDI




1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Yenisehir I. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam alani; Doguda Efrenk
(Miiftii) Deresi, batida 34.Cadde, kuzeyde Istemihan Talay Caddesi ve giineyde Adnan
Menderes Bulvar arasinda kalan yaklasik 1025,4 (ha) hektarlik alani igerisinde bulunan

muhtelif bolgeleri kapsamaktadir.

Sekil 1- Yenisehir I. Etap 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plam

2. MEVCUT PLANLAR

1. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

Serbest Bolge Yolu (151. Cadde) batisi, E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) giineyi
ile E-982 Otoyolu Tece baglantisi noktas: dogusunda kalan alani kapsayan yaklasik 16.520
hektar biiyiikltiglinde bir alan i¢in “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000
olgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar Plani” hazirlanmistir. Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karar1 ile onaylanan “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve
Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli flave ve Revizyon Nazim Imar Plani’na aski siiresinde yapilmis
olan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karart ile
degerlendirilmis olup, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Tlgeleri 1/5000 Olgekli flave ve
Revizyon Nazim Imar Plan1’nin Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve

700 sayili karan ile degisen kisimlari, 3194 sayihh Imar Kanunu’nun 8.maddesi (b) bendi



hiikiimleri geregi 26.10.2018 tarihinde askiya gikarlmig, 26.11.2018 tarihinde ise askidan
indirilmistir. Aski siirecinde yapilan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.12.2018 tarih ve 839 sayili karari ile reddedilmis, plan kesinlegmistir. Daha sonra Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli Tlave ve Revizyon Nazim mar Plani’nin
Yenisehir Kesimi’ne iligkin hazirlanan s6z konusu Nazim Imar Plani Revizyonu Mersin

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2021 tarih ve 269 sayih karariyla revize edilerek

onaylanmistir.
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2. 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plam Siireci

Mersin ili, Yenisehir lgesi, Yenigehir I. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani, Yenisehir Belediye Meclisinin 01.11.2021 tarih ve 188 (UIP-33230543) sayili meclis
karari; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.02.2022 tarih ve 87 sayili meclis karar ile
tadilen onaylanarak 3194 sayil Imar Kanununun 8. Maddesi (b) bendi geregince 3. kez askiya
¢ikarilmis olup aski ilan siiresi igerisinde itirazlar olmustur. Yenisehir Belediye Meclisinin
06.11.2023 tarih ve 188 sayili karan ile goriisiilen itirazlar Mersin Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 15.12.2023 tarih ve 701 sayili karan ile degerlendirilmis olup Yenisehir Ilgesi,
Yenisehir I. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam kesinlesmistir.



‘,6\ YENISEHIR BELEDIYES!
'S 171000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

Sekil 3: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

3. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

1. Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak
bulvara cepheli ilk adalarda arka parseller ile tevhidin miimkiin olabilmesi icin Konut

Alan olarak isaretlenmis parsellerin Ticaret-Konut (TICK) olarak isaretlenmesi,

2. Riskli Yapilarin tekrardan yapilagmalarina olanak saglamak amaciyla kat

yiiksekliklerinin revize edilmesi,
3. Kadastrodan kaynakli sorunlarin giderilmesi,

4. Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Tlgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim
imar Plan1 Plan Hiikiimleri Revizyonu ile uyumlu hale getirilmesi amaciyla Plan notu

revizesi,
5. 1/1000 lcekli Uygulama imar Plani’nda bulunan maddi hatalarin giderilmesi,

Yukarida sayilan gerekgeler sebebiyle 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligine

gereklilik olmustur.




4. PLAN KARARI

1) Bahge Mahallesi 1345 ada 3, 4, 5, 7, 8,9, 10, 11 ve 12 nolu parsellerin 1345 ada 13

ve 14 nolu parsellerin ile tevhidinin yapilabilmesi i¢in yapilasma kosullar1 Emsal 2,40 Yengok

65.00 m. ( 18 Kat) olarak isaretlenmistir.
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2) Tapuda Mentes Mahallesi 11843 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellerin ve 11844 ada 1 ve 2

nolu parsellerin miilkiyet sorunun giderilmesi amaciyla Mentes 2888 parsel yaya yolu olarak

isaretlenmistir.
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3) Miilkiyeti Belediyeye ait olan Ciftlik 172 ada 2 nolu parsellin ¢gekme mesafesi yeniden
diizenlenmistir.



Sekil 10. Mevcut

Sekil 8. Mevcut

Sekil 11. Teklif

Sekil 9. Teklif

4) Parselasyon plany, kat yiikseklikleri ve ¢ekme mesafelerinde bulunan maddi hatalarin

giderilmesi amaglanmigtir.
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Sekil 16. Mevcut
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Sekil 18. Mevcut

Sekil 19. Teklif




Sekil 22. Mevcut Sekil 23. Teklif

5) Tapuda Mentes 11884/1, 11884/3, 11884/4, 11883/1, 11882/5 ve 11882/6
parsellerinde imar uygulamasi sonucu olusan sorunun giderilmesi amaciyla 11884/2 parsel ile

birlikte yeniden diizenlenmistir.
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6) Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.04.2025 tarih ve 344 sayili karan ile
“Akdeniz — Toroslar — Yenisehir Ve Mezitli geleri 1/5000 6lgekli nazim imar plani (revizyon)
plan notlarina eklenen A.10.5. maddesinde; Planlama alani igerisindeki riskli alanlarin tespit
edilmesi, doniisiim strateji ve projelerinin olugturulmasi, mevcut yapi stogunun olasi afetlere
hazir hale getirilmesi amaciyla hazirlanmasi gereken “Kentsel Déniisiim Strateji Belgesinin™
biiyliksehir belediyesi veya biiyiiksehir belediyesinin uygun goriisii ile ilge belediyeleri
tarafindan hazirlanarak onaylanmasina veya en son 31.12.2030 tarihine kadar; 6306 Sayili Afet
Riskleri Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun Hiikiimlerine uygun olarak tespit
edilecek “riskli yap1 ya da yapilarin™ tahliye edilerek yikilmasi ve yerinde deprem ve diger

dogal afetlere dayanikli yeni yapi stoklarinin yapilmasimin tesvik edilmesi amag¢lanmistir.

Bu dogrultuda Gazi Mustafa Kemal Bulvari’nin kuzeyindeki ilk adalar ve bulvarin
altinda kalan yap1 nizamlr adalarda Riskli Yapilarin tekrardan yapilagsmalarina olanak saglamak
amactyla kat yiikseklikleri ile birlikte gekme mesafelerinin revize edilerek yeniden diizenlenmis

ve “KY” (Kentsel Yenileme) notasyonu ile Plan notlarina 6zel hiikiimler getirilmistir.

7) Inénii Mahallesinde P notasyonu ile gosterilen Portik yapilasmanin uygulamada
zorluklar olusturmasi ve riskli yapilarin tekrardan yapilasmalarina olanak saglamak amaciyla

plandan P (Portik) ibaresi kaldirilmstir.

8) 1/5000 “Akdeniz-Toroslar-Yenigsehir-Mezitli Ilgeleri 1/5000 6lgekli Ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plam, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560
sayili karar1 ile onaylanmis, aski siiregleri sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir.
Ancak; 2018 yilindan bu yana mevzuatta yapilan diizenlemeler ile mevzuata aykiri hale gelen
plan hiikiimlerinin diizenlenmesi, 21.11.2022 tarih ve 619 sayih Mersin Biiyiikschir Belediyesi
Meclis karari ile onaylanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave
ve Revizyon Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri Revizyonu ile uyumlu hale getirilmesi amaciyla

plan notlar1 da revize edilmistir.



5.1/1000 OLCEKLI I. ETAP REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU

07.10.2015 tarihinde Mersin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan
uygulama imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gére 1/1000 Olgekli I. Etap
Revizyon Uygulama imar Plani Planlama bélgesi ONLEMLI ALAN-5.1 (OA-5.1), ONLEMLI
ALAN-5.2 (OA-5.2), ONLEMLI ALANLAR-3 (OA-3) ve ONLEMLI ALAN-1.1(0OA-1.1)
sinirlar igerisinde kalmaktadir.

o Onlemli Alanlar-3 (OA-3): Su Baskini Agisindan Onlem Alimabilecek Alanlar

Inceleme alanimin dogu sinirinda bulunan siirekli akis halinde olan Miiftli (Efrenk)
Deresi ile sadece kis aylarinda toplanan yagmur sulariyla akisa gegen dere yatagi ve kurudere
yataklari mevcuttur. Bu derelerin etkiledigi alanlar Onlemli Alan-3 (OA-3) Su Baskim
Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6lgekli yerlesime
uygunluk haritasinda OA-3 sembolii ile gdsterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki

dnlemlerin alinmasi1 gerekmektedir.

a) Hazirlanacak parsel bazi zemin etiidiinde, gergek proje yiikii (yap: yiiksekligi, temel
derinligi, yap1 boyutlari), temel tipi (L,B,Df) degerlerine gére yapilacak konsolidasyon oturma
hesab1 sonucuna bagli olarak yapi projelerinin yapilmasi, simir degerlerin agilmasi halinde derin
temel sistemi va da zemin giiglendirme projelerinden uygun olaninin segilmesi gerekebilir.

b) Yagis ve kullanim sularimin yapi temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj
calismalarmin yapilarak ortamdan uzaklastirilmast saglanmalidir. insa agamasinda olusacak
sevlerin agikta birakilmamasi, teknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmesi gerekmektedir.

Cevre, yiizey ve atik su drenaji mutlaka saglanmalidir.

¢) Kendi parselin, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan insaat asamasina
gegilmemelidir.

d) Siddetli yagislar sonucu olusacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gérmemesi
icin su basman kotunun asfalt yol seviyesinin tistiinde tutulmasi gerekmektedir.

e) Yapilasma ve planlama agamasinda ani ve siirekli yagislarla birlikte araziye gelmesi
muhtemel yiizey sulan ile olasi sel tagkin riskine karg1 yiizey sularimin drenajina miisaade
edilmesinin saglanmasi onerilir. Bu alanlar DSI 6. Bélge Miidiirliigii’niin 19.08.2015 tarih ve
544374 sayih goriisiine gore; “1/1.000 6lgekli uygulama revizyon imar plani yapilacak olan
alanda, proje asamasindaki Mersin-Mezitli Ercel Sulama alani, ¢ok sayida akar ve kuru dere

yataklarinin oldugu tespit edilmistir.



Dere gegislerinde, dere giizergahlarinin korunarak dere sev stlerinden itibaren akar
derelerde 10 metre kuru derelerde 5 metre seritvari sahalarin yapilasma ve faaliyet disi
birakilmasi, Basbakanlhgin 09.09.2006 tarih, 26284 sayili Resmi Gazetede yayinlanan, 2006/27
numarali dere yataklan ve taskinlarla ilgili Genelgesine uyulmasi, Olasi agin yagiglarda
olusabilecek gevre yiizey sularina kargi tiim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi,
vapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmas, faaliyet
sahibinin ve tasinmaz iizerindeki yapilasmadan dolay: 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan
hususunda DSi'den zarar ziyan talep edilmemesi, tagkin zararlarindan DSI'nin sorumlu
tutulmamasi, S6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yoniiyle de ilgili kurum
ve kurullarca incelenmesi ve DSI’den bu konu ile ilgili goriis alinmasi, Su ihtiyacinin yeralti
suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi Kurulusumuzdan izin
alinmasi, yeralti ve yer {istii sularinin kalitesinin etkilenmemesi i¢in atiklar konusunda
31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Su Kirliligi Kontrolii Y6netmeligi
ve Atik Yonetimi Yonetmeligi esaslarina uyulmasi gerekmektedir. S6z konusu planlama alani
icerisinde proje asamasindaki Mersin-Mezitli Ergel Sulama Alan1 oldugu, hélihazirda
tesislerimiz bulunmamakta olup, bu alanlarin planlama dig1 tutulmas: veya tarimsal niteligi
korunacak alan olarak planlamasinin uygun olacag belirlenmistir. S6z konusu sulama alani,
sulu tarim arazi siniflandirma standartlarina gore sulanabilir tarim arazi niteligindedir. 5403
sayili Toprak Koruma Kanunu'nun 13. Maddesinde, “istisnalar hari¢ Sulanabilir

(1.2.3.4 simif) ve gegici olarak sulanamaz (S5.sinif) tarim arazileri tarim dis1 kullanima
miisaade edilemez.” denilmektedir. Ancak, 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu’nun 13. ve 14.
Maddeleri, Tiiziigiin 9. ve 10. Maddelerinde ifade edilen muafiyetlerle ilgili bir durum s6z
konusu ise; bu alanlar ile ilgili Bakanlik¢a Kamu Yarari Karari’nin alinmasi ve alternatif
alanlarmin  arastirilmasi,  alternatifsizlik halinde ise Toprak Koruma Kurulunda
degerlendirilmesi, yapilmas diisiiniilen tesisin tarimsal amagl olup olmamasina, vb. konularla
ile ilgili tarim arazilerinin tarim digt kullammina izni vermeye yetkili kurum ve kurulug
tarafindan degerlendirilmesi, degerlendirme sonucunda ¢ikacak kararin Tarim Bakanlifinca
onaylanmasi, Kurulusumuza bildirilmesi ve bu alanlar i¢in yapilacak olan imar planlar ile ilgili
goriistimiiziin yeniden alinmasi gerektigi” DSI tarafindan belirtilmistir.

f) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tim kurum goriislerine uyulmast

gerekmektedir.
g) Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik kurallarina uyulmalidir.
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h)Miiftii deresi Kenarinda yer alan mevcut konut alanlarinda imar durumu asamasinda

DSI ‘nin kurum gériisii alinacaktir.

o Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar;
Calisma sahasinin giiney kesiminde, sahil bandim olusturan Kuvatarner yash Aliivyon
(kum) birimler ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1) (Sivilasma Tehlikesi

Acisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli halihazir haritada OA-

1.1 sembolii ile gosterilmistir.

Planlama asamasinda asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alaninda SK-156 ve SK-174 nolu sondaj kuyularindan alinan numuneler ve
SPT deneyleri baz alinarak ‘Toikmatsu ve Yoshimi (1983) Yontemi’'ne gore yapilan Sivilasma
Degerlendirmesinde muhtemel sivilagma riski belirlenmistir. Ayrica yapilan SIS-41 ve SIS-59
sismik c¢alismalarinda belirlenen Vp/Vs degerleri 1. Tabaka igin 1.70 — 2.76 araliinda, 2.
Tabaka icin 4.21 — 5.34 araligindadir. Hiz oram1 degeri 2. Tabakalar i¢in >3 olan zonlar olmakla
birlikte, ayrica inceleme alaninda yapilan sismik ¢aligmalarda kayma dalgasi hizlarindan elde
edilen veriler neticesinde zemin sivilasmasi tayini 48. Nolu Sisimik ¢alismasi igin Fa=0.80, 50.
nolu Sismik calismasi i¢in ise Fa=0.62 araliginda bulunmus olup Fa<l olmasi nedeniyle ve
gerek zemin durumu gerekse yer alt1 suyu igerigi agisindan sivilagma riski tasimaktadir.

b) Atik sularmn saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis, kullanim ve yer alt1 sularinin
yap1 temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj calismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.

¢) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tim kurum goriiglerine uyulmast
gerekmektedir.

d) 3621 sayili kiy1 kanunu ve ilgili yonetmeliklere gore kiyr kenar ¢izgisi dikkate
alinarak planlamaya gidilmelidir.

¢) Inceleme alaninin denize yakin olmasi ve dogusunda mevcut olan Miiftii (Efrenk)
Deresi nedeniyle asir yagislardan dolay1 olusabilecek taskinlara karsi insa sirasinda su basman
kotunun asfalt yol seviyesi iizerinde tutulmasi, kot farkindan dolay: olusabilecek bodrum
katlarinin kullanilmamasi 6nerilir. Ayrica, deniz suyunun temele girisimi mutlaka engellenmeli
ve uygun temel sistemleri segilmelidir.

f) Yer alt1 suyu seviyesinin yiiksek, gevsek yapida altivyon olmasindan ve sivilagma
riski tasimasindan dolay1 zeminin mutlaka islah edilmesi gerekmektedir. Alinabilecek énlemler

asagida belirtilmistir.
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*Yapilacak olan binanin temel derinligi yer alti su seviyesinin altinda olmas1 halinde
temel i¢i drenaj yapilmasi tavsiye edilir.

Sivilagmadan Kaynaklanabilecek Hasarlarin Azaltilmasi

*Yer secimi

*Sivilasmaya duyarh zeminlerde yapi insasindan kaginilmasi

*Sivilasmaya kars1 dayanikli yap1 insasi

* Zemin iyilestirmesi

*Sivilagma potansiyeli yiiksek zeminlerin kazilip kaldirilarak, yerine sivilagmayacak bir
zeminin konmasi

* Dinamik sikistirma (kompaksiyon)

* Vibroflotasyon

* Sikistirma enjeksiyonu

* Tas kolonlar1 ve sikistirma kaziklar

* Drenaj teknikleri

o Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme-Oturma, Tasima

Giicii Vb. A¢isindan Sorunlu Alanlar);
Calisma sahasinda Kuvatarner yasli Allivyon birimler ve Kuvatarner yash kalis

biriminin yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem
Alimabilecek Nitelikte Sisme-oturma, tasima giicii vb. Acisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gdsterilmisgtir.
Planlama asamasinda asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 —
77.00 araliginda olup, 200 nolu elekten gegen kil yiizdesi 0.31 — 99.42 araligindadir. Chen
(1975) simiflandirma tablosuna gére sisme derecesi diislikten ¢ok yiiksege kadar degismektedir.
Elde edilen bu veriler neticesinde ¢alisma alaninda sisme ve oturma olmasi muhtemeldir. Bu
nedenle parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi,
bina boyutlari),temel tipi (B,L.Df) degerlerine gore zemin etiit raporu hazirlanmasi1 asamasinda
yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Simr
degerlerin asilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin gili¢glendirme projelerinden
uygun olaninin segilmesi gerekir.

b) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularimin yapi
temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj ¢alismalarimin yapilarak ortamdan

uzaklastirilmasi saglanmalidir.
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¢) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi

gerekmektedir.

d) Yapilacak olan binalarin farkl oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkh

oturmalar 6nleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
e) Inceleme alaninda yapilagsma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi

ve tesisler i¢in her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri

uygulanmasi énerilir.

) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar

gérmemesi igin su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmas: 6nerilir.

e Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlar;
Calisma sahasinin giiney kesimlerinde bulunan (Adnan Menderes Bulvar ile sahil

kismini olusturan park alanlar) alanlar Onlemli Alan (OA-5.2) Dolgu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 o6lgekli halihazir haritada OA-5.2 sembolii ile gdsterilmistir,
Planlama asamasinda asagidaki onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alani giiney kesimlerinde bulunana (Adnan Menderes Bulvari ile sahil kismini
olusturan park alanlari ) dolgu alanlarindaki; park, bahge vb. yerlerin mevecut
durumlarinin korunmasi énerilir.

b) Atik sularin daha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullamim sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj c¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.

¢) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tim kurum goriislerine uyulmas

gerekmektedir.
d) Dolgu alanlarinda yapilasmaya gidilmesi halinde alandaki dolgunun kaldirilarak ana
zemine ulasilmasi veya uygun temel sistemleri ve zemin iyilestirme (fore kazik vb.)

yontemlerinin uygulanmasi 6nerilir.
e) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar

gdérmemesi igin su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmas: 6nerilir.
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Sekil 30. Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Etiid

6. PLANLAMA ALANI NUFUS HESAPLARI VE FONKSIYON DAGILIMI

Mevcut Niifus Hesab1 (Y.B.M. 01.11.2021 tarih ve 188 sayili meclis karar éncesi )

Yenisehir I. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani planlama alani sinirlari
igerisinde mevcut plana iligkin niifus kapasitesi, mevcut arazi kullamminda planlama
bolgesinde kisi basina diisen insaat alan1 45 m? kabul edilerek 152.499 kisi olarak
hesaplanmistir. S6z konusu konut alanlarina ait niifus yogunlugu konut alami ve niifus

kapasiteleri Tablo-1"teki gibidir.
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Tablo 1. Niifus Kapasiteleri Tablosu

Yenisehir 1. Etap 1/1000 Ol¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve
Degisikligi Niifus Hesab:

Yenisehir I. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi
kapsaminda; niifus hesabinda, Ticaret+Konut Alanlari i¢in %80 oraninda konut kullanimi esas
alinmast, Ozel Proje Alanlarmna ilave edilen yogunluklarin iptal edilmesi, kisi bast insaat
alaninin plan notlarina uygun olarak 50 m? olacak sekilde diizenlenmesi, yol terklerinin ingaat
alam hesabina dahil edilmesine iliskin diizenlemelerin yapilmasi ve KY (Kentsel Yenileme)
notasyonu ile ilave edilen %25 yogunluk artisinin ilave edilmesi dikkate alinmistir.
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Bu nedenle Yenisehir 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami
Revizyonu, Plan Degisikligi iginde plan raporundaki hesaplar ile birlikte revize edilmis ve

degerlendirilmistir.

457032.79 41132951 mar 466088.62 41947976 2390 456299.40 21066946 8213
kL35 / 449976.%6 £42470.70 12499 434896.99 £4487124 10897 43370536 £42131.70 10843
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12 ; 200780.32 17%682.78 3904 20311687 2011687 4062 20530850 204308.%0 4106
600630,72 £40112.26 14228 60810947 720731.36 14598 65561483 TR6737.80 15738
36523153 51132404 11363 3T3TIR20 £97949,12 11989 381761,93 610819.09 12216
A0 {Ems 26298517 44181528 o818 26644530 21157498 10231 271061.65 52043837 10409
15574416 2834%4.37 6299 157274.54 32713104 6543 169476.50 35251112 7050
32994 112306 334.67 102586 226,16 29684
163.99 46246 165,55 48064 17398 50332
ER| pre 145 man ann ann ann
LT 11230 e 10288 e 9968
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Tablo 2. Niifus Kapasiteleri Tablosu
(1) Kigi bagina diigen ingaat alam 45 m? olarak alinmgirr.
(2) Ticaret+Konut (TICK) insaat alanimn %70i konut alinmistir.
(3) Kisi basina diigen insaat alam 50 m? olarak almmigtir
(4) Ticaret+Konut (TICK) ingaat alanmin %80'i konut almmistir.
(3) Ozel Proje Alanlarindan gelen gelen niifus
(6) Konutaltt ticaret alanlarindan giden ek niifus %10 olarak alinmigtir.
(7) KY (Kentsel Yenileme) Notosyonu ile belirlenen alanda %25 yoguniuk hesabr artisi hesaplanmis ve bu hesabin %75'i dahil edilmis olup
%25 'nin bog parsel, yeni bina ve artisa konu olamayacak alan olarak degerlendirilerek niifus hesabna dahil edilmemigtir.
(8) A.6.18 Plan Notundan gelen alanlar

Fonksiyon Dagilimi:

Tablo-3’te 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ve Yenisehir I. Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam ve degisikliklerinde yer alan sosyal donati alan biiyiikliikleri
hesaplar1 yer almaktadir.
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Yenisehir L. Etap 1/1000 8lceldi | Yenisehir L Etap 1/1000 dlgekli
Yenigehir I, Etap 171000 sigeidi | Y enieh P e ol 2ids
Revizyon Plan Oncesi Py n Usgulama Imar Plan | Re¥izyon Urgulama lmar Plant | Revizyon Uygulama fmar Plan
Alan Kullanimlars bty Glincellemesi Degisiklipi
Alan (m’) | Alan (ha) | (m'ykisi | Alan (m’) | Alan (ha) | (miVkisi | Alan (%) | Alan (ha) (m’ykisl | Alan (m’) | Alan (ha) | (mPykisi
IS Yerlegik Koant Alam 4716753 768 30.93 202551 33026 22.40 3302851 330.26 3.5 3214768 321.48 1.8
=
F %
S
g2 Alt Toplam mers A71.68 3093 330551 230.26 2240 302551 33026 2.5 3183249 31832 21.60
Ticaret Alani 303748 3037 1.99 199282 19.93 138 199182 19.93 1.42 199282 19.9) 135
g Ticaret-Koant Alam 1639981 164.00 112 1639981 164.00 11.68 1723618 17236 11.69
3 Pagar Alan 5m 0.26 0.02 24901 149 017 24501 149 018 24901 249 017
-
: arvakat ve Servhy I'mcyun-.a\l 44935 449 0.29 37687 an n.26 17687 in 0.27 37687 .77 026
% Beledive Hirmet Alan 174170 2742 1.80 124249 142 0.84 124249 12.42 0.89 123994 12.40 084
(&3 Askerl Alna 2503 028 0.02 6827 068 o.ns 6827 .68 008 6827 nes n.os
-
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Z g T LS e 7 =
g; Otel Alam 2979 0.90 0.06
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g et 218237 1.8 1.43 200824 29.08 197 290824 20.08 207 290824 29.08 1.97
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§ Yiiksck Opretim Tesisl Alam| 103607 1036 0.68 36459 368 025 36459 265 0.26 36459 165 028
=
é i § Z Saghik Tesisl Alam 17738 1.77 0.12 17738 L7 0.13 17738 177 01z
i 3 15623 1.56 010
g = E Il Adte Seghg Merket 78S 038 0.0 TS 038 0.03 78 038 0.00
= Eaz Sosyal Tesis Alum 33180 13 012 33004 330 022 33004 330 0.24 33004 230 022
3 ig 3 Kaltarel Tesls Alany 19175 1.92 013 2124 wm 0.14 21124 wm 015 11124 211 014
§ GE 2] Ak Spor Teslsi Alamt 28228 2.8 0.19 28225 8 0.20 28218 282 0.19
ﬂ 61728 6.27 n.41
by Kapah Spor Teslsi Alam 41940 419 n.28 41940 419 0.30 41940 419 028
£z
E s Coaml Alang 16446 1.64 o J0303 30 0.21 Jodns i 0.22 303m3 J.o3 n.21
Alt Toplam 468993 46.90 .08 s | sa 503402 034 | a0 $03402 5034 342
Park 270106 27.01 382120 3821 82120 3821 382923 819
3‘ Pasif Yegil Alan 146626 14.66 231133 2341 21133 2311 231259 2313
g Millet Bahgest a112 4 2142 1 a4 421 an42 an
E n 502 528 500
= Cocuk Bakges] ve Oyun Alam{ 20734 207 6040 0.60 040 0.60 6040 0.60
g Fuar, Panayir ve Festival Alan) 26013 2.60 A8 Lt R Ak sea aad
=
= Rekreasyon Alam s Aid 75077 7.51 75077 7.51 75077 7.51
Q Mezarhk Aluns 8080 0.81 0.05 11819 118 0.08 11819 118 0.08 11819 118 0.08
Alt Toplam 513671 51.37 337 74830 ek 510 748331 7483 533 751124 75.11 510
T Tagit Yolu ve Otopark Alani | 3300575 330.06 2164 3108216 310,82 21.08 3108216 310.82 2214 3110488 308 .10
-
; Rephlator Alam 20 2 o el 198 "o Lot 198 n.oz 0.00 218 002 i
-
; Teknik Altyapt Alam 4098 nAd1 ony 8538 0.88 0.06 LA ] 0.8% 0.06 /%38 0.8% 006
z Trafa Alant 13457 138 0.09 17282 1m 012 17282 1.7 012 17178 17 042
= .
5 Alt Toplam 3318147 | 33181 2176 | 334204 | 31342 2125 3134204 N34 2233 | 3136419 313.64 2128
TOPLAM 9914540 991,45 65.01 9906260 | mn.m 6118 | oon6269 990.63 70.57 9906201 990.62 67.21
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= : 3
2s
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c=
2
GENEL TOPLAM 10254640 | 102546 ran 10254640 | 102546 | wes 10254640 | 102546 | o | 10254640 | 102546 | aee

Tablo 3. Fonksiyon Dagilimi Tablosu
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