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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin ili, Yenisehir ilgesi. Yenisehir [. Etap 1/1000 élqekii Revizyon
Uygulama Imar Plam planlama sinirlart igerisinde yer alan umumi hizmetlere ayrilan ancak
ozel miilkiyette bulunan Kamu Ortaklik Payindan (KOP) gelen donati alanlandir (Sekil 1).

Sekil 1: Planlama Alam Konumu

2. PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESI

Plan degisikligine konu, Mersin 2. idare Mahkemesi 20.11.2024 tarih ve 2022/1755 Esas
2024/1682 Karar sayili karar ile Mersin Ili, Yenisehir [lgesi, Yenisehir I. Etap 1/1000 6lcekli
Revizyon Uygulama Imar Plani'na agilan davada Kamu Ortaklik Payr (KOP) parsellerinde
ozel miilkiyete kalan tiim donat: alanlar i¢in Emsal (E)=0.20 yapilasma degerinin E=0.90
olarak diizenlenmesi hiikmiine yapilan itirazin degerlendirildigi Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 13.09.2022 tarih ve 484 sayili karan ile anilan itirazlarin reddi sonrasinda, s6z
konusu kararin Mersin Biiyiiksehir Belediye Baskanlik makaminin meclise iade etmesi
lizerine yeniden yapilan goriisme neticesinde mezkur kararda israr edilmesine iliskin Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.10.2022 tarih ve 503 sayili kararimin; hukuka ve
mevzuata aykirt oldugu, Yenisehir bolgesinde farkli yogunluk oranlarimin uygulanmasina
neden olundugu, bélge biitiinligiinii bozdugu, bilgesel esitlik ve mekansal adalet ilkesine ve
kamu yararina aykiri oldugu gerekgeleriyle dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.
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3. MEVCUT PLANLAR
3.1. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu olan parseller; 14.06.20241 tarih ve 269 sayil1 Mersin Biiyiiksehir
Belediyesi meclis karari ile revize edilerek onaylanan “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli
ligeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani Yenisehir Kesimi” planinda
“Belediye Hizmet Alami (BHA). idari Hizmet Alani (IHA), Egitim Alani, Saglik Tesis Alan.
Sosyal Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alani ve Spor Alani” olarak isaretlenmistir (Sekil 2).

'\ YENISEHIR BELEDIYESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT

Sekil 2: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda séz konusu alanla ilgili olarak plan notlar1 asagidaki
gibidir.

¢ 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Plan Notlar

Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
ybnetmelik hiikiimlerine ve yiiriirliikte bulunan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan: hiikiimlerine

uyulacaktir.

3.2. Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

S6z konusu teklife konu, Belediye Hizmet Alani, idari Hizmet Alani, Egitim Tesisi Alani,
Saghk Tesisi Alam, Sosyal Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alani ve Kapali Spor Tesis Alam
olarak kullamim kararlari getirilen 6zel miilkiyetteki KOP parsellerinde; Yenisehir 1. Etap
171000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Yenisehir Belediye Meclisinin 01.11.2021
tarih ve 188 sayili meclis karari; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.02.2022 tarih ve
87 sayilt meclis karan ile tadilen onaylanarak 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesi (b)
bendi geregince toplamda 3 kez askiya gikarilmuis olup son aski ilan siiresi sonunda soz

| (%



konusu itirazlar Yenisehir Belediye Meclisinin 10.03.2023 tarih ve 58 sayili karan ile
degerlendirilerek Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2023 tarith ve 313 sayili
karar1 ile kesinlesmis olup 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar planinda 6zel
miilkiyetteki donati alanlarinin yapilasma kosulu; “Kapali Spor Alam1 E=0.90 Yengok=16.50
m., TAKS=0.60 ve Belediye Hizmet Alan1 (BHA), Idari Hizmet Alam (IHA), Egitim Tesis
Alan, Saghk Tesis Alani, Sosyal Tesis Alam, Kiiltiirel Tesis Alam E=0.90, TAKS=0.50
Yengok=20.50 m. (5 kat)” olarak belirlenmistir (Sekil 3).
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Sekil 3: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine Konu Alan (Mevcut Plan)

3.3. Jeolojik Etiid Raporu

07.10.2015 tarihinde Mersin Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigii tarafindan onaylanan
uygulama imar planmna esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gére 1/1000 Olgekli 1. Etap
Revizyon Uygulama Imar Plam Planlama bélgesi ONLEMLI ALAN-5.1 (OA-5.1),
ONLEMLI ALAN-5.2 (OA-5.2), ONLEMLI ALANLAR-3 (OA-3) ve ONLEMLI ALAN-
1.1(OA-1.1) simirlari igerisinde kalmaktadir.

e Onlemli Alanlar-3 (OA-3): Su Baskim A¢isindan Onlem Almabilecek Alanlar
Inceleme alaninin dogu simirinda bulunan siirekli akis halinde olan Miiftii (Efrenk) Deresi ile
sadece kis aylarinda toplanan yagmur sulariyla akisa gecen dere yatag:i ve kurudere yataklar
meveuttur. Bu derelerin etkiledigi alanlar Onlemli Alan-3 (OA-3) Su Baskim Acisindan
Onlem Almabilecek Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-3 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki &nlemlerin
alinmasi gerekmektedir.

a) Hazirlanacak parsel bazi zemin etiidiinde, gercek proje yiikii (yap: yiiksekligi, temel
derinligi, yapr boyutlar), temel tipi (L.B,Df) degerlerine gore yapilacak konsolidasyon
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oturma hesabi sonucuna bagli olarak yap projelerinin yapilmasi. sinir degerlerin asilmasi
halinde derin temel sistemi ya da zemin giiglendirme projelerinden uygun olaninin secilmesi
gerekebilir,

b) Yagis ve kullamm sularimin yapi temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj
calismalarinin yapilarak ortamdan uzaklastirilmas: saglanmalidir. Insa asamasinda olusacak
sevlerin agikta birakilmamasi. teknigine uygun istinat vyapilan ile desteklenmesi
gerekmektedir.

Cevre, yiizey ve atik su drenaji mutlaka saglanmalidir.

¢) Kendi parselin, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan ingaat asamasina
gecilmemelidir.

d) Siddetli yagislar sonucu olusacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gérmemesi icin
su basman kotunun asfalt yol seviyesinin tistiinde tutulmasi gerekmektedir.

¢) Yapilasma ve planlama asamasinda ani ve siirekli yagiglarla birlikte araziye gelmesi
muhtemel yiizey sular ile olasi sel taskin riskine karg1 yiizey sularinin drenajina miisaade
edilmesinin saglanmasi 6nerilir. Bu alanlar DSI 6. Bolge Miidirligii'niin 19.08.2015 tarih ve
544374 sayih goriistine gére; “1/1.000 5lgekli uygulama revizyon imar plani yapilacak olan
alanda, proje asamasindaki Mersin-Mezitli Ergel Sulama alani, ¢ok sayida akar ve kuru dere
yataklarinin oldugu tespit edilmistir.

Dere gegislerinde, dere giizergahlarinin korunarak dere sev Ustlerinden itibaren akar derelerde
10 metre kuru derelerde 5 metre seritvari sahalarin yapilagsma ve faaliyet dis1 birakilmasi,
Bagbakanligin 09.09.2006 tarih, 26284 sayili Resmi Gazetede yayimnlanan, 2006/27 numarali
dere yataklari ve tagkinlarla ilgili Genelgesine uyulmasi, Olasi agiri vagislarda olusabilecek
¢evre yiizey sularina karsi tiim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi, yapilarin su
basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve
taginmaz Uzerindeki yapilasmadan dolayr 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda
DSI'den zarar ziyan talep edilmemesi, taskin zararlarindan DSi'nin sorumlu tutulmamasi, So6z
konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yoniiyle de ilgili kurum ve kurullarca
incelenmesi ve DSI’den bu konu ile ilgili goriis alinmasi, Su ihtiyacinin yeralti suyundan
temin edilmek istenmesi halinde 167 sayth Kanun geregi Kurulusumuzdan izin alinmasi,
yeralti ve yer {istii sularimin kalitesinin etkilenmemesi i¢in atiklar konusunda 31.12.2004 tarih
ve 25687 sayili Resmi Gazetede yaymnlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ve Atik
Yonetimi  Yonetmeligi esaslarina uyulmasi gerekmektedir. S6z konusu planlama alam
icerisinde proje asamasindaki Mersin-Mezitli Ercel Sulama Alam oldugu, halihazirda
tesislerimiz bulunmamakta olup, bu alanlarin planlama dis1 tutulmas: veya tarimsal niteligi
korunacak alan olarak planlamasinin uygun olacag: belirlenmistir. S6z konusu sulama alan,
sulu tarim arazi siniflandirma standartlarina gore sulanabilir tarim arazi niteligindedir. 5403
sayih Toprak Koruma Kanunu’nun 13. Maddesinde, “istisnalar hari¢ Sulanabilir

(1.2.3.4 simif) ve gegici olarak sulanamaz (5.smif) tarim arazileri tarim dis1 kullanima
miisaade edilemez.” denilmektedir. Ancak, 5403 sayih Toprak Koruma Kanunu'nun 13. ve
14. Maddeleri, Tiiziigin 9. ve 10. Maddelerinde ifade edilen muafiyetlerle ilgili bir durum séz
konusu ise; bu alanlar ile ilgili Bakanlikga Kamu Yarari Karari’'nin alinmasi ve alternatif
alanlarinin  aragtirilmasi,  alternatifsizlik halinde ise Toprak Koruma Kurulunda
degerlendirilmesi, yapilmas: diisiiniilen tesisin tarimsal amagl olup olmamasina, vb.
konularla ile ilgili tarim arazilerinin tarim dist kullanimina izni vermeye yetkili kurum ve
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kurulug tarafindan degerlendirilmesi, degerlendirme sonucunda ¢ikacak kararin Tarim
Bakanliginca onaylanmasi, Kurulusumuza bildirilmesi ve bu alanlar i¢in yapilacak olan imar
planlan ile ilgili gériisiimiiziin yeniden alinmasi gerektigi” DSI tarafindan belirtilmistir.

f) Planlama asamasinda almacak olan DSi vb. tim kurum goruglerine uyulmasi
gerekmektedir.

g) Afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik kurallarina uyulmalidir.
h)Miiftii deresi Kenarinda yer alan meveut konut alanlarinda imar durumu asamasinda DS]

‘nin kurum gériisii alinacaktir. .
e Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi Ac¢isindan Onlemli Alanlar;

Galisma sahasinin giiney kesiminde, sahil bandini olusturan Kuvatarner yasgh Aliivyon (kum)
birimler ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1) (Sivilasma Tehlikesi A¢isindan
Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6lgekli halihazir haritada OA-1.1
sembolii ile gosterilmistir.

Planlama asamasinda asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alamnda SK-156 ve SK-174 nolu sondaj kuyularindan alinan numuneler ve SPT
deneyleri baz alinarak ‘Toikmatsu ve Yoshimi (1983) Yéntemi'ne gore yapilan Sivilasma
Degerlendirmesinde muhtemel sivilasma riski belirlenmistir. Ayrica yapilan SiS-41 ve SIS-59
sismik ¢alismalarinda belirlenen Vp/Vs degerleri 1. Tabaka i¢in 1.70 — 2.76 araliginda, 2.
Tabaka igin 4.21 — 5.34 arahgindadir. Hiz oran degeri 2. Tabakalar i¢in >3 olan zonlar
olmakla birlikte, ayrica inceleme alaninda yapilan sismik calismalarda kayma dalgasi
hizlarindan elde edilen veriler neticesinde zemin sivilagmast tayini 48. Nolu Sisimik calismasi
igin Fa=0.80. 50. nolu Sismik ¢alismasi i¢in ise Fa=0.62 arahginda bulunmus olup Fa<l
olmas: nedeniyle ve gerek zemin durumu gerekse yer alti suyu igerifi agisindan sivilasma
riski tasimaktadir.

b) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis, kullanim ve yer alti sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi ig¢in gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmas saglanmalhidir.

¢) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tim kurum goriislerine uyulmasi
gerekmektedir.

d) 3621 sayili kiyr kanunu ve ilgili yonetmeliklere gore kiyr kenar ¢izgisi dikkate alinarak
planlamaya gidilmelidir.

e) Inceleme alaninin denize yakin olmas: ve dogusunda mevcut olan Miiftii (Efrenk) Deresi
nedeniyle asiri yagislardan dolayr olusabilecek tagkinlara karsi insa sirasinda su basman
kotunun asfalt yol seviyesi iizerinde tutulmasi, kot farkindan dolay1 olusabilecek bodrum
katlarimin  kullanilmamasi onerilir. Ayrica, deniz suyunun temele girisimi mutlaka
engellenmeli ve uygun temel sistemleri segilmelidir.

f) Yer alt1 suyu seviyesinin yiiksek, gevsek yapida aliivyon olmasindan ve sivilasma riski
tasimasindan dolay1 zeminin mutlaka 1slah edilmesi gerekmektedir. Alinabilecek 6nlemler
agagida belirtilmistir.

*Yapilacak olan binanin temel derinligi ver alt1 su seviyesinin altinda olmasi halinde temel igi
drenaj yapilmas tavsiye edilir.

Stvilasmadan Kaynaklanabilecek Hasarlarin Azaltilmasi

*Yer se¢imi
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*Sivilasmaya duyarli zeminlerde vapi insasindan kaginilmasi

*Sivilagsmaya kars1 dayanikls yapi insasi

* Zemin iyilestirmesi

*Sivilagma potansiyeli yiiksek zeminlerin kazilip kaldirlarak, yerine sivilasmayacak bir
zeminin konmasi

* Dinamik sikistirma (kompaksiyon)

* Vibroflotasyon

* Sikistirma enjeksiyonu

* Tas kolonlari ve sikistirma kaziklari

* Drenaj teknikleri

 Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme-Oturma, Tasima
Giicii Vb. Agisindan Sorunlu Alanlar);

Galisma sahasinda Kuvatarner yasli Aliivyon birimler ve Kuvatarner yash kalis biriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alnabilecek
Nitelikte Sisme-oturma, tasima giici  vb. Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 olgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmistir.
Planlama agsamasinda asagidaki nlemlerin alinmas gerekmektedir.
a) Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 — 77.00
araliginda olup, 200 nolu elekten gecen kil yiizdesi 0.31 — 99.42 araligindadir. Chen (1975)
siniflandirma tablosuna gére sisme derecesi digtikten ¢ok yiiksege kadar degismektedir. Elde
edilen bu veriler neticesinde calisma alaninda sisme ve oturma olmas; muhtemeldir. Bu
nedenle parsel bazindaki etiitlerde gercek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadig,
bina boyutlari),temel tipi (B.L,Df) degerlerine gore zemin etiit raporu hazirlanmasi
asamasinda yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesab1 dikkate
alinmalidir. Simir degerlerin asilmast halinde ise derin temel sistemi ya da zemin gii¢lendirme
projelerinden uygun olanmin segilmesi gerekir.
b) Atk sularin saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularmin yapi
temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj calismalarinin vapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.
¢) Planlama asamasinda alinacak olan DSi vb. tim kurum goriiglerine uyulmas
gerekmektedir.
d) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gormemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamas1 durumunda ise temel sisteminin farkh
oturmalar 6nleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
e) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 ve
tesisler i¢in her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan &énce istinat duvart ve iksa sistemleri
uygulanmasi énerilir.
f) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gormemesi
i¢in su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi 6nerilir.

e Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlar;
Calisma sahasinin giiney kesimlerinde bulunan (Adnan Menderes Bulvan ile sahil kismini

olusturan park alanlari) alanlar Onlemli Alan (OA-5.2) Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmis



ve 1/1000 6lgekli halihazir haritada OA-5.2 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda

asagidaki onlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alani giiney kesimlerinde bulunana (Adnan Menderes Bulvan ile sahil kismin
olusturan park alanlari ) dolgu alanlarindaki: park, bahge vb. yerlerin mevcut durumlarinin
korunmasi 6nerilir.

b) Atk sularin daha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullamm sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj c¢aligmalarimin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.

c) Planlama asamasinda alimacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmas
gerekmektedir.

d) Dolgu alanlarinda yapilasmaya gidilmesi halinde alandaki dolgunun kaldirilarak ana
zemine ulasilmasi veya uygun temel sistemleri ve zemin iyilestirme (fore kazik vb.)
yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

e) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi
i¢in su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi énerilir.

4. PLAN KARARI

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamnda; Belediye Hizmet Alam (BHA), Idari
Hizmet Alam (IHA), Egitim Tesis Alani, Saglik Tesisleri Alani, Sosyal Tesis Alam, Kiiltiirel
Tesis Alan1 ve Kapali Spor Tesis Alanina isabet eden 6zel miilkiyetteki donati alanlarinin
vapilasma kosulu “E=0.90 ve TAKS=0.50 ile TAKS=0.60" olarak isaretlenen;

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.02.2022 tarih ve 87 sayili meclis karan ile
Yenisehir [. Etap da yer alan umumi hizmetlere ayrilan ve 6zel miilkiyette bulunan KOP
parsellerinin yapilasma kosulu “E=0.20” olarak tadilen onaylanan plana ve Mersin 2. Idare
Mahkemesi 20.11.2024 tarih ve 2022/1755 E. 2024/1682 K. sayili mahkeme kararina uygun
olarak; Belediye Hizmet Alam (BHA), Idari Hizmet Alam (IHA), Egitim Tesis Alani, Saglik
Tesisleri Alani, Sosyal Tesis Alam, Kiiltiirel Tesis Alam ve Kapali Spor Tesis Alanina isabet
eden Ozel miilkiyetteki donati alanlarimin yapilasma kosulu “E=0.20 TAKS=0.20" olarak

isaretlenmistir (Sekil 4).



Sekil 4: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine Konu Alan (Teklif Plan)

4.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Notlar

e Bu plan, Plan paftalari, Plan notlari, Plan agiklama raporu ile biitiindiir.

e Plan iizerinde belirtilmeyen hususlarda 5216 sayili yasa ile 3194 sayili imar kanunu ve
bu kanunlara iligkin yonetmelikler ile Yenisehir Belediyesi imar plani lejant ve plan
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.



