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I. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin [li, Yenisehir llgesi. tapu kaydinda Mentes Mahallesi, Adres
kayitlarinda ise 50. Y1l Mahallesi sinirlan igerisinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu
alan O-33-A-22-A-2-B nolu paftaya isabet eden tapuda Mentes Mahallesi 9240 ada 30 ve 37
nolu parselin giineyinde yer alan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda 7m. en kesitli yaya

yoluna ve 10489 ada ve 9240 ada arasinda kalan alanlari kapsamaktadir.

Planlama Alami Konumu

Plan degisikligine konu alan 50. Yil Mahallesi sinirlart iginde tapuda Mentes 9240 ada
24,25,26,30,37 parsellerin giineyi ve 10489 adanin kuzeyinde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alan1 Konumu

2. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI
Mersin 2. Idare Mahkemesi’nin2023/93E.- 2025/31K. sayili karar dogrultusunda plan
degisikligi yapilmis olup sdz konusu Mahkeme karari; Yenisehir Ilgesi, 50. Yil (Mentes)
Mahallesi 9240 ada ve 30-37 parselleri kapsayan alanda itirazlarinin reddine dair 10.10.2022
tarih ve 504 sayili meclis kararina agilan mahkemenin sonucunda: 10 metre en kesitli tagit
yolundan baslayarak batiya dogru devam eden 7 metre en kesitli yolun giizergahinin dava
konusu taginmazin giizeyindeki 9240 ada 31 ve 36 ile 10489 ada 1 ve 27 parsellerin

bulundugu alanda yer alan yapili ¢evreden dolayr yolun siirekliliginin ve geometrisinin
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bozuldugu, yolun giizergahinin 10489 adanin kuzeyinde kapatilmasinin yolun servis yolu
niteligini bozarak, dava konusu tasmmazin giineyinde kalan 7 metre en kesitli yol iizerinde 2
adet ve birbirine gok yakin koése olusturdugu, bu koselerin 90 dereceye yakin olmast
nedeniyle ulagim planlamasi ilkelerine aykirt bir durum ortaya ¢ikardigi, yolun giizergahinin
degistirilmesinin sadece giinliik erigim ve dolasim i¢in degil, acil durumlarda erisim ve
dolagim saglanmasi agisindan sehircilik ilkelerine ve kamu vyararina aykirt bir durum
olusturdugu, buna gore her ne kadar dava konusu parselin giineyinde 7 metre en kesitli yol
planlanmasi hukuka uygun olsa da dava konusu meclis karari ile tesis edilen 7 metrelik yolun
glizergahinin belirlenmesi isleminin sehircilik ilkeleri ve kamu -yararma aykirn oldugu, bu
nedenle Yenisehir ilgesi, II. Etap 1/1000 &lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani'na
karg1 yapilan itirazin reddine y6nelik Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.10.2022
tarih ve 504 sayih kararinda dava konusu parsel yéniinden sehircilik ilkelerine ve mevzuata
uyarlik bulunmadig sonucuna varilmis ve dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.

S6z konusu mahkeme karari dogrultusunda 10.10.2022 tarih ve 504 sayili meclis karar ile

kapatilan 7 metrelik en kesitli yolun 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamina isaretlenmesi

talep edilmistir.

2.1.MEVCUT PLANLAR

2.1.1. 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
Plan degisikligine konu olan parseli de kapsayan alanda; 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plam™ Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2018 tarih ve 700 sayill
karan ile onaylanip 14.12.2018 tarih ve 839 sayili karar ile kesinlesmistir. Akdeniz-Toroslar-

Yenisehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 o&lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “200 k/ha

Yogunluklu Konut™ olarak isaretlenmistir.

b



I\

Sekil-2: 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan

2.1.2. Meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam

Yenisehir I1. Etap 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plani, 01.11.2021 tarih ve 189
sayih Yenisehir Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup 08.02.2022 tarih ve 88 sayih
Biiytiksehir Belediye Meclis Karan ile tadilen onaylanarak askiya ¢ikmus ve aski siiresince

yapilan itirazlar Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 504 sayih karari

degerlendirilerek, s6z konusu alanda plan kesinlesmistir.
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Sekil 3: 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Mevcut Plan)

2.2.Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alanmi Jeolojik Etiid Raporunda (OA-5.1) olarak gosterilmis olup Jeolojik Etiid
Raporu asagidaki gibidir.

e Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (6nlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma, Tasima
Giicii Vb. A¢isindan Sorunlu Alanlar)

Calisma sahasinda Kuvatarner yash Allivyon birimler ve Kuvatarner yash kalisbiriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme-oturma, tasima giicii vb. Acisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 6lgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gdsterilmistir.
Planlama asamasinda asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.
a) Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 — 77.00
aralifinda olup, 200 nolu elekten gegen kil yiizdesi 0.31 — 99.42 arahgindadir. Chen (1975)
smiflandirma tablosuna gére sisme derecesi disiikten ¢ok yiiksege kadar degismektedir. Elde

edilen bu veriler neticesinde ¢alisma alaninda sisme ve oturma olmasi muhtemeldir. Bu
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nedenle parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi.
bina boyutlar).temel tipi (B,L.Df) degerlerine gbére zemin etiit raporu hazirlanmasi
asamasinda yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate
alinmalidir. Sinir degerlerin asilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin giliglendirme
projelerinden uygun olaninin segilmesi gerekir.

b) Atik sularin saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullamim sularimin yapi
temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj c¢alismalarinin yapilarak ortamdan

uzaklastirilmasi saglanmahidir.

¢) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tim kurum goriiglerine uyulmas
gerekmektedir.

d) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamas: durumunda ise temel sisteminin farkli
oturmalar1 6nleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

e) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 ve
tesisler i¢in her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri
uygulanmasi onerilir.

f) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi

i¢in su basman kotunun asfalt yol seviyesi listiinde tutulmasi 6nerilir.

3. PLAN KARARI

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifiyle, Mersin 2. Idare Mahkemesi 2023/93E.-
2025/31K. sayili mahkeme kararit dogrultusunda 9240 ada ile 10489 ada arasinda isaretlenen
ve 10.10.2022 tarih ve 504 sayili meclis karari ile kapatilan 7 metrelik en kesitli yolun 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Planina tekrar isaretlenmistir.



Sekil 4: 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi talebine konu alan

Arazi Kullanim Tablosu
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Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

3.1, | 1/1000 sl¢ekli Uygulama imar Plani Plan Notlan
1. Bu plan, Plan paftalari, Plan notlar, Plan agiklama raporu ile biitiindiir.
2. Plan Gzerinde belirtilmeyen hususlarda 5216 sayihi yasa ile 3194 sayili imar kanunu ve bu
kanunlara iliskin yonetmelikler ile Yenisehir Belediyesi imar plam Lejand ve plan

hiikiimlerine uyulmasi zorunludur,



