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Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu parsel, tapunun Mersin i, Yenisehir
ligesi, Mentes mahallesi, 0O33.A22B.4.C pafta, 11883 ada , 2 no.lu parselde

kayitl olup 4220,26 m2 bluylklige sahiptir. Parsel, Yenisehir

Belediyesi siniriar

icerisinde  1/1000 Olcekli  033.A.22.B.4.C halihazir paftasinda 4.072.900-
4.073.100 yatay ve 373.700-373.900 dikey koordinatlarl(lTRng, DILIM: 36-3)

arasinda yer almaktadiriar.

Planlama alani konum olarak Yenisehir belediyesi sinirlarinda, GMK Bulvarina
cephelidir. Parsel (izerinde gegcmis dénemde aligveris merkezi olarak ADESE AVM

‘nin atil durumdaki binasi yer almaktadir. (Sekil 1)
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Sekil. 1. Parselin uydu gérintisd.

2.MERIi PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani Mersin Blylksehir Belediye Meclisinin 12.08.2024 tarih ve 426 sayili

karariyla onaylanan 1/5()OQ Olcekli Nazim imar Plan,
“TiCARET-TURlZM ALANI(TICT) “ olarak isaretlidir. (Sekil.2)
r—-—_

degisikligine gére
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$ekil.2 Mersin Biiytiksehir Belediye Meclisinin 12.08.2024 tarih ve 426 sayili karariyla
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan; degisikligi kararr.

karari tadilen onaylanan Yenisehir .Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Planinda “TAKS=0.50, EMSAL=2.40 , Yengok=20.50 m(5 kat) “ yapilanma kosullu
“OZEL SAGLIK TESISi” olarak isaretlidir.(Sekil.3)

Sekil.3.Yenisehir I.Etap 1/1000 6lcekli Revizyon Uylgulama imar Plani kararlari. é\
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3.JEOLOJIK ETUD RAPORU

Planlama Alani Jeolojik Etiid Raporunda (OA-5.1) olarak gosteriimis olup Jeolojik Etud
Raporu asagidaki gibidir.

 Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma,
Tasima Giicii Vb. Agisindan Soruniu Alanlar)
Calisma sahasinda Kuvatarner yash Allvyon birimler ve Kuvatarner yash kalis
biriminin yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Gnlemli Alan (OA-5.1) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme-oturma, tasima glicii vb. Agisindan Sorunlu Alanlar
olarak degerlendiriimis ve 1/1000 Olcekli halihazir haritada ©A-5.1 sembolii ile
gosterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 —
77.00 araliginda olup, 200 nolu elekten gecen kil yizdesi 0.31 — 99 42 arali§indadir.
Chen (1975) siniflandirma tablosuna gore sisme derecesi digikten ok yUksege kadar
degismektedir. Elde edilen bu veriler neticesinde ¢aligma alaninda sisme ve oturma
olmasi muhtemeldir. Bu nedenle parsel bazindaki etitlerde gercek proje yuk (bina kat
adedi, bodrumiu olup olmadigi, bina boyutlar),temel tipi (B,L,Df) degderlerine gére
zemin etut raporu hazirlanmasi asamasinda yeniden belirlenecek degerler neticesinde
bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Sinir degerlerin agilmasi halinde ise
derin temel sistemi ya da zemin gug¢lendirme projelerinden uygun olaninin segiimesi

gerekir.

b) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yadis ve kullanim sularinin yap!
temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj calismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklagtiriimasi saglanmalidir.

) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tim kurum goriglerine uyulmasi
gerekmektedir.

d) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin (zerine oturtulmas, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin
farkli oturmalari 6nleyecek sekilde projelendiriimesi gerekmektedir.

e) Inceleme alaninda yapilagsma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi
ve tesisler igin her tirlii temel ve yol kazisi yapilmadan énce istinat duvari ve iksa
sistemleri uygulanmasi énerilir.

f) Siddetli yadislar sonucu olugabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar
gérmemesi igin su basman kotunun asfalt yol seviyesi Ustiinde tutulmasi énerilir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisiklik teklifinin amaci;  1/5000 6lgekli Nazim  imar
Planlarinda “Ticaret-Turizm Alani(TICT) "na isabet eden 11883 ada, 2 no.lu parselin
tamaminin st olgekli plan kararlari dogrultusunda 171000 digekli Uygulama imar

Planinda “TICARET+TURIZM ALANI(TICT)” olarak duzenlenmesidir,

Bu gergevede hazirlanan 1/1000 élgekli imar plani degisikliginde parselin tamam
EMSAL=2.40 ) ,TAKS=0.5(_), Yengok=65.00m.(18kat) yapilanma kosullu
TICARET+TURIZM ALANI(TICT)”olarak isaretlenmistir.

Kat yuksekliginin belirlenmesinde parselin yakin cevresinde yer alan imar adalarina
verilen yapilanma sartlan ve yikseklik kararlari dikkate alinmig olup “18 kat” olarak

isaretlenmistir. (Sekil.4)
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Sekil.4. Plan degisikligi dnerisi.

Parsel, gecmis dénemde alt Olcekli planlarda “TAKS=0.60, KAKS(EMSAL)=2.50
h=22.50 m. (5 kat) yapilanma kosullu “Ticaret Alan;” iken | parsel maliklerinin

ile “Ozel Saglik Tesisi’ne donuastartimistir. Ancak sureg¢ icerisinde herhangi bir

saglik kurulusundan talep gelmemesi ile—parsel iizerinde
yapilamamistir.
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Ozetle, parsel Gzerindeki plan degisikligi teklifinin gerekgesi Saglik Tesisi yatirrmindan
vazgecilmesi, bdigesel talepler dogrultusunda alana yeni bir vizyon katacak, niteliklj ve
istihdam yaratacak bir yapilagmanin saglanmasidir.

Dizenleme sahasina ait alansal kullanimlar Tablo.1 de detayh sekilde belirtilmigtir.

f ARAZ| KULLANIM TABLOSU
Alan Kullanimi Mevcut Imar plani | Imar Plani Degisikligi
j Alan (m?) ‘ Alan(m?) 7
Ozel Saglk Tesisi Alam 4195 /
E‘ icaret-Turizm Alam < ) 4195

Tablo.1. Alansal kullanim Tablosu.

Plan degisikligi teklifi ile yapilan fonksiyon degigimi , Ticaret+Turizm Kullanim kalici nifus
icermediginden bolgesel niifusu azaltacak bir karardir. Bu gerekge ile yapilan plan
degisikligi teklifinin  Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26.madde hikimlerinde
belirtilen ek nifusa gore ilave sosyal donati ve teknik altyapi alan; intiyacini da

Imar Plani degisiklik teklifinde yukarda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar
kanununun ilgili yonetmelikleri, Planli alanlar Imar Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi | Yenisehir I.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
Hlkdmleri gegerlidir.

ETAP PLANLAI\_{IA IN$.SAN.T|C.LTD.$TI.
BULENT SAHIN ’
lancisi- |T.U.)

A by Sy Fian,
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PLAN NOTLARI

1)

2)

BU PLAN LEJANDI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

PLANDA TICARET-TURIZM ALANI (TiCT) OLARAK ISARETLENEN ALANDA:
- PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 19. MADDESI'NIN 1.FIKRASI (g), (§)
BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR ILE, OTEL, MOTEL, APART OTEL,
PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI. YEME-ICME, EGLENCE TESISLERI,
SAGLIKLI YASAM MERKEZi. YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZi VB.
TURIZM TESISLERI YAPILABILIR. TURIZM TESISLERININ "TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK" HUKUMLERINE UYGUN OLARAK
YAPILMASI, YATIRIM VE ISLETME BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.
- AYNI PARSELDE TICARET VE TURIZM YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI
DURUMUNDA, TICARET VE TURIZM YAPILARI iCiN AYR] GIRIS/CIKIS VE OTOPARK
DUZENLENMESI| ZORUNLUDUR.

- TICARET-TURIZM (TiCT) AMACLI BINALARIN DERINLIGI CEPHE ALDIGI YOLDAN
ITIBAREN 50 METRE'Y| GECEMEZ.

- TICARET-TURIZM (TiCT) KARMA KULLANIM ALANINDA  YAPILANMA KOSULLARI
EMSAL=2.40 , TAKS=0.50, Yengok=65.00m.(18kat)'DIR.

PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNUNUN iLGIL]
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI HUKUMLERI, YENISEHIR I. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANI LEJAND VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.




TADIL RAPORU

llimiz, Mersin ili, Yenisehir ilesi, tapuda Mentes mahallesi O-33-A-22-B-4-C pafta, 11883
ada 2 nolu parsel ile ilgili TEKLIF-331067725 Plan Teklif Numarali 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi teklif edilmistir.

Bu kapsamda Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2024 tarih ve 426 sayili karar
ile 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani’nda “Ticaret-Turizm Alami (TICT)” alani olarak plan degisikligi
yapilmistir. Nazim imar plan kararlari dogrultusunda hazirlanan 1/1000 oOlgekli Uygulama imar Plani
degisikligi teklifinde parselin tamam Emsal=2.40, Taks=0.50, Yengok=65,00 m (18 kat) yogunluklu
Ticaret+Turizm Alam (TICT) olarak isaretlenmesi teklif edilmistir. S6z konusu teklif cevresi ile
birlikte degerlendirildiginde kat yiikseklikleri dikkate alindiginda Mentes Mahallesi 11883 ada 2 nolu
parselin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Ticaret-Turizm (TICT) Emsal=2.40. Taks=0.50,
Yengok=30,00 m (8 kat)” isaretlenmesi uygun bulunmustur.

S6z konusu degisiklik teklifi: plan notunun diizenlenmesi ve Ticaret+Turizm Alani(TIiCT)
alammin ekli parafli krokide goriildiigii sekliyle tadilen isaretlenmesine karar verilmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama Alani, tapunun Mersin Iti, Mentes mahallesi, 033.A.22.8.4.C pafta, 11883
ada, 2 no.lu parsell kapsamaktadir, Planlama alaninin blyUklugi 4220,26 m? 'dir. (Sekil.1)

e\ i
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Sekil. 1. Parselin uydu gorintisd.

Planlama alani  konum olarak, Yenisehir belediyesi  sinirlarinda  GMK Bulvarina
cephelidir. Planlama alaninin yakin g¢evresinde Yenisehir Hastane, AVM, konut alanlan,
merkezi 6zellik gdsteren ticaret alanlari ve parklar yer almaktadir.

Parsel lizerinde gecmis dénemde aligveris merkezi olarak ADESE AVM ‘nin atil durumdaki
binasi yer almakta idi. Atil durumda olan binanin yikimi Kasim 2024 te tamamlanmustir.

2.PLANLAMA ALANININ MER’i PLAN KARARLARI
Planlama alani , Yenisehir Belediyesinin 01.11.2021 Tarih ve 188 sayih Meclis karari ile kabul edilen ,

I.Etap 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “TAKS=0.50, EMSAL=2.40 » Yengok=20.50 m(5
kat) “ yapilanma kosullu “6ZEL SAGLIK TESiS]” olarak isaretlidir.($ekil.4)

‘& i
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sekil.4. Yenisehir I.Etap 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Plan kararlar.

= .
\ o\ ) e

3. PLAN DEGISiKLIGi KARARLARI
Plan degisikligi teklifinde parselin tamam st olcekli plan kararlari dogrultusunda 1/1000
Olcekli Uygulama imar Planinda “TICARET+TURIZM ALANI(TICT)” olarak diizenlenmistir. Bu
cercevede hazirlanan 1/1000 olcekli imar plani degisikliginde parselin tamami cevredeki
yapilasmalar ve bélgesel yogunluk kararlari ¢ercevesinde EMSAL=2.40 ,TAKS=0.50,
Yengok=65.00m.(18kat) yapilanma kosullu  TICARET+TURIZM  ALANI(TICT )"olarak

i B a 2\ 17
Sekil 5. Teklif plan
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Dlzenleme sahasina ait alansal kullanimlar Tablo.1 de detayli sekilde belirtilmistir.

- ARAZI KULLANIM TABLOSU
L | —
Alan Kullanimi Mevcut imar plani | imar Plani Degisikligi
. Alan (m?) Alan(m?)
Ozel Saglik Tesisi Alani 4195 -
Ticaret-Turizm Alani - 4195

Tablo.1. Alansal kullanim Tablosu.
Plan notunda TiCT olarak isaretli parsel icin ;

“2) PLANDA TICARET-TURIZM ALANI (TICT) OLARAK iSARETLENEN ALANDA;

-PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGININ 19. MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g), (&) BENDLERINDE BELIRTILEN
KULLANIMLAR iLE, OTEL, MOTEL, APART OTEL, PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI, YEME-ICME,
EGLENCE TESISLERI, SAGLIKLI YASAM MERKEZi, YUZME HAVUZU, KONGRE VE SERGI MERKEZi VB. TURIZM
TESISLERi YAPILABILIR. TURIZM TESISLERININ "TURIZM TESISLERININ NiTELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YAPILMASI, YATIRIM VE iSLETME BELGESI ALINMAS| ZORUNLUDUR.

- AYNI PARSELDE TICARET VE TURIZM YAPILARININ BIiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA, TICARET VE
TURIZM YAPILARI iCiN AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMES|I ZORUNLUDUR.

- TICARET-TURIZM (TIiCT) AMAGLI BINALARIN DERINLIGi CEPHE ALDIG! YOLDAN ITiBAREN 50 METRE’YI
GEGCEMEZ.

- TICARET-TURIZM (TiCT) KARMA KULLANIM ALANINDA YAPILANMA KOSULLARI EMSAL=2.40 ,TAKS=0.50,
Yengok= 65.00m.(18kat)’ Dir.” Hiikiimleri gecerlidir.

4. ONERi PLAN KARARLARININ GEREKCELERi:

imar plan degisikligi ile bélgesel kullanim kararlarina uygun nitelikte bir fonksiyon verilmistir.
Planlama alaninin mevcut Ticari Aks iizerinde yer almasi sebebiyle  Ticaret+Turizm Alani
olarak isaretlenmesi gerek fonksiyonel agidan gerekse istihdam saglayici nitelikte olmasi
agisindan uygun bir karardir.

3. Yapilacak olan plan degisikligi ile parsel iizerinde gergeklesecek olan fonksiyon degisimi bélgede
herhangi bir niifus yogunlugu artigina sebep olmayacaktir. Bu gerekce ile yapilan plan degisikligi
teklifinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.madde hiikiimlerinde belirtilen ek niifusa
gore ilave sosyal donati ve teknik altyapr alani ihtiyacini da olusturmamaktadir. Olugabilecek
Otopark ihtiyaci gerek yapilacak yapi biinyesinde, gerek parselin glneyindeki genel otopark alani
olarak diizenlenmig kisimda ve gerekse parsel civarindaki yaya yollar {izerinde gerektiginde yol
boyu otopark olarak kullanilabilecektir.

4. Yillarca atil olarak gevreye zarar veren yapinin yikimi sonrasinda cevreye uyumlu, [njtelikli ve

kaliteli yapilasmayaimkan verecek Wfr tasarimi dﬁt\ekleyen bir karari igermektedir.
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5. Kentsel yerlesim Ozelligi gdsteren bolgelerin ulagim sistemleri icerisinde trafik akiginin en yogun
oldugu “Zirve Saatler” bulunmaktadir. Zirve saatler genellikle sabah saat 07.00-09.30 arasi ile
Gglen saat 17.00-18.30 arasinda gerceklesmektedir. Plan degisikligine konu parselin meri planda
ongorilen “Ticaret+Turizm” fonksiyonu ile yapilasmasi halinde, bu durum zirve saatlerin
gerceklestigi zamanlarda trafik yogunlugunu arttiric etki yapacaktir. Ancak s8z konusu parselin
plan degisikliginde 6nerilen “Turizm” fonksiyonu altinda otel olarak yapilasmasi halinde,
standart otel giris gikis saatlerinin (Sabah saat 10.00-12.00) zirve saatlere denk gelmemesi

sebebiyle bu durum kentsel ulagim sisteminin isleyisinde olumsuz bir etki yapmayacaktir.

ETAP PLANLAMA iNS.SAN.TiC.LTD.STi.
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