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YENISEHIR III. ETAP
1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN NOTU

A. GENEL HUKUMLER
A.1. PLAN BELGELERININ BIRLIKTELIGI VE YASAL DUZENLEMELERE UYULMASI

A.1.1. YENISEHIR III. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN PAFTALARI, LEJANTI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. PLAN ILE
ILGILI TUM ISLEMLERDE VE UYGULAMADA BU BELGELERIN TUMU ESAS ALINIR.

A.1.2. BU PLANIN YURURLUGE GIRMESI ILE PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KALAN VE
DAHA ONCE ONAYLANMIS TUM UYGULAMA IMAR PLANLARI YURURLUKTEN KALKAR.

A.1.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE ILE ILGILI YASAL DUZENLEMELERE VE TURK
STANDARTLARI  ENSTITUSU (TSE) TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

A.l.4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM YAPILARDA VE CEVRE DUZENLEME
PROJELERINDE, 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUNUN ILGILI HUKUMLERINE VE
TURK STANDARTLARI ENSTITUSU (TSE) TARAFINDAN BELIRLENEN STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

Al5. PLANLAMA ALANINDA YAPI, YOL, ALTYAPI AMACLI KAZI VE YAPIM
CALISMALARINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI DURUMUNDA CALISMANIN
DURDURULMASI VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
UYARINCA MUZE MUDURLUGUNE BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

A.1.6. IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA, KONUSU VE
ILGISINE GORE;

-3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DAYANAGI BU KANUN OLAN YONETMELIKLER

-4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK

-6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER

-7269-1051 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK
TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN

-4646 SAYILI DOGALGAZ PIYASASI KANUNU
-3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU

-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE KONU ILE ILGILI DIGER
MEVZUATLAR
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-SULAK ALANLARININ KORUNMASI YONETMELIGI

-ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN

-ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE BU KANUNA I[LISKIN
YONETMELIK

-1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA
ILISKIN YONETMELIK

-2918 SAYILI KARAYOLLARI KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK

-AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGI

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI

-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI
-BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
-TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI

-SIGINAK YONETMELIGI

-OTOPARK YONETMELIGI

-SEHIR iCi YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BiSIKLET ISTASYONLARI VE BISIKLET PARK
YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE ILGILI DIGER YASAL
DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

A.1.7. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA MERSIN- ADANA
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI REVIZYONU NOTLARI,
1/100.000 MERSIN iL CEVRE DUZENI PLANI PLAN NOTLARI, 1/5000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI iLE 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” VE BU
KANUNUN [LGiLi YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

A.2. CEVRE VE ALTYAPI

A.2.1. PLANLAMA ALANINDA SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI TEKNIiK USULLER
TEBLIGINE UYULACAKTIR. YAPI VE TESISLERIN ATIKSULARI %90 ORANINA ARITILMADAN,
DENIZE, AKARSULARA VE ARAZIYE BOSALTILAMAZ.

A.2.2. YUZEY VE YERALTI SU KALITESININ KORUNMASI ICIN, “SU KIiRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI” VE “ATIK YONETIMI YONETMELIGI” ESASLARINA UYULACAKTIR. YERALTI
SULARININ KULLANIMI ICiN, 167 SAYILI “YERALTI SULARI KANUNU” GEREGI, DEVLET SU
ISLERI (DSI) 6. BOLGE MUDURLUGUNDE GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

A.2.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK, ELEKTRIK, ICME SUYU, ATIKSU, YAGMUR SUYU,
KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER,
ILGILI KAMU KURULUSLARINCA BELIRLENEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP
ONAYLANMADAN YAPI VE TESISLERINE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
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A.2.4. ENERJI NAKIL-ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA “ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ENERJI NAKIL HATTI
ALTINDA KALAN PARSELLERDE, IMAR DURUMU ASAMASINDA TEIAS VE TEDAS’DAN
KURUM GORUSU ALINMADAN INSAAT iZNI VERILEMEZ.

iA .2.5. ICINDEN VEYA SINIRINDAN ANA DOGALGAZ HATTI PETROL BORU HATTI, SU ISALEi
, HATTI VB. ALTYAPI GECEN PARSELLLERE INSAAT iZNi VERILMEDEN ONCE ILGILI KAMU

| KURUMUNDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. l

A.2.6. “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ESASLARINA
UYULACAKTIR.

A.3. DERE YATAKLARI VE TASKIN ONLEMLERI

A.3.1. PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA 4373 SAYILI
“TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. YERLESME ALANI OLARAK PLANLANAN VE TASKIN ALANINDA KALAN
PARSELLERE TASKIN KORUMA TESISLERI YAPILMADAN, INSAAT IZNi VERILEMEZ.

A3.2. 4373 SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU”
KAPSAMINDA OLAN EFRENK (MUFTU) DERESI YATAGI VE TASKIN KORUMA TESISLERINE
YAPILACAK HER TURLU FiZiKi MUDAHALE VE CEVRE DUZENLEME PROJESI UYGULAMASI
[CIN DSi 6. BOLGE MUDURLUGUNUN VE MERSIN SU VE KANALIZASYON IDARESININ
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A3.3. PLANDA YESIL ALANDA KALAN KURU DERE YATAKLARININ DOGAL YAPISI
KORUNACAKTIR. DSi 6. BOLGE MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINMADAN KURU DERE
YATAKLARI KAPATILAMAZ. YOL OLARAK KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA YAPILACAK
PEYZAJ, CEVRE DUZENLEME VE ALTYAPI PROJELERINDE MERSIN SU VE KANALIZASYON
IDARESININ GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

A.3.4. BASBAKANLIGIN 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN,
2006/27 NUMARALI DERE YATAKLARI VE TASKINLARLA ILGILI GENELGESINE UYULMASI
DERE GUZERGAHLARININ KORUNARAK DERE SEV USTLERINDEN ITIBAREN AKAR
DERELERDE 10 METRE, KURU DERELERDE 5 METRE SERITVARI SAHALARIN YAPILASMA VE
FAALIYET DISI BIRAKILMASI ZORUNLUDUR.

A.3.5. DSI BOLGE MUDURLUGU VE/VEYA MESKIi GENEL MUDURLUGU’NCE UYGUN
GORULEN DERE ISLAH PROJELERININ ARAZIDE UYGULANMASI TAMAMLANANA KADAR
MEVCUT DERE YATAKLARINA HICBIR SEKILDE MUDAHALE EDILEMEZ. KURU DERE
YATAKLARI DOLDURULAMAZ.

A.3.6. PLANLAMA ALANINDAKI SULAMA KANALLARININ HER IKi YANINDA SERVIS
YOLLARI AYRILMASI ZORUNLUDUR. KANALIN SERVIS YOLLARINDAN BINALARA CEPHE
VERILEMEZ. ANCAK PARSELIN BASKA BiR YOLDAN CEPHE ALMASI MUMKUN DEGIL ISE
SERVIS YOLLARINDAN CEPHE ALABILIR.
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A.3.7. PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, ILGILI KURUMCA YAPILACAK
MUHENDISLIK PROJELERINE GORE UYGULANACAKTIR.

A.4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLERE UYULMASI

|A4 .1. PLANLAMA ALANINDA MERSIN VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU
1 TARAFINDAN 07/10/2015 TARIHINDE ONAYLANAN UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
|JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN YERLESIME UYGUNLUK
' DEGERLENDIRMESINE, YERLESIM VE YAPILASMA ILE ILGILI ONLEMLERE UYULACAKTIR.
!PARSEL BAZINDA YAPILACAK OLAN TUM ZEMIN ETUT CALISMALARINDA TURKIYE BINA
| DEPREM YONETMELIGI ZEMIN VE TEMEL ETUDU UYGULAMA ESASLARI VE RAPOR
IFORMATINA DAIR TEBLIG VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK
IOLAN [LGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK,
|YONETMELIK TEBLIG) GECERLI OLACAKTIR.

J

A.4.1.1. 07.10.2015 TARIHINDE MERSIN CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA
GORE;

ONLEMLI ALAN-2 (0A-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR;

TOPOGRAFIK EGIMIN GENEL OLARAK YUKSEK OLDUGU (EGIM >%10-%30) SAGLAM KAYA
BIRIMLERI iLE TEMSIL EDILEN ALANLAR (OA-2.1) (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR) OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE 1/1000 OLCEKLI
YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA OA-2.1 SEMBOLU ILE GOSTERILMISTIR. PLANLAMA
ASAMASINDA ASAGIDAKI ONLEMLERIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

A) ATIK SULARIN SAHA DISINA ATILMASI GEREKMEKTEDIR. YAGIS VE KULLANIM SULARI
ILE YUZEYSEL KILCAL VE SIZINTI SULARIN YAPI TEMELLERINE ZARAR VERMEMESI ICIN
GEREKLI DRENAJ CALISMALARININ YAPILARAK ORTAMDAN UZAKLASTIRILMASI
SAGLANMALIDIR.

B) PLANLAMA ASAMASINDA ALINACAK OLAN DSI VB. TUM KURUM GORUSLERINE
UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

C) INCELEME ALANININ TOPOGRAFIK EGIMI % 0-30 ARASINDA DEGISMEKTE OLUP MEVCUT
DURUM ITIiBARI ILE INCELEME ALANINDA HEYELAN KAYA DUSMESI GIBi STABILITE
SORUNLARI BEKLENMEMEKTEDIR. ANCAK TOPOGRAFIK EGIM VE AYRISMIS MALZEME
KALINLIGINA BAGLI OLARAK, INCELEME ALANINDA MEVCUT SEVLERDE VE KAZI
SEVLERINDE STABILITE SORUNLARIYLA KARSILASILABILIR. BU NEDENLE MEVCUT
SEVLERIN VE YAPILASMA ESNASINDA OLUSABILECEK KAZI SEVLERININ SEV
YUKSEKLIGININ VE SEV ACISININ STABILITEYI BOZMAYACAK SEKILDE, GUVENLI SEV
YUKSEKLIGI VE ACISI BELIRLENEREK YAPILMALIDIR.

D) INCELEME ALANINDA YAPILASMA ESNASINDA BITISIK PARSELLERDE KAZIDAN
ETKILENECEK YAPI VE TESISLER ICIN HER TURLU TEMEL VE YOL KAZISI YAPILMADAN
ONCE ISTINAT DUVARI VE iKSA SISTEMLERI UYGULANMALIDIR.

E) TEMELLERIN AYNI BIiRIMLER UZERINE OTURTULMASINA OZEN GOSTERILMELIDIR.
FARKLI BIRIMLERE OTURACAK TEMELLER ICIN UYGUN PROJELER GELISTIRILMELIDIR.



YENISEHIR BELEDIYESI ) '
Yenisehir I11. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

F) YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI BIRIMLERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI
PARSEL BAZI ZEMIN ETUT RAPORLARINDA YAPI-TEMEL ILISKISINE GORE
BELIRLENMELIDIR.

G) BU ALANLARDA OLASI STABILITE PROBLEMLERININ ONUNE GECILMESI ACISINDAN
TERASLAMA, EGIM DUSURME GIBI UYGUN PROJELENDIRME YONTEMLERI
UYGULANMALIDIR.

H) YAPILARIN FARKLI ORTAMLARDAN HASAR GORMEMESI ICIN; YAPILACAK INSAAT
HAFRIYATINDAN SONRA TEMEL UNIFORM BiR ZEMIN UZERINE OTURTULMALIDIR.

) BITISIK PARSELLERDE KAZIDAN ETKILENECEK YAPA VEYA TESISLER VARSA PROJE
SORUMLU MUHENDIS TARAFINDAN YAPI VE TESISLERIN KORUNMASI ICIN GEREKIYOR ISE
HER TURLU TEMEL YOL KAZISI YAPILMADAN ONCE MUTLAKA ISTINAT DUVARLARI VE
IKSA SISTEMLERI ILE DESTEKLENMELIDIR.

J) MEVSIMSEL KOSULLARA BAGLI OLARAK YER ALTI SUYU STATIK SEVIYESINDE
DEGISMELER OLABILECEGINDEN DERIN KAZI KOSULLARINDA YER ALTI SUYUNUN TEMEL
KAZISI VE YAPI TEMELLERININ ETKiSI IRDELENEREK GEREKLI DRENAJ VE IZOLASYON
ONLEMLERI ALINMALIDIR.

K) YAPILASMALARDA COK IYi BIR CEVRE VE TEMEL ALTI DRENAJ SISTEMI YAPILARAK
YUZEY, YER ALTI VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI ONLENMELI VE
ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR. SU BASMAN KOTUNUN YOL SEVIYESINDEN
YUKSEKTE TUTULMASI GEREKMEKTEDIR.

ONLEMLI ALAN-5.1 (OA-5.1) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SIiSME OTURMA,
TASIMA GUCU VB. ACISINDAN SORUNLU ALANLAR;

CALISMA SAHASINDA KUVATARNER YASLI ALUVYON BIiRIMLER VE KUVATARNER YASLI
KALIS BIRIMININ YUMUSAK KESIMLERI iLE TEMSIL EDILEN ALANLAR ONLEMLIi ALAN
(0A-5.1) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SIiSME-OTURMA, TASIMA GUCU VB.
ACISINDAN SORUNLU ALANLAR OLARAK DEGERLENDIRILMIS VE 1/1000 OLCEKLI
HALIHAZIR HARITADA OA-5.1 SEMBOLU ILE GOSTERILMISTIR. PLANLAMA ASAMASINDA
ASAGIDAKI ONLEMLERIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

A) PARSEL BAZINDAKI ETUTLERDE GERCEK PROJE YUKU (BINA KAT ADEDI, BODRUMLU
OLUP OLMADIGI, BINA BOYUTLARI),TEMEL TiPi (B,L,DF) DEGERLERINE GORE ZEMIN ETUT
RAPORU HAZIRLANMASI ASAMASINDA YENIDEN BELIRLENECEK DEGERLER NETICESINDE
BULUNACAK OTURMA HESABI DIKKATE ALINMALIDIR. SINIR DEGERLERIN ASILMASI
HALINDE ISE DERIN TEMEL SISTEMI YA DA ZEMIN GUCLENDIRME PROJELERINDEN UYGUN
OLANININ SECILMESI GEREKIR.

B) ATIK SULARIN SAHA DISINA ATILMASI GEREKMEKTEDIR. YAGIS VE KULLANIM
SULARININ YAPI TEMELLERINE ZARAR VERMEMESI ICIN GEREKLI DRENAIJ
CALISMALARININ YAPILARAK ORTAMDAN UZAKLASTIRILMASI SAGLANMALIDIR.

C) PLANLAMA ASAMASINDA ALINACAK OLAN DSi VB. TUM KURUM GORUSLERINE
UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

D) YAPILACAK OLAN BINALARIN FARKLI OTURMALARDAN ZARAR GORMEMESI ICIN BINA
TEMELLERININ HOMOIJEN ZEMIN UZERINE OTURTULMASI, OTURTULAMAMASI
DURUMUNDA ISE TEMEL SISTEMININ FARKLI OTURMALARI ONLEYECEK SEKILDE
PROJELENDIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

E) INCELEME ALANINDA YAPILASMA ESNASINDA BITiSIK PARSELLERDE KAZIDAN
ETKILENECEK YAPI VE TESISLER ICIN HER TURLU TEMEL VE YOL KAZISI YAPILMADAN
ONCE ISTINAT DUVARI VE IKSA SISTEMLERI UYGULANMASI ONERILIR.
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F) SIDDETLI YAGISLAR SONUCU OLUSABILECEK MUHTEMEL SU BIRIKIMINDEN, BINANIN
ZARAR GORMEMESI ICIN SU BASMAN KOTUNUN ASFALT YOL SEVIYESi USTUNDE
TUTULMASI ONERILIR.

A.4.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BINALARIN MUHENDISLIK PROJELERINE ESAS
OLMAK UZERE, PARSEL VE YAPI OLCEGINDE YAPININ KATEGORISINE GORE "ZEMIN VE
TEMEL ETUD UYGULAMA ESASLARI VE RAPOR FORMATI"NA UYGUN OLARAK ARAZI VE
LABORATUVAR DENEYLERINE DAYALI, ZEMIN ETUDLERI YAPILACAKTIR. ZEMIN
ETUDLERI ONAYLANMADAN, YAPILAR ICIN IMAR DURUMU, KAZI VE INSAAT IiZiNi
VERILEMEZ.

A.4.3. YENI RUHSATLANDIRILACAK PROJELERDE BITiSIK NiZAMDA BULUNAN MEVCUT
YAPI TEMELININ ALT KOTUNA INILMESI DURUMUNDA MEVCUT BINANIN GUVENLIGINI
SAGLAMAK AMACIYLA YETERLI GUVENLIK TEDBIRLERI ALINMADAN INSAATA
BASLANAMAZ. GEREKLI IKSA PROJELERI YETKILI KURUMLARA SUNULMALIDIR.

A.4.4. PLANLAMA ALANINDA, SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI TEMELLERINI
ETKIiLEMESI UYGUN DRENAJ SISTEMLERI iLE ONLENECEKTIR. EGIMI %10°’DAN FAZLA
OLAN YERLERDE, AYRINTILI SEV STABILIZE ANALIZI YAPILMALIDIR.

A.4.5. SEV DURAYSIZLIGI TEHLIKESI OLAN EGIMLI ARAZILERDE INSA EDILECEK YAPILAR
ICIN, KAZI VE INSA ADIMLARI DIKKATE ALINARAK, SEV DURAYLILIK ANALIZLERI
YAPILACAK VE KAYMAYA KARSI ALINACAK UYGUN ONLEMLER BELIRLENECEKTIR.

A.4.6. YAPILACAK HER TURLU BINADA 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMI GAZETE ILE
YURURLUGE GIREN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.

|A4 7. ZEMIN 1YILESTIRME PROJELERININ VE UYGUN TESTLERININ UNIVERSITELERE,
 GEOTEKNIK BOLUMDEN KONTROL EDILIP ONAYLATILARAK IDAREMIZE SUNULMASI,
| ZORUNLUDUR. |
1

A.5. PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI

A.5.1. PLANLAMA ALANINDA PARSELASYON PLANLARININ, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU’NUN 18. MADDESI’NE GORE ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI YAPILMASI ESASTIR.

IETAP SINIRLARI PLANDA BELIRLENMIS iSE ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMAI
IMAR PLANINDA SINIR BELIRLENMEMIS ISE ETAP SINIRLARI UMUMI HIZMET,
| ALANLARININ KAMU ELINE GECMESINE IMKAN VERECEK BICIMDE BUYUKSEHIR |
' BELEDIYESI’NIN GORUSU ALINARAK BELIRLENiR. UYGULAMA ETAPLARI ARASI'
|DUZENLEME ORTAKLIK PAYI DENGESI, BOLGE BUTUNUNDEKI DUZENLEME ORTAKLIK'
|PAYI DAHA ONCE YAPILMIS OLAN PARSELASYONLAR VE PLANDAKI YOGUNLUK|
IKARARLARI GOZ ONUNE ALINARAK SAGLANIR. PARSELASYON PLANI LK DEFA!
|YAPILACAK OLAN BOLGELERDE ETAPLAMA YAPILMASI DURUMUNDA UYGULAMA'
IETAPLARI ARASI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI FARKI %30 GECEMEZ. |
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A.5.3. BU PLANDA BELIRLENEN YOL GENISLiGi VE GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KAYDI
[LE; MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, 2 METRE’'YE KADAR
OLUSABILECEK FARKLARDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI DUZELTMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR.

TA.5.4. PLANLAMA ALANINDAKI KADASTRAL PARSELLERDE ILK DEFA YAPILACAK IMAR"
!UYGULAMASINDA KONUT, TICARET, TICARET-KONUT (TiCK) ADALARINDA CEPHESI 25,
|METRE’'DEN DAR, YUZOLCUMU 1000 M*”DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ. IMAR |
i UYGULAMASINDAN SONRA IFRAZLA 1000 M*’DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ. !

A.5.5. IMAR UYGULAMASI YAPILACAK VEYA YENILENECEK BOLGELERDE BU PLANDA
UMUMI HiZMETLERE AYRILAN, YOL, MEYDAN ACIK VE YESIL ALANLAR, SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMU MULKIYETINE GECMEDEN, O UYGULAMA BOLGE
SINIRLARI ICINDE INSAAT iZNi VERILEMEZ.

A5 6. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARINA GORE YAPILACAK YENI,
|PARSELASYON PLANLARINDA, DUZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) KAPSAMINDA KALAN|
I'VE MEVZUAT KAPSAMINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ GOREV VE YETKISINDE OLAN'
IVEYA SEHRIN BUTUNUNE HIiZMET EDEN DONATI ALANLARI BUYUKSEHIR BELEDIYESII
|ADINA TESCIL EDILIR. |

|UYGULAMA IMAR PLANINDA BELEDIYELERIN GOREV, YETKI VE SORUMLULUKLARINAi
1{LISKIN MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HEM ILCE HEM DE BUYUKSEHIR!
IBELEDIYESI 'NCE YAPILABILECEK SOSYAL, KULTUREL, IDARI VB. GIBI KULLANIMLARI'
IICEREN BELEDIYE HIZMET ALANLARI ILE SEMT SPOR ALANI, BELEDIYE KRES ALANI, |
1PAZAR YERI, AGACLANDIRILACAK ALAN, REKREASYON ALANI, MESIRE ALANI VB.i
|ALANLARIN IMAR UYGULAMA SINIRI KAPSAMINDA TUM DONATININ TOPLAMI
'YOZOLCUMU ESAS ALINARAK TAPU TESCILI iLCE VE BUYUKSEHIR BELEDIYESINE EsiTi

! ORANDA YAPILIR. .

L e e o e o e e e e e o — — — — —— —— —,—— — ——— ———————— - —— I

A.6. YAPILASMA KOSULLARI

A.6.1. PLANDA KONUT, TICARET, TICARET-KONUT (TiCK) KULLANIM KARARLARI OLAN
IMAR ADA VE PARSELLERINDE, IMAR DURUM BELGESI, INSAAT iZNi, PLAN UZERINDE
BELIRTILMIS OLAN YAPI DUZENI, BAHCE MESAFELERI, TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS),
KAT ALANI KAT SAYISI (KAKS), EMSAL (E), BINA YUKSEKLIGI (Yengok), DEGERLERINE
GORE VERILECEKTIR. IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
YAPILASMA KOSULLARI YURURLUKTE OLAN “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” NE
GORE BELIRLENECEKTIR.

A.6.2. YAPILARIN INSAAT ALANI (KATLAR ALANI) NET IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANIR.
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A.6.3.TICARET-KONUT (TICK) KULLANIM KARARI OLAN IMAR ADA VE PARSELLERINDE '
!YAPILACAK YAPILARDAN; YAPININ TAMAMININ TICARET OLARAK KULLANILMASII
|[KOSULU ILE; YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMLE 1(;TEN|
1 BAGLANTILI OLMAK, BAGIMSIZ BOLUMUN 1/3'UNDEN AZ OLMAMAK VE BINA CEPHESINE!
IBIRLESTIRILMEMEK KAYDIYLA iC YUKSEKLIGI 2.40 METREDEN AZ OLMAYACAK BICIMDE!
| ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KATLI ZEMIN KAT YUKSEKLIGI EN COK 5.50 METRE’DIR. |

A.6.4. PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI EN AZ DEGERLER OLUP, BUNUN
UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR. ANCAK BU PLANIN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN
ONCEKI MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA UYGUN OLARAK %50°NIN UZERINDE
YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS YAPI NiZAMLI IMAR ADALARINDA, YAPI YAKLASMA
MESAFELERI, KOTLANDIRMA, KAT YUKSEKLIGi, ARKA BAHCELERIN TESVIYESI ILE
PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDI ILE ACIK VE KAPALI CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE
GORE BELiRLEMEYE IDARE YETKILIDIR.

A.6.5. PLANDA BELIRTILMEMIS ISE; KONUT PARSELLERINDE TABAN ALANI KATSAYISI
MAKSIMUM (TAKS) 0.40°I, TICARET PARSELLERINDE TABAN ALANI KATSAYISI MAKSIMUM
(TAKS) 0.50°YI, TICARET-KONUT PARSELLERINDE TABAN ALANI KATSAYISI MAKSIMUM
(TAKS) 0.50°YI ASAMAZ.

A.6.6. IMAR PARSELLERININ ONUNDE YER ALAN OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR
PARSELIN YOLDAN CEPHE ALMASINI ENGELLEMEZ. MEVCUT YAPILASMAYI DIKKATE
ALARAK PARSELIN CEPHE ALACAGI YOLU BELIRLEMEYE IDARE YETKILIDIR.

A.6.7. IMAR PARSELLERININ KOSE KIRIKLIKLARI CEPHE TESKIL ETMEZ.

1 A.6.8. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR,
| BINA/BINALAR YIKILINCAYA KADAR GECERLIDIR. YAPI YOGUNLUGU DEGISTIRILMEDEN, |
'KAT ARTISI YAPILMADAN VE YENI BIR BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULMADAN TICARET- |
!KONUT (TICK) ALANLARINDA ONAYLI PLAN ONCESI KONUT YAPILARI; TICARET VEYA!
| TICARET-KONUT YAPISI OLARAK GEREKLI RUHSAT TADILATLARI YAPILIP, CINS|
' DEGISIKLIGI YAPABILIRLER. YIKILIP YENIDEN YAPILAN BINALAR BU PLAN KARARLARINA !

! UYGUN OLARAK YAPILASACAKTIR.

A.6.9. KONUT VE TICARET-KONUT BOLGELERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI
CERCEVESINDE PARSEL ICERISINDE BINANIN KONUMU VE YAPILASAMAYAN
PARSELLERIN HANGi PARSELLERLE TEVHID EDILECEGI ADA BAZINDA ETUT EDILEREK
ILGILI IDARENIN YETKILI BIRIMINCE BELIRLENDIKTEN SONRA BELEDIYE ENCUMENINCE
ONAYLANACAKTIR.

A.6.10. PLANDA BELIRLENEN IMAR ISTIKAMETiI VE IRTIFAYA TECAVUZLU OLMAMAK
KAYDIYLA ADA ICIN GECERLI YAPI DUZENINE AYKIRI MEVCUT YAPILAR O PARSELLERE
KOMSU PARSELLERDEKI TESEKKULLERE GORE IMAR PLANINDA ON GORULEN YAPI
DUZENINDEN FARKLI OLARAK AYRIK, iKiZ, BLOK VEYA BITISIK NIZAM YAPI
BELEDIYESINCE VERILEBILIR. ANCAK PLANDA BELIRTILEN INSAAT ALANI ESAS ALINIR.

A.6.11. IMAR PARSELLERININ BAHCE MESAFELERINDE, BINANIN ZEMINE OTURDUGU
ALANIN DISINDA KALAN ALANIN HER 15.00 M?’SI iCIN BiR AGAC DIKILIR. PARSELIN AGAC
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DIKIMINE UYGUN OLMAMASI HALINDE BU MADDEDE BELIRTILEN SARTA GORE
HESAPLANAN SAYIDA AGAC, ILGILI iDARENIN UYGUN GORECEGI, IMAR PLANLARINDA
KAMUNUN KULLANIMINA AYRILMIS BiR ALANA DIKILIR.

A.6.12. PLANDA BELIRTILEN EMSAL/YAPI YOGUNLUGUNA, EN COK BINA YUKSEKLIGI VE
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDI ILE BIR PARSELDE FARKLI KAT VE
YUKSEKLIKTE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. YAPILAR ARASI MESAFENIN
BELIRLENMESINDE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” ESAS ALINACAKTIR. AYNI
PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BINANIN DAR CEPHESI
YONETMELIKTE BELIRTILEN EN AZ CEPHE SARTINI SAGLAMASI ZORUNLUDUR.

A.6.13. KONUT ALANLARINDA BRUT 50 M»NIN ALTINDA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ.

A.6.14.'UMUM1 HIZMETLERE VE KAMU HIZMETLERINE AYRILAN ALANLARDA OZEL TESIS
YAPILMASI DURUMUNDA 22.02.2020 TARIH VE 31047 SAYILI ARAZI VE ARSA
DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIGIN 6. MADDESI GECERLIDIR.

A.6.15. TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI YAPILARIN KORUMA ALANLARINDA
YAPILACAK HER TURLU INSAI VE FiZiKi MUDAHALE ONCESI BOLGE KURULUNUN UYGUN
GORUSU ALINACAKTIR.

' A.6.16. 15 KAT UZERI BINA YAPILMAK ISTENMESI DURUMUNDA CEVRE DOSTU BINA !
ISERTIFIKASI ALINMASI ZORUNLUDUR. CEVRE DOSTU BINA SERTIFIKASI ICIN YAPILANI
| SOZLESMELER RUHSAT ONCESI ILGILi IDAREYE TESLIM EDILECEKTIR. |

1
| A.6.17. PLAN BUTUNUNDE YER ALAN TUM DONATI ALANLARININ KAMU ELINE GECISININ |
1SAGLANMASI ESASTIR. KAMU ELINE GECISI SAGLANAN DONATI ALANLARINDA'!
| | YAPILASMALAR PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI BIGIMDEDIR. |

IOZEL MULKIYETTE OLAN DONATI ALANLARINDA YAPI YAPILABILECEK ALANLARDA, |
|IMAR PLANIYLA GETIRILEN KULLANIM ALANI SINIRLARI ICERISINDEKI TUM MALIKLERIN |
| TALEBININ OLMASI VE IMAR PLANINDA AYRILAN KAMU HiZMET TESIS ALANLARINI1
|YAPMAKLA YUKOMLU IDARENIN UYGUN GORMESI HALINDE IMAR PLANINDAKII
| ' KULLANIM AMACINA UYGUN OZEL TESIS YAPILABILIR. I

| A.6.18. 15, 16 ve 18. MADDE UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE PLAN REv_izYONUNDANi
1SONRA, EMSAL ARTISINA KONU OLMAYAN PARSELLERDE, YOL TERKLERININ CIKMASI1
| DURUMUNDA INSAAT ALANI iLK UYGULAMA GORMUS PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR. |
iBiR ONCEKI PLANA GORE BU PLANDA EMSAL/INSAAT ALANI ARTISINA KONU OLAN _VEi
. IMAR KANUNU’NUN 15, 16 VE 18. MADDESI KAPSAMINDA IMAR UYGULAMASI ILE,
| OLUSMUS PARSELLERDE; ILK UYGULAMADAKI DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANINI|
'MEVZUATTA BELIRLENEN YASAL SINIRLAR ESAS ALINARAK YUZDE KIRK BESE (%45)!
KADAR TAMAMLATMAYA VEYA BUNU BEDELE CEVIRMEYE YAPILASMA VB.|

|NEDENLERLE TAMAMLATILAMAYAN YERLERDE ISE BU PLANDA UMUMI VE KAMU|
1HIZMETLERI iCIN AYRILAN, ANCAK OZEL MULKIYETTE KALAN ALANLARIN KAMU ELINE!
|GECMESINI SAGLAMAK AMACIYLA GEREKLI DUZENLEMELERI YAPMAYA BELEDIYESI'

| | YETKILIDIR. |
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A.6.19. PLANDA K NOTASYONU ILE BELIRLENEN IMAR ADALARINDA DSi GORUSU
ALINMADAN IMARA ILISKIN HICBIR ISLEM YAPILAMAZ.

[ = = e e e e e e e mm e e e e
1

| TASARRUFU ACISINDAN GUNES ISINLARINI YANSITAN ACIK RENKLER (BEYAZ VE
iTONLARI) KULLANILACAK OLUP INSAAT RUHSAT ASAMASINDA RENK SECIMI
i BELIRLENECEKTIR.

! A.6.21. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGINDE BINA YAPI

| YOKSEKLIGI 21,50 M. (7 KAT), 30,50 M. (10 KAT), 51,50 M. (17 KAT) OLARAK
i DEGERLENDIRILECEKTIR.

i A.6.22. EGITIM, SAGLIK, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, BHA (SOSYAL, KULTUREL VE
| IDARI MERKEZ) GIBI OZELLIK ARZ EDEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA YAPILACAK
| YAPILARIN KATLARININ IC YUKSEKLIKLERINI BELIRLEMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR.

1

| A.6.23. TRAFO, REGLAJ DOGALGAZ REGULATORU VB. ELEKTRIK VE MEKANIK ILE ILGILI
' ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, PLANDA YER ALAN TEKNIK ALTYAPI
! ALANLARININ YANI SIRA, BELEDIYE HiZMET ALANLARI VD. KAMU HIZMET ALANLARI
| ILE 2000 M*DEN BUYUK KONUT, TICARET-TURIZM (TICT), TICARET-KONUT (TICK) VE
1 TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) PARSELLERINDE BELEDIYE VE ILGILI IDARENIN IZNi
! VE VARSA PARSEL MALIKLERININ MUVAFAKATI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE
| YAPILARA EN AZ 3 METRE MESAFE BIRAKILMAK KOSULU ILE YER ALTI YA DA YERUSTU

1 YAPILABILIR.

B. 0ZEL HUKUMLER

B.1. KONUT ALANLARI

1B.1.1. PLANDA GENISLIGI 12 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE ALAN MESKUN

!KONUT PARSELLERI ILE GENi§L1GI 15 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE ALAN!
| GELISME KONUT PARSELLERINDE BINALARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA AYRI|
1 GIRIS VE OTOPARK DUZENLENMESI KAYDI ILE GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN,
|IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN|
' GUNLUK THTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, |
! SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK !
| HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINI, MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT |
'DISI HIZMETLER ILE BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, KULLANIMLARI!

!YAPILABiLIR. BU ALANLARDA DUGUN SALONU YAPILAMAZ
|l o o o o o o e o e e e e o _

B.1.2. PLANDA KONUT YAPI ADALARI UZERINDE GOSTERILEN EMSAL DEGERLERI VE BINA
YUKSEKLIKLERI ASILAMAZ. EMSAL YAPI YOGUNLUGUNA SAHIP KONUT ALANLARINDA
MAKSIMUM TAKS=0.40’DIR.
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1B.1.3. 25 METRE VE UZERI GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT!
!PARSELLERiNDE; TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METRE’Y], YOLA!
lCEPHELi BIR VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BIR B'INANIIiI

10
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ICEPHESI 60 METRE’YI GECEMEZ. 25 METREDEN DAR YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUTI
\ PARSELLERINDE ISE, ZEMININ TiCARI AMAGLI KULLANILMASI DURUMUNDA BINA,
| iZDUSUM SARTI ARANIR. |

IB 14. 3 KATLI VE DAHA AZ KATLI YAPILAN BINALARDA PLANLI ALANLAR IMARI

i YONETMELIGINE UYGUN CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. |

B.2. TICARET - KONUT ALANLARI (TiCK)

B.2.1. PLANDA TICARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM KARARI OLAN PARSELLERDE,
TEK BASINA KONUT ALANI OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA;

B.2.1.1. TICARET-KONUT (TiCK) KARMA KULLANIM ALANLARINDA, "PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI"NIN 19. MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g), () BENDLERINDE BELIRTILEN
KULLANIMLARDAN AVM HARIC DIGERLERI YAPILABILiR. DUGUN SALONLARI ADA
BAZINDA YAPILABILIR.

B.2.2. TICARET-KONUT ALANLARINDA, KONUT KULLANIM ORANI, EMSALE ESAS TOPLAM '
!INSAAT ALANININ %80’T ASAMAZ. BU ORAN TICARET LEHINE ARTABILIR. YUZOLCUMU!
5000 M”DEN KUGCUK PARSELLERDE, TiCARET VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE)|
'YAPILMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT TICARET OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA, 1.!
! KATTAN ITIBAREN KONUT YAPILIR.

B.2.4. EMSAL KULLANIMLI BIRDEN COK BINA YAPMAYA UYGUN PARSELLERDE, YOLDAN'!
, CEPHE ALMAK, AYRI GIRIS VE OTOPARK DUZENLEMEK, TOPLAM 0.50 TAKS’I GECMEMEKI
| KAYDI ILE KONUT BINALARINDAN AYRI TICARET BINALARI YAPILABILIR. |

B.2.5. EMSAL UYGULAMALI PARSELLERDE BAZALI BINALARDA BINANIN BAZA YUKSEKLIGI
7.50 METRE’YI ASMAMAK, AYRI GIRiS VE OTOPARK DUZENLENMEK VE TAKS=0.50Yi
GECMEMEK KAYDI ILE TICARET AMACLI YAPILABILIR. BAZA UZERINDE YUKSELEN
KITLENIN KENDI PARSELINE UZAKLIGI YONETMELIKTE BELIRTILEN YAN BAHCE MESAFESI
OLCULERINE UYULACAKTIR.

B2 6. TICARI AMACLI BINALARIN TOPLAM DERINLIGI 40 METRE’Y] YOLA CEPHELI BIR
|VEYA BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BIiR BINANIN CEPHESI 60|
; METRE’YI GECEMEZ. !

B.2.7. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ
EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGIi OLUSTURAN IMALATHANELER ATOLYELER
VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

11
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B.2.8. TICARET-KONUT (TICK) ALANLARINDA PLANDA BELIRLENEN KAT SAYILARINA GORE
MAKSIMUM BINA YUKSEKLIK DEGERLERI ASILAMAZ. MAKSIMUM TAKS=0.50’DiR. BINANIN
DIGER KATLARINDA iZDUSUM SARTI ARANMAZ.

B.3. TICARET ALANLARI

1B.3.1. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ)
|EDEN GORUNTU, GURULTU VE HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER|

| ' ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ. |

B.3.2. BU ALANLARDA ZEMIN KATTA ASMA KAT YAPILABILIR.
B.3.3. TICARET ALANLARINDA REZIDANS YAPILAMAZ.

B.34. TICARET ALANLARINDA, "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"NIN 19.
MADDESI’NIN 1.FIKRASI (g), (8) BENDLERINDE BELIRTILEN KULLANIMLARDAN AVM HARIC
DIGERLERI YAPILABILIR. DUGUN SALONLARI ADA BAZINDA YAPILABILIR.

B.3.4. TICARI PARSELLERDE TAKS=0.50"YI ASAMAZ.

BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA HER BiR BINANIN CEPHESi 60 METRE’Yi'
IGE E I
| GECEMEZ. .

B.4. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA)

B.4.1. BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU,
GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISi,
ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI, SPOR MERKEZLERI, AILE YASAM MERKEZI,
MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKi IHTIYACLARI
KARSILAMAK  UZERE KURULAN  TESISLER ILE ARGE FAALIYETLERININ
YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

B.5. PAZAR ALANI

B.5.1. URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN TUKETICILERE
PERAKENDE OLARAK SATILDIGI PAZAR YERLERI YONETMELIGINE GORE YAPILIP
ISLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR ALANLARIDIR.
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B.5.2. BU ALANLARDA KAPALI PAZAR ALANI YAPILMAK ISTENMESI HALINDE E=0.90
KOSULLARINA GORE YAPILASACAKTIR. YAPI YAKLASMA MESAFELERI HER YONDEN 5
METRE OLARAK UYGULANACAKTIR. AVAN PROJE BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ. KAPALI PAZAR ALANLARINDA TEKNIK GEREKSINIMLERE GORE
YUKSEKLIK BELIRLENIR. BU ALANLARDA, PAZAR YERLERI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. AYRICA IDARENIN UYGUN GORMESI HALINDE GEREKLI ALT YAPININ
HAZIRLANMASI SARTIYLA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.
KAPALIPAZAR ALANLARININ ICERISINDE YEME ICME UNITELERI YER ALABILIR.

B.6. RESMi KURUM ALANI / IDARI HIZMET ALANI

B.6.1. GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI IDARELERLE VE
BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN
KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU VEYA
OZEL MULKIYETTEKI BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

B.7. EGITIM TESISLERI ALANLARI

B.7.1. PLANDA AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ILK VE ORTA OGRETIM TESIS
ALANLARINDA; GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE
OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBI TESISLER YAPILABILIR.

B.7.2 EGITIM TESiSI ALANLARINDA KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA (YUKSEK
OGRENIM HARIC) HER TURLU EGITIM TESISI YAPILABILIR.

B.7.3. YUKSEK OGRETIM TESIiSi; BU ALANLARDA UNIVERSITELERIN YUKSEKOKUL,
LISANS, LISANSUSTU EGITIM TESISLERI, BU TESISLERE ILISKIN TICARi VE SPORTIF
TESISLER, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER VE IDARI KULLANIMLAR ILE TEKNOPARK,
TEKNOKENT, TEKNOLOJi GELISIM MERKEZLERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA OGRENCI
YURTLARI, OGRETIM ELEMANI VE IDARI PERSONEL LOJMANLARI VE KAMPUS ICi
KONAKLAMAYA YONELIK TESISLER YAPILABILIR.

B.7.3.1. UYGULAMA BELEDIYE TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE
YAPILACAKTIR.

B.8. SAGLIK TESIiSi ALANLARI

B.8.1. HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZiK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI,
ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIiZMET VEREN TESISLER ICIN
AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

B.9. PARKLAR

B.9.1. ICERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELERI BARINDIRAN, GEZINTI, DINLENME,
OYUN, EGLENCE VB. KAMU KULLANIMLARI ICEREN OTOPARK VE ACIK SPOR VE OYUN
ALANI, WC, ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TRAFO GIBI FONKSIYONLARIN YER
ALABILDIGI, HAVUZ, COCUK OYUN GRUPLARI VE OTURMA GRUPLARININ YAPILABILDIGI,
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KENTTE YASAYANLARIN MUSTEREK YESIL ALAN ILE DINLENME IHTIYACLARININ
KARSILANDIGI ALANLARDIR.

B.9.2. ACIK ALANLAR PARK VE YESIL ALANLAR GIBI ALANLARIN ALTINDA ILGILI KURUM
VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK KAYDIYLA, DOGAL AFETLERDE VE
SEFERBERLIK ANINDA SIGINAK ALANI OLARAK, DIGER ZAMANLARDA KAMUYA AIT
OTOPARK OLARAK KULLANILMAK UZERE AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILABILIR.

B.10. PASIF YESIL ALANLAR

B.10.1. BU YESIL ALANLAR YOL KENARINDA YER ALANLAR PASIF YESIL ALANLAR OLUP
BU ALANLARDAN PARSELLERE YAYA VE TASIT GIRISLERI YAPILIR. GOSTERIMLERI
SEMATIK OLUP IDARESINCE GEREKTIGI SEKILDE DUZENLENIR.

B.11. REKREASYON ALANLARI

B.11.1. BU ALANLARDA LOKANTA, KAFETERYA, RESTORAN, TUVALET, ACIK OTOPARK,
BELIRTILEN YUKSEKLIGi ASMAYACAK KAPALI ALAN OLMAK SARTIYLA SPOR ALANI
(FITNES, YUZME HAVUZU) VB. GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK YAPILARIN YER ALDIGI
KAMU VEYA OZEL MULKIYETTE OLAN ACIK VE YESIL ALANLARDIR. DUGUN SALONU, KIR
DUGUNU VE HALI SAHA GIBI GURULTU KIRLILIGINE SEBEP OLACAK FONKSIYONLAR iLE
BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN,
GORUNTU VE HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

B.11.2. REKREASYON ALANINDA ALAN BUTUNUNDE HAZIRLANACAK OLAN VAZIYET
PLANI ILE ALANDA YER ALACAK OLAN FONKSIYONLARIN TURU BELIRLENECEKTIR.
CEVRE DUZENLEME PROJESI YAPILMADAN, YAPI IZNi VERILEMEZ.

B.11.3. REKREASYON ALANLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NDE
TARIFLENDIGI BICIMIYLE TICARI AMACLI YAPILAR (LOKANTA, KAFE, CAY BAHCESI VB.)
ICIN %5 VE ACIK TESISLER (TENIS, YUZME, MINI GOLF, GOKART VB.) ICIN %5 OLMAK
UZERE E=0.10 KAT ADEDI 2 KATI ASAMAZ YUKSEKLIK ENCOK=7.50 METRE OLARAK
DUZENLENECEKTIR. YAPILAR ADA/PARSEL ICERISINDE VAZIYET PLANI ILE ACILACAK
YAYA VE SERVIS YOLLARINDAN MAHREC ALABILIR.

B.11.4. BU ALANLARDA PREFABRIK YAPI YAPILABILIR. BODRUM KAT YAPILAMAZ. CATI
BAHCESI YAPILMASI ZORUNLUDUR. SABIT BAHCE DUVARI YAPILAMAZ. CiT BITKISI ILE
CEVRILECEKTIR. YAPININ GORUNTU OZELLIKLERI IDARE TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR. = REKREASYON  ALANINDA  MEVCUT  YETISMIS AGACLAR
KORUNACAKTIR. BU PARSELLER IFRAZ EDILEMEZ. PARSEL ICERISINDE BINA TABAN
ALANI DISINDA KALAN HER 15 M? ICIN BIR (1) AGAC DIKILECEKTIR. YONETMELIKTE
BELIRTILEN OTOPARK ALANI PARSEL ICINDE GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

B.12. SPOR ALANLARI

B.12.1. SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE
ACIK VE KAPALI TESIS ALAN OLARAK YAPILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.
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B.12.2. ACIK SPOR TESISI ALANLARINDA SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK,
BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI
UNITELER YAPILABILIR.

B.13. SOSYAL TESIS ALANI

B.13.1. SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBIi
FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI
ALANLARDIR.

B.14. OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI

B.14.1. PLANDA VAR OLAN YA DA PLAN DEGISIKLIK ISLEMLERI ILE GETIRILEBILECEK
OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK, OZEL SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI VE OZEL KAPALI VE
ACIK SPOR TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLAR, OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARIDIR.

B.15. KULTUREL TESIS ALANI

B.15.1. TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE, KONSER,
KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN
YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

B.16. IBADET ALANLARI

B.16.1. IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN
TOPLANDIGI, DINI TESIS VE KULLIYESININ, DINI TESISIN MIMARISI iLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINi TESISE AiT; TiCARi AMAC ICERMEYEN UNITELER iLE KUTUPHANE,
ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.

B.17. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

B.17.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, DOGALGAZ iLETIM
HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA,
HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINIi ICIN YAPILAN TESISLERIN YER ALABILECEGI
ALANLARDIR.

B.18. GENEL OTOPARK ALANLARI

B.18.1. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK IHTIYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE ACIK VEYA KATLI OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR.

B.18.2. OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLARAK; ANA ARTER YOLLARDA CADDE ALTI,
IMAR MEVZUATININ iZIN VERDIGI MEYDAN, YESIL SAHA VE PARKLAR ILE IIi{GILI KAMU
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KURUM VE KURULUSLARINCA UYGUN GORULEN VE MILLI EGITIM BAKANLIGINA BAGLI
EGITIM TESIS ALANLARINDAKI PROJELERDE TASINMAZLARIN BAHCELERINDE VE
BODRUM KATLARINDA BOLGE VE GENEL OTOPARK YAPILABILIR.

B.18.3. PAZAR ALANINDA YER ALTINDA BOLGENIN OTOPARK IHTIYACINA CEVAP VERECEK
SEKILDE OTOPARK ALANI DUZENLENEBILIR.

B.18.4. YER ALTI OTOPARK ALANLARI OLAGANUSTU KOSULLARDA SIGINAK OLARAK
KULLANILABILIR. UYGULAMA MERSIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE ILCE BELEDIYESI
TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. KATLI OTOPARKLAR
- ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI VE PLANDA ONERILEN CEVRE
YAPILASMA KOSULLARINI GECMEMEK SARTI iLE YAPILACAKTIR.

B.19. YOLLAR, BiSIKLET YOLLARI

B.19.1. PLANDA BELIRTILEN YOL GENISLIKLERINE GORE BELIRLENEN ENKESITLERE
UYGUN UYGULAMA YAPILMASI, ENKESITLERDE GOSTERILEN YAYA VE BISIKLET
YOLLARININ SUREKLILIGINI SAGLAYACAK MEKANSAL DUZENLEMELERIN YAPILMASI
ESASTIR. PLANDA GOSTERILEN BiSIKLET YOLLARI SEMATIKTIR.

B.19.2. IDARE TARAFINDAN GEREKLI GORULMESI HALINDE UYGULAMAYI
YONLENDIRECEK NITELIKTE, UYGUN OLCEK VE DETAYDA KENTSEL TASARIM YA DA
PAYLASIMLI YOL DUZENLEME PROJELERI VE BISIKLET YOLLARI PROJELERI
HAZIRLANABILIR.

B.19.3. SEHIR iCI YOLLARDA BIiSIKLET YOLLARI, BISIKLET iSTASYONLARI VE BISIKLET
PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK VE ILGILI DIGER YASAL
DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

B.20. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

B.20.1. IMAR PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA
UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM
ISTASYONLARI YAPILABILIR.

B.20.2. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, AKARYAKIT ISTASYONU
YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

B.21. GOLGELIKLER

B.21.1. ILGILI UYGULAMA ZEMIN KATTA KAFE, LOKANTA, RESTAURANT, PASTANE GIBI
GIDA SEKTORUNUN YER ALDIGI CADDE-BULVAR VE SOKAKLARDA UYGULANACAKTIR.

B.21.2. ORTAK KULLANIM ALANLARININ KULLANILMASI HUSUSUNDA 634 SAYILI KAT
MULKIYETI KANUNU UYARINCA KAT MALIKLERININ TAMAMININ ONAYININ ALINMASI
GEREKLIDIR.
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B.21.3. GOLGELIKLER SADECE ISYERLERININ YOL CEPHELERINE YAPILABILECEK,
KESINLIKLE YAN BAHCE VE ARKA BAHCE CEKME  MESAFELERINE
YAPILAMAYACAKLARDIR.

B.21.4. GOLGELIKLERIN USTU KAYDIRILABILIR SISTEM, RAYLI SISTEM OLACAK, GOLGELIK
RENGI BEYAZ VE BEYAZIN TONLARI OLACAK, BINA CEPHESINI DEGISTIRICI NITELIKTE
OLMAYAN, ETRAFI ACIK, AYAKSIZ GOLGELIK AMACLI ORTULER BAHCE MESAFELERI
ICINDE YAPI RUHSATINA TABI OLMADAN YAPILABILIR.

B.21.5. YAPILACAK OLAN GOLGELIGIN iZDUSUMUNE VEYA ISYERLERI ARASINA VE YOL
CEPHESINE AYIRICI OLARAK 0.50 METRE YUKSEKLIKTE CICEKLIK YAPILABILECEKTIR.

B.21.6. ONAYLI PROJELERDEKI OTOPARK ALANLARI ISGAL EDILMEYECEKTIR.

B.21.7. DUKKAN KAT YUKSEKLIGI ASILMAYACAKTIR. GOLGELIKLERIN BOYU PARSEL
SINIRINI GECEMEYECEK, HER SEKILDE GOLGELIKLER BINADAN ITIBAREN MAX. 5.00
METRE UZUNLUGUNU ASMAYACAKTIR.

B.22. TARIMSAL NiTELIKLI ALAN

B.22.1. PLANDA TARIMSAL NITELIKLI ALAN OLARAK GOSTERILEN ALANLAR TARIM DISI
AMACLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE” UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA “TARIM ARAZI SINIFLARI
BELIRLENDIKTEN SONRA ASAGIDAKI YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

*MUTLAK TARIM ARAZILERi: BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR
YAPILABILIR. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHI OLUP INSAAT ALANI 75
M?’YI GECEMEZ. E (EMSAL)= 0.20°DIR.

ORTU ALTI TARIMIN YAPILDIGI, FIILEN SULANAN VEYA ILGILI KURUM VE
KURULUSLARCA SULAMA PROJESI KAPSAMINDA OLAN MUTLAK TARIM ARAZILERINDE,
3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 27. MADDESI KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK
AMAGLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISI YAPILMASINA iZIN VERILMEZ.

*OZEL URUN ARAZILERI: BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 27. MADDESI
KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK TESISI
YAPILMASINA iZIN VERILMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL OLUP
INSAAT ALANI 75 M?Y1 GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN E(EMSAL)= 0.10°’DUR.

*DIKILI TARIM ARAZILERi: BU ALANLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 27.
MADDESI KAPSAMINDA KALAN HAYVANCILIK AMACLI YAPILAR HARIC, HAYVANCILIK
TESISI YAPILMASINA iZIN VERILMEZ. CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE DAHIL
OLUP INSAAT ALANI 75 M*YI GECEMEZ, TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN E(EMSAL)=
0.10°’DUR.

*MARJINAL TARIM ARAZILERi: MARJINAL TARIM ARAZILERINDE, TARIMSAL AMACLI
YAPILAR YAPILABILIR. TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN E(EMSAL)= 0.30’DUR.
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CIFTCININ BARINABILECEGI YAPININ INSAAT ALANI 150 M2’Yi GECEMEZ. BU YAPILAR,
TARIMSAL AMACLI YAPILAR ICIN BELIRLENMIS EMSALE DAHILDIR.

B.22.2. YAPILACAK YAPILARIN YER SECIMI BELEDIYESINCE BELIRLENDIKTEN SONRA
RUHSAT VERILECEKTIR.

B.22.3. TARIM ARAZILERINDE ORTU ALTI TARIM YAPILMASI DURUMUNDA SERA Y APILARI
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

B.22.4. TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK OLAN VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 27.
MADDESI KAPSAMI DISINDA KALAN TARIMSAL AMACLI YAPILARIN (KUCUKBAS,
BUYUKBAS VE KANATLI HAYVAN YETISTIRME AMACLI YAPILAR), YERLESIM
ALANLARINDAN EN AZ 500 METRE UZAKLIKTA YAPILMASI ZORUNLUDUR.
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