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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Yenisehir ITI. Etap 1/1000 Olgekli lave ve Revizyon Uygulama imar Plam degisikligi
planlama alani; doguda 34.cadde batida Mezitli Belediyesi ilge siniri, giineyde Hiiseyin Okan
Merzeci Bulvart ve kuzeyde 17.Cadde arasinda kalan bolgeyi kapsamakta olup alan
biiytikliigii yaklasik 687,17 (ha) hektarlik alami igerisinde bulunan muhtelif bélgeleri
kapsamaktadir. Alanda sadece Ciftlikkéy Mahallesi yer almaktadir.
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Sekil 1-Plan degisikligine konu alan

2. MEVCUT PLANLAR
1. 1/5000 dlcekli Nazim imar Plam
Serbest Bolge Yolu (151. Cadde) batisi, E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu)
giineyi ile E-982 Otoyolu Tece baglantis1 noktas: dogusunda kalan alani kapsayan yaklagik
16.520 hektar biyiikliiglinde bir alan i¢in “Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli ilgeleri
1/5000 blgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam” hazirlanmistir. Mersin Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanan “Akdeniz-Toroslar-
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Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’na aski
stiresinde yapilmig olan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve
700 sayili karan ile degerlendirilmis olup, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri
1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’min Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karari ile degisen kisimlari, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8.maddesi (b) bendi hiikiimleri geregi 26.10.2018 tarihinde askiya g¢ikarilmis,
26.11.2018 tarihinde ise askidan indirilmistir. Aski siirecinde yapilan itirazlar, Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2018 tarih ve 839 sayil1 karan ile reddedilmis, plan
kesinlesmistir. Daha sonra Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli
flave ve Revizyon Nazim Imar Plani’min Yenigehir Kesimi’ne iliskin hazirlanan sz konusu
Nazim Imar Plam Revizyonu Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2021 tarih ve
269 sayil1 karariyla revize edilerek onaylanmistir. Daha sonra Mersin 1li, Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 366 sayili karar ile onaylanan Yenisehir Ilgesi, 34.
Cadde Bat1 Kesiminde yiiriirliikte olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam topografik esikler ve
diger revizyon gerekgeleri géz Oniine alinarak ulasim semasi, arazi kullanim durumu yoénii ile

revize edilmisgtir.
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Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilceleri Yiiriirliikte olan 1/5000 slgekli Nazam imar Plam
1/5000 dlgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plan

Sekil 2- 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlar



2. 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Siireci

Mersin ili, Yenisehir ilgesi, Yenisehir III. Etap 1/1000 &lgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani, Yenisehir Belediye Meclisinin 01.11.2021 tarih ve 190 sayili meclis
karar; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01.2022 tarih ve 56 sayili meclis karar ile
tadilen onaylanarak 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesi (b) bendi geregince 3 kez askiya
cikarilmis olup aski ilan siiresi igerisinde itirazlar olmustur. Yenisehir Belediye Meclisinin
10.03.2023 tarih ve 60 sayili karari ile goriisiilen itirazlar Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.05.2023 tarih ve 224 sayihi karan ile degerlendirilmis olup Yenisehir III. Etap
1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam kesinlesmistir.
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MEVCUT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Sekil 3: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami
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YENISEHIR II1. ETAP 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi (TADIL)

Sekil 4: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligine konu olan alanlar (Tadil)
3. PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESI

1. Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 366 sayili karar ile
onaylanan, 34.Cadde Bati Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonuna
uygun 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin diizenlenmesi,

2. Mevcut arazide yapilan 6lglimler dogrultusunda Mezarlik Alani sinirina uygun olarak

tasit yolunun diizenlenmesi,

3. Adana Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'nun karari dogrultusunda sit

kararlarinin isaretlenmesi,

4. Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.11.2024 tarih ve 635 sayili karan ile
onaylanan ve 17.01.2025 tarih ve 98 sayili karariyla kesinlesen “Akdeniz-Toroslar-
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Yenisehir-Mezitli Ilceleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam
Yenisehir Kesimi Plan Degisiklikleri” ile uyumun saglanmasi amaciyla Ciftlik

Mahallesi 1534 nolu parselde tadil diizenleme yapilmustir,

5. Mersin Biiyiiksehir Belediyesi UKOME Genel Kurulu'nun 26.12.2024 tarih ve
2024/631 sayili karar1 dogrultusunda Ciftlik Mahallesi 3206 Sokak “Tasit Yolu”
olarak tadilen isaretlenmistir,

6. Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) alanlarinda
konut kullanim oranmi1 emsale esas toplam ingaat alaninin %80 olarak 1/5000 olgekli

Nazim Imar Plan kararlarina uyumlu hale getirilmesi,

7. Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri Revizyonu ile uyumlu hale getirilmesi sebebi ile

Plan notu revizesi.

8. Parselasyon planlar1 ile planin uyumlu hale getirilmesi amaciyla degisikliklerin

yapilmasi,

Yukarida sayilan gerekgeler sebebiyle 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligine
ihtiya¢ olmugtur.

4. PLAN KARARI

1) Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 366 sayili karan ile
onaylanan, 34.Cadde Bat1 Kesimi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonunda, topografik
esikler ve diger revizyon gerekgeleri goz Oniine alinarak ulasim semasi, arazi kullanim
durumu yoni ile revize edilmistir. Bolgeyi universitenin kuzeyinden batiya ve Mezitli’ye
baglayan 25 metre yolun giizergahi topografik esiklere gore degistirilmis olup Orman Alani

ve Agaglandirilacak Alan olarak arazi kullanimi yeniden degerlendirilmistir.



Sekil 5. Yenisehir IILEtap 1/1000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama imar Plam (Mevcut)

Sekil 6. 34.Cadde Batt1 Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plam Revizyonuna uygun Yenisehir II1.Etap 1/1000 Olgekli
Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 degisikligi

2) Mevcut arazide yapilan Olgiimler dogrultusunda “Mezarlik Alaninin” plana uygun

olmayarak genisledigi tespit edilmis olup arazi kullanim durumu ile tasit yolu ve Mezarlik

Alani yeniden diizenlenmistir.

T

Sekil 7. Yenisehir IIL.Etap 1/1000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plam1 (Mevcut)

Sekil 8. Mevcut arazide yapilan Olglimler

dogrultusunda Mezarlik Alami simirina uygun olarak

tasit yolunun diizenlenmesi




3) Mevcut planda tapuda Ciftlik Mahallesi, 9799 ada 16 nolu parsel 1. Derece Arkeolojik Sit
Alan1 olarak isaretlidir. Ancak Mersin 1. Idare Mahkemesinin 2022/279E. sayil dosya ile
agilan davada 30.03.2023 tarih ve 2023/556K. sayili karari ile islemin iptaline karar verilmis
olup mahkeme karar1 dogrultusunda Adana Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun

28.03.2024 tarih ve 17555 sayili kararina istinaden s6z konusu parsel 3. derece arkeolojik sit

alan1 olarak isaretlenmigtir.
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Sekil 9. Yenigehir III.Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve | Sekil 10. Yenisehir IILEtap 1/1000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plan1 (Mevcut) Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi




3.1. Universite caddesi iizerinde yer alan yer alt1 oda mezari, korunmasi gerekli tasinmaz

kiiltiir varlig: olarak tescil edilmistir.

Sekil 11. Yenisehir IIL.Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plan1 degisikligi

3.2. Adana Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu’nun 26.12.2024 tarih ve 18693 sayili
karar1 dogrultusunda Ciftlik Mahallesi, 13094 ada 2 nolu parselin “ 1. ve 3. Derece Arkeolojik

Sit Alan1” olarak tadilen isaretlenmistir.



(21 kat)

s anau

Sekil 12. Yenisehir IIL.Etap 1/1000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Planm1 (Mevcut)

Sekil 13. Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
10.02.2025 tarih ve 144 sayili karan ile tadil
onaylanan Yenigehir III. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi




4) Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.11.2024 tarih ve 635 sayil karan ile

onaylanan ve 17.01.2025 tarih ve 98 sayili karariyla kesinlesen “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-

Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam Yenisehir Kesimi Plan

Degisiklikleri” ile uyumun saglanmasi amaciyla Ciftlik Mahallesi 1534 nolu parselde tadil

diizenleme yapilmistir.
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Sekil 14. Yenisehir III.Etap 1/1000 Olgekli ilave ve

Revizyon Uygulama Imar Plam (Mevcut)

Sekil 15. Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
10.02.2025 tarih ve 144 sayili karann ile tadil
onaylanan Yenigehir III. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

5) Mersin Biiyiiksehir Belediyesi UKOME Genel Kurulu’nun 26.12.2024 tarih ve 2024/631
sayil karar1 dogrultusunda Ciftlik Mahallesi 3206 Sokak’in “Tasit Yolu” olarak tadilen

isaretlenmistir.
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Sekil 16. Yenisehir IIL.Etap 1/1000 Olgekli ilave ve | Sekil 17. Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
Revizyon Uygulama Imar Plam (Mevcut) 10.02.2025 tarih ve 144 sayilh karar1 ile tadil
onaylanan Yenisehir III. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi

6) 7) 1/5000 “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plam, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili
karar ile onaylanmig, aski siiregleri sonrasinda 14.12.2018 tarihinde kesinlesmistir. Ancak;
2018 yilindan bu yana mevzuatta yapilan diizenlemeler ile mevzuata aykir1 hale gelen plan
hiikiimlerinin diizenlenmesi, 21.11.2022 tarih ve 619 sayili Mersin Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis karar ile onaylanan Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli
Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri Revizyonu ile uyumlu hale getirilmesi

amaciyla plan notlar1 da revize edilmistir.
5. JEOLOJIK ETUD RAPORU

07.10.2015 tarihinde Mersin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan
uygulama imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore 1/1000 Olgekli ITI. Etap
Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Planlama bélgesi Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya
Ortamlar, Onlemli Alan-2 (OA-2.1)Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,
Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma, Tasima Giicii Vb.

Agisindan Sorunlu Alanlar) sinirlar igerisinde kalmaktadir.
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e Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar;
Egimin genel olarak diisiik oldugu (Egim <%20) saglam kaya birimleri (Ust Miyosen

— Piliyosen yashi Handere Formasyonuna ait Kiregtagi-Kumtasi-Marn birimleri ve Kuvaterner
yash Kaligbirimleri) ile temsil edilen alanlar Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar
olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6lg¢ekli yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 sembolii ile
gosterilmistir.

a) Atik sularin saha dismma atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sular ile
yiizeysel kilcal ve sizinti sularin yapr temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj
¢alismalarinin yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.

b) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum gériislerine uyulmasi
gerekmektedir.

c¢) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkl
oturmalar1 Onleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir. Kazi esnasinda olusabilecek
sevlerin istinat duvariyla desteklenmesi onerilir.

d) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi
ve tesisler i¢in her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri
uygulanmasi dnerilir.

e Onlemli Alan-2 (OA-2.1) :Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar;
Topografik egimin genel olarak yiiksek oldugu (Egim >%10-%30) saglam kaya

birimleri (Ust Miyosen — Piliyosen yasli Handere Formasyonuna ait Kiregtasi-Kumtasi- Marn
birimleri, Kuvaterner yash Kalisve Aliivyon birimleri) ile temsil edilen alanlar (OA-2.1) (
Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000
dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama
asamasinda asagidaki dnlemlerin alinmas1 gerekmektedir.

a) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sulan ile
yuzeysel kilcal ve sizint1 sularin yap:1 temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj
caligmalarinin yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.

b) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tim kurum gériislerine uyulmas:
gerekmektedir.

¢) Inceleme alaninin topografik egimi % 0-30 arasinda degismekte olup Ust Miyosen -
Pliyosen yash Handere formasyonu ve Kuvaterner yasli Kalig-Aliivyon birimleri jeolojisini

olusturmaktadir. Mevcut durum itiban ile inceleme alaninda heyelan kaya diigsmesi gibi
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stabilite sorunlar beklenmemektedir. Ancak topografik egim ve ayrigmis malzeme kalinligina
bagl olarak, inceleme alaninda mevcut sevlerde ve kazi sevlerinde stabilite sorunlariyla
karsilasilabilecegi diisiiniilmektedir. Bu nedenle mevcut sevlerin ve yapilasma esnasinda
olusabilecek kazi sevlerinin sev yiiksekliginin ve sev agisinin stabiliteyi bozmayacak sekilde,
giivenli sev yiiksekligi ve agis1 belirlenerek yapilmalidir.

d) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi
ve tesisler i¢in her tiirlii temel ve yol kazist yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri
uygulanmalidir.

e) Temellerin ayni birimler iizerine oturtulmasma Ozen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir.

f) Yapi yiiklerinin tagittirilacag: birimlerin miihendislik parametreleri parsel bazi
zemin etiit raporlarinda yapi-temel iliskisine gore belirlenmelidir.

g) Bu alanlarda olas1 stabilite problemlerinin 6niine gegilmesi agisindan teraslama,
egim diisiirme gibi uygun projelendirme yontemleri uygulanmalidir.

h) Yapilarin farkli ortamlardan hasar gérmemesi igin; yapilacak insaat hafriyatindan
sonra temel tiniform bir zemin {izerine oturtulmalidir.

i) Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapa veya tesisler varsa proje sorumlu
miihendis tarafindan yapa ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyor ise her tiirlii temel yol kazis1
yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlar1 ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

j) Mevsimsel kogullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde degismeler
olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazis1 ve yapi temellerinin
etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon onlemleri alinmalidir.

k) Yapilasmalarda ¢ok iyi bir ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak ylizey, yer
alt1 ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir. Su
basman kotunun yol seviyesinden yliksekte tutulmasi1 gerekmektedir.

e Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma, Tasima
Giicii Vb. A¢gisindan Sorunlu Alanlar;
Calisma sahasinda Kuvatarner yagli Aliivyon birimler ve Kuvatarner yash kalis

biriminin yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem
Almnabilecek Nitelikte Sisme-oturma, tasima giicii vb. A¢isindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 olgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmistir.
Planlama asamasinda asagidaki dnlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 —

77.00 aralimda olup, 200 nolu elekten gegen kil yiizdesi 0.31 — 99.42 araligindadur.
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Chen(1975) smiflandirma tablosuna gore sisme derecesi diisilkten g¢ok yilksege kadar
degismektedir. Elde edilen bu veriler neticesinde galisma alaninda sisme ve oturma olmasi
muhtemeldir. Bu nedenle parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi,
bodrumlu olup olmadiFi, bina boyutlart),temel tipi (B,L,Df) degerlerine gdre zemin etiit
raporu hazirlanmasi agamasinda yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma
hesabi dikkate alinmalidir. Smir degerlerin agilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da
zemin gii¢lendirme projelerinden uygun olaninin segilmesi gerekir.

b) Atik sularn saha dlsmé atilmas1 gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj ¢aligmalarinin yapilarak ortamdan
Uzaklastirilmasi saglanmalidir.

¢) Planlama agamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriiglerine uyulmas:
gerekmektedir.

d) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gormemesi igin bina temellerinin
homojen zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkli
oturmalar1 6nleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

e) Inceleme alaninda yapilagma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1
ve tesisler i¢in her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan once istinat duvar ve iksa sistemleri
uygulanmasi 6nerilir.

f) Siddetli yagiglar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar

gdrmemesi i¢in su basman kotunun asfalt yol seviyesi {istiinde tutulmas 6nerilir.

* \mm\
l:vlsrula BELEDIYES]

Sekil 18-Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Etiid

14



6. PLANLAMA ALANI NUFUS HESAPLARI VE FONKSIYON DAGILIMI

Mevcut Niifus Hesabi

Yenisehir III. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani planlama alani
sinirlar1 icerisinde mevcut plana iligkin niifus kapasitesi, mevcut arazi kullaniminda planlama
bolgesinde kisi bagmma diisen ingaat alam 45 m” kabul edilerek 38.512 kisi olarak
hesaplanmistir. S6z konusu konut alanlarma ait niifus yogunlugu konut alan1 ve niifus

kapasiteleri Tablo-1’teki gibidir.

180
270 148256 3953
335 s§51 208
445 1216 54
135 54350 725
200 627386 12548
220 6313 140
270 390124 10403
280 17186 477
290 22653 654
335 389326 12978
510 2395 122
x - 4279

: : *ek 1691450 38512

ablo 1:Nitfus kapasiteleri Tablosu

(1) Kisi bagina diisen insaat alam 45 m* ahnmgtr.,
(2) Konutalt ticaret alanlarindan gelen ek niifus %10 olarak alinnustr.

Yenisehir III. Etap 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi
Niifus Hesaba:

Yenisehir III. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam degisikligi niifus
hesabi, Plan Notlarinin A.6.18. maddesine gore ve Ticaret-Konut Alanlarinin %80 konut
kullanimi olacak sekilde Yenisehir III. Etap 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar

Plan1 hesaplar1 giincellenerek yapilmistir.
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E=0.90 (Emsal) yogunluklu 288160.93 259344.84 ©s187
Konut Alani
E=1.00 (Emsal) yogunluklu 6320.63 6320.63 126
Konut Alam
E=1.20 (Emsal) yo funlukin 433267.35 519920.82 10398
- Konut Alam
E=0.90 (Emsal) yogunluklu
pnioh i Lin 73634.71 66271.24 1325
E=1.20 (Emsal) yogunluklu
: 44,34
Gl Kot 8953.62 107443 215
E=1.50 (Emsal) yogunluklu 236530.57 354795.86 7096
Konut Alani

Net Ticaret-Konut

Emsal i Toplam insaat Alam (m?) @ Niifus (kisi)
e ¥ JURITITEE 358155.81 25787218 5157
E7120 (Bmsab yopunluid 176782.82 169711.51 3304
Frl S ] sERINAT 17172.08 17172,08 343
E=1.50 (Emsal) yogunluklu 103094.44 123713.33 2474

Ticaret-Konut Alam

Tablo 2. Niifus Kapasiteleri Tablosu

(1) Kisi bagina diigen ingaat alan1 50 m? olarak alinmstir.
(2) Ticaret-Konut (TICK) karma kullanim alaninda, insaat alaninin %801 konut almmustir.

(3)Konutalt1 ticaret alanlarindan %10 niifus ¢rkartilmastir.



Sekil. 19. Yogunluk artig1 olmayan alanlarda emsale dahil edilecek alan 6rnegi

Plan Notunun A.6.18. Maddesi “15, 16 ve 18. madde uygulamasi gérmiis parsellerde

plan revizyonundan sonra, emsal artisina konu olmayan parsellerde, yol terklerinin ¢ikmasi
~ durumunda insaat alani ilk uygulama gérmiis parsel iizerinden hesaplanir....” Bu plan notuna

gore Sekil 19.’da isaretlenen alanlar emsale dahil edilen alanlara 6rek olarak gosterilebilir.

Fonksiyon Dagilimi:

Ust dlgekli plan kararlar1 dogrultusunda, planlama alaninda bu plandan énce yapilmig
olan 1/1000 o6lgekli uygulama imar planlarindan yapilan hesaplamalar sonucu, 6neri niifus
33.282 kisi olarak hesaplanmustir. Tablo-3’te 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam ve
Yenisehir III. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam ve

degisikliklerinde yer alan sosyal donati alan biiyiikliikleri hesaplar yer almaktadir.
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960830

82575

4367

54805 5.48 1.42

143466

2967855 296.79 2881886 288.19 86.59
5574 0.56 0.17
2153 0.22 0.06
29526 2.95 0.89
1712 0.17 0.05
*re e e
13201 132 04
12516 125 0.38

270998 27.10
142568 14.26
13.09
1956 0.19
20186 2.02
131624 13.16 395
39974 3.99 12
9223 0.92 0.28

Tablo 3. Fonksiyon Dagilimi Tablosu

314348 450797 45.08 13.54
Liop:3 11076 L1 033
1.30 50018 5.00 1.50
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