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EFRENK (MUFTU) VADISi YENISEHIR KESIMI
I. ETAP 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ TANIMI

Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap 1/1000 8lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Planinin yaklagik 336 hektarlik (ha) alanindan; Ali Kaya Mutlu Caddesinin kuzeyinde ve
Efrenk (Miiftii) deresinin batisinda kalan bélgeyi kapsamakta olup yaklasik 31 hektarlik alanda
plan/ degisikligi hazirlanmistir.

MERSIN YENISEHIR BELEDIYESI
¢ Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap 171000 élgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam

Sekil 1. Plan degisikligine konu alanin uydu gériintiisii

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine konu alanda heniiz herhangi bir yapilagsma
bulunmamaktadir.

2.

PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alam 1. Etap 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Mersin
Biiyliksehir Belediye Meclisinin 10.08.2020 tarih ve 413 sayili karari ile onaylanmis aski ve
itiraz siiregleri sonunda 11.01.2021 tarih ve 25 say1li karar ile kesinlesmistir. Nazim Imar Plan
kararlarina uygun olarak Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap 1/1000 6lgekli Ilave
ve Revizyon Uygulama Imar Plani, Yenisehir Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarih ve 60 say1li
karar1; Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarih ve 205 say1li meclis karari ile
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tadll‘en onaylanmuis, aski ve itiraz sureglerl sonunda Yenisehir Belediye Meclisinin 10.03.2023
tarih ve 61 sayili karari ile goriigiilen itirazlar Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15.05.2023 tarih ve 221 sayili karari ile degerlendirilerek séz konusu plan kesinlesmistir. Bu

dogrultuda s6z konusu planda imar uygulamasi ¢alismalarina baslanilmistir.

Ancak imar uygulamasi agamasinda yapilan &n ¢alismalarda s6z konusu planda mevzuatta
tariflenen Diizenleme Ortaklik Payinin (maksimum %45) tizerinde kesinti oldugu tespit edilmis
ve diizenleme ortaklik paymnin yasal sinirlar igerisinde kalacak bigimde Mersin Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan Nazim Imar Planinda gerekli diizenlemelerinin yapilmasi gerekliligi
dogrrustur Bu sebeple Mersin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Efrenk (Miiftii) Vadisi
Planlama Alani 1. Etap 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu hazirlanmig olup Mersin
Buyuksehlr Belediye Meclisinin 12.08.2024 tarih ve 417 sayili karar1 ile onaylanarak
11.1’1 2024 tarih ve 634 sayil karari ile kesinlesmistir.

Eﬁegnk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani 1. Etap 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile
Diizenleme Ortaklik Payr (DOP) oraninin %45’i agsmamast hedeflenerek niifus artisi
olus{urmayacak sekilde Yenisehir kesimi i¢in Ticaret-Turizm (TICT) kullanim alanlari
6neli’ilmi$tir.

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar
Plan‘l Plan Hiikiimleri Revizyonu ile “Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda ve Ticaret-Turizm-
Konut (TICTK) alanlarinda konut kullanim orani emsale esas toplam insaat alanimin %80 ’ini
asamaz.” seklinde plan notu degistirilmis ve niifus hesaplamalar1 %80 olarak hesaplanmistir.

Yuk’amda sayilan gerekceler dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda gerekli
dijze,inlemelerin yapilmasi i¢in plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

Bu czlogrultuda Nazim Imar Plani kararlarina uygun olarak Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir
Kesi‘Lmi I. Etap 1/1000 o&lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam degisikligi
ha21! lanmustir.

|
3. MEVCUT PLANLAR

3.1. Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani I. Etap 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam

Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alan1 1. Etap 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Mersin
Bﬂy{iksehir Belediye Meclisi’nin 10.08.2020 tarih ve 413 sayili karar1 ile onaylanmis olup,
01.09.2020-01.10.2020 tarihleri arasinda ve bu tarihler de dahil olmak iizere Mersin Biiyiiksehir
Beleldiye Bagskanligi’nca askiya ¢ikarilmistir. Aski ilan siiresi igerisinde yapilan itirazlarin kabul
edilen kisimlar1 01.02.2021-03.03.2021 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilmis olup herhangi bir
itiralz olmamis ve Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alan1 I. Etap 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan!l 11.01.2021 tarih ve 25 sayili karari ile kesinlesmistir (Sekil 2).
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. MERSIN VENISEHIR BELEDIVESI |
renk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani 1. Etap 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plam

Ancak s6z konusu planda mevzuatta tariflenen diizenleme ortaklik paymin yasal sinirlar
icerisinde kalacak bigimde Mersin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Nazim Imar Plam
Revizyonu hazirlanmis olup Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.08.2024 tarih ve 417
sayili karar1 ile onaylanarak 11.11.2024 tarih ve 634 sayil1 karar ile kesinlesmistir. (Sekil 3).
Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alam 1. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ile yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda éngériilen yogunluk kararlar
degistirilmeksizin ve niifusu artirmayacak sekilde Yenisehir kesimi i¢in planlanan agik ve yesil
alanlar ile ticaret-turizm alanlarinda kismi diizenlemeler yapilmistir.

MERSIN YENISEHIR BELEDIYESI
Efrenk (Miiftii) Vadisi Planiama A!gm 1. Etap 1/5000 Olgekli !r_nur Plam Revizyonu

i i)

Sekil 3. Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani 1. Etap 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu
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3.2. Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plam

Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alani 1. Etap 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kararlarinda
belirtilen vizyon ve hedefler dogrultusunda Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap
1/1000 oSlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani, Yenisehir Belediye Meclisinin
07.02.2022 tarih ve 60 sayili karar1; Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarih
ve 205 sayili meclis karari ile tadilen onaylanarak 3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesi (b)
bendi geregince 23.05.2022-21.06.2022 tarihleri arasinda ve bu tarihler de dahil olmak iizere 1
ay (30 giin) siire ile belediyemiz ilan panosunda ve internet sitesinde eszamanli olarak askiya
¢ikarilmig olup ilgili muhtarlik panosunda duyuru yapilmustir.

Aski ilan siiresi iginde plana yapilan itirazlar Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.10.2022 tarih ve 526 sayili karari ile goriigiilmiis olup uygun goriilen itirazlar dogrultusunda
revize edilerek onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklikleri, 3194 sayili Imar

Kanimunun 8. Maddesi (b) bendi geregince 16.12.2022-16.01.2023 tarihleri arasinda ve bu

tarih“ler de dahil olmak iizere 1 ay (30 giin) siire ile belediyemiz ilan panosunda ve internet
sitesinde eszamanli olarak 2. kez askiya ¢ikartlmis olup ilgili muhtarhk panosunda duyuru
yaplilnlgtlr. Aski ilan siiresi iginde plana yapilan itirazlar Yenigehir Belediye Meclisinin
10.03.2023 tarih ve 61 sayili karari ile goriigtilmiis olup Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin

15.05.2023 tarih ve 221 sayili karari ile degerlendirilen plan kesinlesmistir (Sekil 4).

=1

=5, MERSIN YENISEHIR BELEDIVESI
’i%ﬁi Efrenk (Mil@l) Vadisi Yenischir Kesim! 1. Etap 1/1000 Si¢ekll ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan

Sekil 4. Yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

Anclclk Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.08.2024 tarih ve 417 sayili karari ile
ona}Llanarak 11.11.2024 tarih ve 634 sayili karar1 ile kesinlegsmistir. Efrenk (Miiftii) Vadisi
Planlama Alani 1. Etap 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonuna uygun olarak Efrenk
(Mﬁfﬁ) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar
Planlmda degisiklik gerekliligi dogmustur.
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Bu dogrultuda idaremiz tarafindan Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap 1/1000
olcekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlannmugstir. Efrenk (Miiftii)
Vadisi Yenisehir Kesimi 1. Etap 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam
degisikligi ile Rekreasyon Alani, Park Alani, Ticaret-Turizm Alan1 ve ulasim baglantilari ile
otopark alanlarinda kismi diizenlemeler yapilmustir (Sekil 5).

|

250‘"”“%"%\_ MERSIN YENISEHIR BELEDIYESI

4% Efrenk (Miiftil) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam
=2/ Degisiklifi

=1

=

Sekil 5. 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine konu olan bolge

4. PLAN KARARI

1. Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2024 tarih ve 417 sayili karar ile

naylanarak 11.11.2024 tarih ve 634 sayili karar1 ile kesinlesen Efrenk (Miiftii) Vadisi
Planlama Alani 1. Etap 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani Revizyonuna uygun olarak 1/1000
é)lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginde Ticaret-Turizm (TICT) Alanlari isaretlenmis,
rekreasyon alanlari, belediye hizmet alani, ulagim baglantilar1 ve otopark alanlar ile arazi
cullanimi yeniden degerlendirilmistir.
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NK (MUFTU) VADISI YENISEHIR KESIMI I. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

: ZZ i
Sekil 7. 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi

171000 Slgekli

Uygulama Imar Plan

Sekil 6. Yiirtirliikteki
Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) alanlarinda konut
kullanim oran1 emsale esas toplam ingaat alaninin %80 olarak 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani kararlarina gére uyumlu hale getirilmis ve niifus hesaplamalar1 %80 olarak

Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alami 1. Etap 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plan
14.12.2018 tarihinde

hesaplanmigtir (Tablo 1).
3
Revizyonu ile Ticaret-Turizm Alanlari (TICT) &nerilmis ve plan notuna eklenmistir.
Ayrica Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 1/5000 &lgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plani, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.07.2018 tarih ve 560
sayili karar1 ile onaylanmis, aski siiregleri sonrasinda
kesinlesmistir. Ancak 2018 yilindan bu yana mevzuatta yapilan diizenlemeler ile
mevzuata aykir1 hale gelen plan hiikiimlerinin diizenlenmesi, Mersin Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 21.11.2022 tarih ve 619 sayili karari ile onaylanan Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 &lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar
Planm1 Plan Hiikiimleri Revizyonu ile uyumlu hale getirilmesi amaciyla plan notlar1 da
e

revize edilmistir.
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5. JEOLOJIK ETUD RAPORU

Plarjlama alanini kapsayan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlart Mersin Cevre ve Sehircilik 1
Miidiirliigii tarafindan 07.10.2015 tarihinde tarafindan onaylanmugtir.

Planlama Alaninda, vadi tabani aliivyon (Qal), yamaglar ve sirtlar kalis (Qk) formasyonu,
Karaisal1 yerlesmesinin kuzeydogusu Akbelen Bulvari’na kadar olan bolgenin zemini Memisli
formasyonundan (Tku) olugmaktadir. Alanin jeolojik yapisinin %32.7’sini aliivyal alanlar,
%64.9’unu kalis, %2.3’{inii ise memisli formasyonu olusturmaktadir.

Planlama alaninda bulunan ve alandaki en yaygin birim olan Aliivyon (Qal), dere boylarinda
gelis‘mis olup genelde kotii boylanmig, tutturulmamus kil, ¢akil, kum ve silt malzemesinden
olugmustur. Cakil, kil, kum ve siltli malzeme baslica ofiyolit, degisik kiregtagi kokenlidir. Bu

aliivyonlardaki gakil, kum ve silt oranlar1 derenin tiirline gore degisim sunmaktadir.

Pembemsi renkte bulunan Kalis (Qk), dzellikle killi-kalkerli tortul istiflerin tamamen ayrigmis
kesi+1i icerisinde ve iizerinde olusan bir kimyasal tortul birimdir. Kalis, planlama alanindaki
diisiik egimli yamaglarda genellikle denize egimli olarak gdzlenmekte, ¢okeldigi yiizeyin

egimini daha diisiik derecede olmak iizere yansitmaktadir. Kalislerin yas1, Kuvaterner’dir.

Planlama alaninin kuzeyinde bulunan Memisli Formasyonu (Tku), kumtagi-konglomera, resifal
kireéta§1 seviyelerinden olugmugtur. Formasyonun yas1 Tortoniyen — Messiniyen’dir.

Jeol Bj ik-Jeoteknik Etiit kapsaminda yapilan yerlesime uygunluk degerlendirmesine gore

— Yamag ve sirtlar yerlesime uygun alan (UA-2)

- Vadi tabani 6nlemli alanlardan (OA-2.1) ve (OA-3) olugmaktadir.

° Yerlesime Uygun Alanlar (UA-2)

Egimin genel olarak diisiik oldugu (Egim <%20) saglam kaya birimleri (Ust Miyosen —
Piliyosen yasli Handere Formasyonuna ait Kiregtasi-Kumtasi-Marn birimleri ve Kuvaterner
yasli Kaligbirimleri) ile temsil edilen alanlar Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 sembolii ile
gosterilmigtir.

a) Atik sularmm saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sulari ile yiizeysel kilcal
ve sizint1 sularin yap1 temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak
ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.

b) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriiglerine uyulmasi gerekmektedir.
c) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gsrmemesi i¢in bina temellerinin homojen

zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkli oturmalar:
6nlelyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir. Kaz1 esnasinda olusabilecek sevlerin istinat
duvérlyla desteklenmesi Onerilir.

d) Ilimeleme alaninda yapilasma esnasinda bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapr ve
tesis!ler icin her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan once istinat duvari ve iksa sistemleri
uyglLlanma51 Onerilir.

i
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° Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)

Topbgraﬁk egimin genel olarak yiiksek oldugu (Egim >%10-%30) saglam kaya birimleri (Ust
Miybsen — Piliyosen yasli Handere Formasyonuna ait Kiregtagi-Kumtasi- Marn birimleri,
Kuvaterner yash Kalisve Aliivyon birimleri) ile temsil edilen alanlar (0A-2.1) ( Onlem
Alm!abilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli
yerlégime uygunluk haritasinda OA-2.1 sembolii ile gdsterilmistir. Planlama asamasinda

asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Altlk sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sulari ile yiizeysel kilcal
ve s1zint1 sularin yap1 temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj galismalarinin yapilarak
ortamdan uzaklagtirilmas1 saglanmalidir.

b) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.
¢) Inceleme alaninin topografik egimi % 0-30 arasinda degismekte olup Ust Miyosen - Pliyosen
yasli Handere formasyonu ve Kuvaterner yagh Kalis-Aliivyon birimleri jeolojisini
olusturmaktadir. Mevecut durum itibari ile inceleme alaninda heyelan kaya diismesi gibi stabilite
sorunlar1 beklenmemektedir. Ancak topografik egim ve ayrismis malzeme kalmhgma bagh
olarék, inceleme alaninda mevcut sevlerde ve kazi sevlerinde stabilite sorunlariyla
kargilagilabilecegi diisiiniilmektedir. Bu nedenle mevcut sevlerin ve yapilasma esnasinda
olusﬁbilecek kaz1 sevlerinin sev yiiksekliginin ve sev agisinin stabiliteyi bozmayacak sekilde,
giivenli sev yiiksekligi ve agis1 belirlenerek yapilmalidur.

d) ﬂlceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 ve
tesis< er i¢cin her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri
uygulanmalidir.

\
e) Temellerin ayni birimler iizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere

|

oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

f) Yap: yiiklerinin tagittirilacagi birimlerin mithendislik parametreleri parsel bazi zemin etiit
rapo:rlarmda yapi-temel iligkisine gore belirlenmelidir.

g) Bu alanlarda olas stabilite problemlerinin &niine gegilmesi agisindan teraslama, egim
diisiirme gibi uygun projelendirme yéntemleri uygulanmalidir.

h) Yapilarin farkli ortamlardan hasar gérmemesi i¢in; yapilacak insaat hafriyatindan sonra
teme!.l {iniform bir zemin {izerine oturtulmalidir.

i) Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapa veya tesisler varsa proje sorumlu miihendis
tarafindan yapa ve tesislerin korunmasi igin gerekiyor ise her tiirlii temel yol kazis1 yapilmadan

tince‘ mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

7) M"evsimsel kosullara bagl olarak yer alt1 suyu statik seviyesinde degismeler olabileceginden
derin kazi kosullarinda yer alt1 suyunun temel kazisi ve yapi temellerinin etkisi irdelenerek
gerekli drenaj ve izolasyon 6nlemleri alinmalidir.

k) Yapilagmalarda ¢ok iyi bir ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir. Su basman
kotunun yol seviyesinden yiiksekte tutulmasi gerekmektedir.

° Onlemli Alanlar-3 (OA-3): Su Baskim1 Agisindan Onlem Almabilecek Alanlar
Inceleme alaninin dogu sinirinda bulunan siirekli akis halinde olan Miiftii (Efrenk)deresi ile
sadece kis aylarinda toplanan yagmur sulartyla akisa gegen dere yatagi ve kurudere yataklari
mevcuttur. Bu derelerin etkiledigi alanlar Onlemli Alan-3 (OA-3) Su Baskimi Agisindan
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Onlem Alinabilecek Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-3 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda agagidaki onlemlerin
alinmasi gerekmektedir.

a) Hazirlanacak parsel bazi zemin etiidiinde, gergek proje yiikii (yap: yiiksekligi, temel derinligi,
yapi1| boyutlari), temel tipi (L,B,Df) degerlerine gére yapilacak konsolidasyon oturma hesabi
sonucuna bagl olarak yapi projelerinin yapilmasi, sinir degerlerin agilmasi halinde derin temel
sisteimi ya da zemin giiglendirme projelerinden uygun olanmnin segilmesi gerekebilir.

b) Yagis ve kullamm sularmin yap: temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj

9ah$‘malarmm yapilarak ortamdan uzaklastirilmas: saglanmalidir. inga agamasinda olusacak
$evlcl:rin acikta birakilmamasi, teknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmesi gerekmektedir.
Cevﬁe, ylizey ve atik su drenaji mutlaka saglanmalidir.

c) Ifendi parselin, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan ingaat asamasina
gecilmemelidir.

d) $iddetli yagislar sonucu olusacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gérmemesi i¢in
su basman kotunun asfalt yol seviyesinin iistiinde tutulmasi gerekmektedir.

e) Yapilasma ve planlama asamasinda ani ve siirekli yagislarla birlikte araziye gelmesi
muhtemel yiizey sulari ile olasi sel tagkin riskine kars1 yiizey sularinin drenajina miisaade
edilmesinin saglanmasi Snerilir. Bu alanlar DSI 6. Bélge Miidiirliigii’niin 19.08.2015 tarih ve
544374 sayil goriisiine gore; “1/1.000 6lgekli uygulama revizyon imar plam yapilacak olan
alanha, proje asamasindaki Mersin-Mezitli Er¢el Sulama alani, ¢ok sayida akar ve kuru dere
yataiflarlnln oldugu tespit edilmistir.

Dere gegislerinde, dere giizergahlarinin korunarak dere sev iistlerinden itibaren akar derelerde
10 I!netre kuru derelerde 5 metre seritvari sahalarin yapilasma ve faaliyet dis1 birakilmasi,
Basﬁakanllgln 09.09.2006 tarih, 26284 sayili Resmi Gazetede yayinlanan, 2006/27 numarali
dere yataklar1 ve tagkinlarla ilgili Genelgesine uyulmasi, Olasi asir1 yagislarda olusabilecek
cevre yiizey sularina kargi tiim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi, yapilarin su
basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve
taginmaz iizerindeki yapilagsmadan dolayr 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda
DSi‘;‘den zarar ziyan talep edilmemesi, taskin zararlarindan DSI'nin sorumlu tutulmamasi, S5z
komiisu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yoniiyle de ilgili kurum ve kurullarca
incelenmesi ve DSI’den bu konu ile ilgili goriis alinmasi, Su ihtiyacinin yeralt1 suyundan temin
edihpek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi Kurulusumuzdan izin alinmasi, yeralt1 ve
yer lTlStu sularmnin kalitesinin etkilenmemesi igin atiklar konusunda 31.12.2004 tarih ve 25687
sayili Resmi Gazetede yaymlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ve Atik Yonetimi
Yonetmeligi esaslarina uyulmasi gerekmektedir. S6z konusu planlama alani igerisinde proje
asan!masmdaki Mersin-Mezitli Ergel Sulama Alami oldugu, halihazirda tesislerimiz
buluJ mamakta olup, bu alanlarin planlama dig1 tutulmasi veya tarimsal niteligi korunacak alan
olars\ﬂ( planlamasinin uygun olacag: belirlenmistir. S6z konusu sulama alani, sulu tarim arazi
smiflandirma standartlarina gore sulanabilir tarim arazi niteligindedir. 5403 sayili Toprak
KorL|1ma Kanunu’nun 13. Maddesinde, “istisnalar hari¢ Sulanabilir

(1 .2.‘3.4 sinif) ve gegici olarak sulanamaz (5.sinif) tarim arazileri tarim dis1 kullanima miisaade

edilémez.” denilmektedir. Ancak, 5403 sayili Toprak Koruma Kanunun 13. ve 14. Maddeleri,

\
Tiiszigﬁn 9. ve 10. Maddelerinde ifade edilen muafiyetlerle ilgili bir durum s6z konusu ise; bu
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EFRENK (MUFTU) VADISI YENISEHIR KESIMI 1. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
DECiEiKLiCi PLAN ACIKLAMA RAPORU

alanlar ile ilgili Bakanlikca Kamu Yarar1 Karari’nin alinmasi ve alternatif alanlarinin
aragtlmlmasu alternatifsizlik halinde ise Toprak Koruma Kurulunda degerlendirilmesi,
yapilmasi diigiiniilen tesisin tarimsal amaglh olup olmamasina, vb. konularla ile ilgili tarim
arazilerinin tarim disi1 kullanimina izni vermeye yetkili kurum ve kurulus tarafindan
degerlendirilmesi, degerlendirme sonucunda ¢ikacak kararin Tarim Bakanliginca onaylanmasi,
Kurulusumuza bildirilmesi ve bu alanlar i¢in yapilacak olan imar planlart ile ilgili goriisiimiiziin
yeniden alinmasi gerektigi” DSI tarafindan belirtilmistir.

f) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.
g) Alfet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik kurallara uyulmalidir.

h) Miiftii deresi Kenarinda yer alan mevcut konut alanlarinda imar durumu agamasinda DSI

3

nin kurum goriigti alinacaktir.

Z%;@, MERSIN YENISEHIR BELEDIYESI
\ /1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Voo GOSTERIMLER
cm— PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALAN

+.-« UYGUNALAN - ONLEMLI ALAN SINIR GIZGISI
UYGUN ALANLAR 2-{(KAYA ORTAMLAR)

ONLEMALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

7] SU BASKINI AGISINDAN ONLEM
ALINABILECEK ALANLAR

Sekil 8. Uygulama Imar Plam Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

6. PLANLAMA ALANI NUFUS HESAPLARI VE FONKSIYON DAGILIMI

Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plani degisikligi ile niifusu artirmayacak sekilde planlanan agik ve yesil alanlar, ticaret ve
turizm alanlar1 ve ulasim baglantilarinda kismi diizenlemeler yapilarak fonksiyon dagilimi tablo
1’de verilmektedir. S6z konusu alana iligkin fonksiyon dagilimi tablosu ise Tablo 2’de
gosterilmisgtir.

e 1\
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DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Tablo 1. Niifus kapasiteleri tablosu

EFRENK (MUFTU) VADISI YENISEHIR KESIMI EFRENK (MUFTU) VADISI YENISEHIR KESIMI
NUFUS HESABI 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA
UYGULAMA IMAR PLANI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KONUT ALANI Konut :Alnm Toplam Ingaat Alam Niifus (kis)® | Konut Alant (m?) Toplam Insaat Alam Nitfus (kisi)®
(m?) (m?) (m?)
ErEABUSUROREHIL GRSt 29314.20 26382.78 440 29314.20 26382.78 440
Konut Alani
1Ki Kata imarli Konut Alant 39110.34 35199.31 587 39110.34 35199.31 587
B EIC DRt IR 1010622.18 909559.96 15.159 1010622.18 909559.96 15.159
Konut Alant
Alt Toplam 1079046.72 971142.05 16.186 1079046.72 971142.05 16.186
Ticaret-Konut | Toplam Ingaat Alan 2 ) Ticaret-Konut Toplam ingaat Alani )
Alani (m?) 0,70 (m?)® LY Alam (i) +0.80 (m?)" NEEEOAEL
Emsal (E) 0.90 Yogunluklu Ticaret-
; i ; X : 2,935
Konut Alan: (TICK) 244580.45 154085.68 2.568 244580.45 176097.92 93
Ticaret-Turizm- B 7
i Toplam Insaat Alam .. | Ticaret-Turizm- | Toplam Insaat Alan )
"°“;‘;§;’“‘" %0,70 (m?)? Niifus (i) onut Alan (m?) %0.80 (m?)® DUtusiCLsl)
Emsal (E) 0.90 Yogunluklu Ticaret-
Tutizn-Konut Alan: (TICTK) 137650.46 86719.79 1445 137650.46 99108.33 1.652
Alan (m?) Alan (ha) Niifus (kisi)® Alan (n¥?) Alan (ha) Niifus (kisi)®
Konut Alanlart 1079046.72 107.90 16.186 1079046.72 107.90 16.186
Ticaret-Konut Alanlar1 (TICK) 244580.45 24.46 2.568 244580.45 24.46 2.935
Ticaret-Turizm-Konut Alan1
4 ; 1.44 : 13. 1.652
(TICTK) 137650.46 13.77 5 137650.46 3.77 65
It: Ticaret Alam™ *Ex *4a -1.619 e b -1.619
GENEL TOPLAM 1461277.63 146.13 18.580 1461277.63 146.13 19.154

(1) Kisi basina diisen ingaat alanm 60 m? olarak almnugtir.

(2) Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) karma kullamim alaninda, insaat alannin
%70(i konut alinmgtir.

(3) Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) karma kullamm alaninda, insaat alaninin
%80/i konut alinmigtir. '
(4) Konutalt ticaret alanlarmdan gelen ek niifus %10 olarak almmgtir.

2022| yilinda onaylanip 2023 yilinda kesinlesen Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi I. Etap
1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin; Nazim Imar Planinda onerilen
yoganluk kararlar1 ve plan notlarinda Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK)
karrrila kullanim alaninda ingaat alaninin %70’i konut alinarak bélgenin niifus kapasitesi 18.580
kisi olarak hesaplanmugtir.

2024} yilinda onaylanip ve kesinlesen Efrenk (Miiftii) Vadisi Planlama Alami 1. Etap 1/5000
Olg:e;kli Nazim Imar Plan1 Revizyonuna uygun olarak Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi
1. Etap 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi ile, plan notlarinda
Tica‘ret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) karma kullanim alaninda insaat

alaninin %80°1 konut alinarak bolgenin niifus kapasitesi 19.154 kisi olarak hesaplanmustir.
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|
Tablo 2. Fonksiyon dagilimi tablosu

EFRENK (MUFTU) VADISI YENISEHIR EFRENK (MUFTU) VADISI YENISEHIR
KESIMI I. ETAP 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE KE;?",;Z"‘,%[:;",%‘S’: f&f?ﬁk;‘:mlw
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG
ALAN KULLANIMLARI Alan (m?) Alan (ha) m?*/kisi Alan (m?) Alan (ha) m?/kisi
s Yerlesik Konut Alam 68424.54 6.84 “ 68424.54 6.84 -
3 E Gelisme Konut Alam 1010622.18 101.06 = 1010622.18 101.06 =
2 < Alt Toplam 1079046.72 107.90 - 1079046.72 107.90 -
Ticaret-Konut Alan1 244580.45 24.46 - 244580.45 24.46 -
Ticaret-Turizm-Konut Alant 137650.46 13.77 5 137650.46 13.77 -
Ticaret-Turizm Alani - - - 50507.07 5.05 -
§ Belediye Hizmet Alam 46087.54 4.61 - 48143.68 4.81 =
3 Resmi Kurum Alany/idari Hizmet Alant 4334.29 0.43 - 4334.29 0.43 -
Z Akaryalkat ve Servis Istasyonu Alani 1581.64 0.16 - 1581.64 0.16 -
7 Pazar Alani 8662.11 0.87 = 8662.11 0.87 -
Alt Toplam 442896.49 4429 - 495459.70 49.55 -
= Anaokul-ilkokul-Ortaokul 94272.95 9.43 633 94272.95 9.43 614
3 Lise Alan: 23261.32 233 2326132 2.33 )
g Saplik Tesisi Alani 26223.39 2.62 1.41 26223.39 2.62 137
< Sosyal Tesis Alam 30785.62 3.08 1.66 30785.62 3.08 1.61
E Kiiltiirel Tesis Alani 9513.78 0.95 0.51 9513.78 0.95 0.50
= Kres, Giindiiz Balamevi 8137.91 0.81 0.44 8137.91 0.81 0.42
2 Ozel Agik Spor Tesisi 7129.86 0.71 0.38 7129.86 0.71 0.37
E Kapali Spor Tesisi 45086.41 4.51 2.43 45086.41 451 235
2 Cami 10138.56 1.01 0.55 10138.56 1.01 0.53
v Alt Toplam 254549.80 25.45 13.71 254549.80 25.45 13.29
Park 468837.08 46.88 25.23 339187.42 33.92 17.71
A Pasif Yesil Alan* 199364.13 19.94 10.73 201024.63 20.10 10.50
ﬁ g Rekreasyon Alani 76320.85 7.63 4.11 159512.55 15.95 8.33
= Z Meydan 3777.63 0.38 0.20 3777.63 0.38 0.20
.j E Agaclandirilacak Alan 24269.40 2.43 1.31 2831.00 0.28 0.15
< Mezarhk Alan 15221.67 1.52 - 15272.11 1.53 -
Alt Toplam 787790.76 78.78 41.58 721605.34 72.16 36.89
S
Egﬁﬁz Orman Alan1 111181.59 11.12 - 111181.59 1112 -
l‘< e § % S
E E_’g é E Tarim Alant 18925.46 1.89 - 18925.46 1.89 -
B3EC™
2 E = Alt Toplam 130107.05 13.01 = 130107.05 13.01 =
£ Trafo Alani 200.16 0.02 0.01 1100.19 0.11 0.06
= E 3 Teknik Altyap: Alant 843.40 0.08 0.05 812.58 0.08 0.04
2 S g Tasit Yolu ve Otopark Alam 667041.62 66.70 - 679794.62 67.98 -
= Alt Toplam 668085.18 66.81 0.06 681707.39 68.17 0.10
GENEL TOPLAM 3362476.00 336.25 55.35 3362476.00 336.25 50.28
*Planda su yiizeyi pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmistir.

Ust T)'lg:ekli plan kararlar1 dogrultusunda, yaklasik 336 ha’lik planlama alaninda 1/1.000 6lgekli
Uyg]ulama Imar Plani’ndan yapilan hesaplamalar sonucu, &neri niifus 19.154 kisi olarak
hesaplanmistir. Ayrica yaklasik 31 hektarlik alanda yapilan plan degisikliginde Onerilen

kullanim kararlart ile niifus getirilmemistir.
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Tablo 3. Ilave niifusa ait sosyal donati tablosu

SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIiN EK ARTIS TABLOSU
MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLIGI
ALTYAPI ALANLARI f:,';l‘:;:;:;;
Planh Alan (m?) Revizyon Plan (m?) | ilave plan (m¥/kisi)(1)
Egitim Tesisleri Alan1 4203.05 117535.27 6.58 6.50
Agik ve Yesil Alanlar 171343.33 584375.17 33.92 10
Saglik Tesisleri Alani 2 _ 26223.39 1.52 1.50
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alan1 9221.44 48437.31 2.28 0.75
ibadet Alami 1201 10138.56 0.52 0.50
TOPLAM 185968.82 786709.70 44.82 19.25

(1) llave Plan Niifusu 17.226 kisi olarak alinmigtir.
(2) Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi eki alan standartlar

Tablo 3’te Efrenk (Miiftii) Vadisi Yenisehir Kesimi 1. Etap 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani degigikliginde yer alan ek donati alanlar1 ilave niifusa gore
hesaplanmistir. Ek donati alanlari, Revizyon planin sosyal donati alanlarindan mevcut plandaki
donat alanlarin ¢ikarilmasi ile bulunmusgtur. S6z konusu plandan gelen niifusun (17.226 kisi)
sosyLal donati dengesi Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planll Revizyonu’na uygun olarak hesaplanmis ve plana isaretlenmistir.
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