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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin Ili, Yenisehir flgesi, tapu kaydinda Bahge Mahallesi, Adres kayitlarinda ise
Gazi Mabhallesi smirlar: igerisinde yer almaktadir. Tapuda Bahge 11125 ada 83 parsel, O-33-A-22-B-
3-B pafta, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “E=2,60 (Emsal) yogunluklu Ticaret-Konut
(TICK)” alanma isabet etmektedir.

1.1.Planlama Alan1 Konumu

Plan degisikligine konu alan tapuda Bahge 11125 ada 83 nolu parsel, Gazi Mustafa Kemal Bulvar

iizerinde yer almaktadir. S6z konusu taginmaz 1239 m*’dir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumu

2. PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESI

Mersin 1li, Yenigehir ilgesi Bahge Mahallesi 11125 ada 83 numarah tagmmazi kapsayan plan
degisikligine konu parsel, Mersin 1.idare Mahkemesi'nin 2023/282 E. sayih dosya ile agilan davada
Mahkemenin 03.10.2023 tarihli ara karar: ile yiiriitmenin durdurulmasi karar ile; Yenisehir Belediye
Meclisinin 01.11.2021 tarih ve 188 sayili meclis karar ile kabul edilen Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 08.02.2022 tarih ve 87 sayili meclis karari ile tadilen onaylanan Mersin ili, Yenisehir ilgesi,
Yenisehir LEtap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planr’na yapilan itirazin reddine dair
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarih 503 sayili meclis kararinin ve Nazim Imar
Plan1 Uygulama Hiikiimleri ile dayanak tiim belediye meclisi kararlarmin; hukuka aykir1 oldugu,
taginmazin niteliginin géz Oniinde bulundurulmadigi, miilkiyet hakkina miidahale oldugu ileri
siiriilerek yiiriitmenin durdurulmasina ve iptaline Karar verilmistir. Bu nedenle mahkeme karar
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dogrultusunda yapilan islem, 04.12.2023 tarih ve 210 sayili Yenisehir Belediye Meclis karar1 Mersin
Bityiiksehir Belediyesi’nin 12.02.2024 tarih ve 80 sayili meclis karar1 onaylanmigtir. Ancak, Adana
Bolge Idare Mahkemesi 2. Idari Dava Dairesinin 11/06/2024 tarih ve 2024/178 E. 2024/679 K.sayih
karar ile istinaf bagvurusunun Kkabulii ile istinafa konu Mersin 1. Idare Mahkemesi'nin 14/12/2023
tarih ve 2023/282 E. 2023/1926 K. sayili kararin kaldirilmasma, davanin siire agim1 nedeniyle reddine
karar verilmistir. Bu nedenle Mersin 1. Idare Mahkemesimin 14/12/2023 tarih ve 2023/282 E.
2023/1926 Kararna istinaden yapilan plan degisikliginin geriye dénmesi amaciyla 1/1000 &lgekli

Uygulama Imar Plan1 degisikligi hazirlanmistir.

2.1.MEVCUT PLANLAR

2.1.1.  1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
Plan degisikligine konu olan parsel; Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli ilgeleri 1/5000 o&lgekli

Revizyon Nazim imar Planmda “580 k/ha Yogunluklu Ticaret-Konut” olarak isaretlenmistir.

Sekil-2: 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmnda s6z konusu alanla ilgili olarak plan notlari asagidaki gibidir.
e 1/5000 élgekli Nazam imar Plam Plan Notlar
Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayilh Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine ve yiiriirliikte bulunan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani hiikiimlerine uyulacaktir.
2.1.2. Meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam
2.1.3. 86z konusu teklife konu parsel, 1/1000 lgekli Uygulama imar Plam Sekil 3°te gosterildigi gibi
“Ticaret-Konut (TICK) Emsal=2,60 Blok- 8 TAKS 0,50 KAKS: 2,60” olarak isaretlenmistir.
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Sekil 3: 1/1000 slgekli Uygulama imar Plan Degisikligine konu alan (Mevcut Plan)

2.2.Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alam Jeolojik Etiid Raporunda (OA-5.1) olarak gosterilmis olup Jeolojik Etiid Raporu
agagidaki gibidir.

e Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme Oturma, Tagima Giicii
Vb. A¢isindan Sorunlu Alanlar)

Calisma sahasinda Kuvatarner yagh Aliivyon birimler ve Kuvatarner yash kalisbiriminin yumusak
kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme-
oturma, tasima giicii vb. A¢isindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli
halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki onlemlerin
alinmasi gerekmektedir.
a) Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 — 77.00 araliginda
olup, 200 nolu elekten gegen kil yiizdesi 0.31 — 99.42 aralipindadir. Chen (1975) smiflandirma
tablosuna gore sisme derecesi diigiikten ¢ok yiiksege kadar degismektedir. Elde edilen bu veriler
neticesinde ¢alisma alaninda sisme ve oturma olmasi muhtemeldir. Bu nedenle parsel bazindaki
etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi, bina boyutlarr),temel tipi
(B,L,Df) degerlerine gére zemin etiit raporu hazirlanmas1 asamasinda yeniden belirlenecek degerler
neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Smir degerlerin asilmas: halinde ise derin
temel sistemi ya da zemin giiglendirme projelerinden uygun olanimnin secilmesi gerekir.
b) Atik sularn saha disina atilmas: gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yapi temellerine zarar

vermemesi igin gerekli drenaj ¢alismalarmin yapilarak ortamdan uzaklastirilmas: saglanmalidir.
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c) Planlama agamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum gériislerine uyulmas: gerekmektedir.

d) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi igin bina temellerinin homojen zemin
lizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkli oturmalar1 &nleyecek
sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

e) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap ve tesisler igin
her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce istinat duvar ve iksa sistemleri uygulanmasi dnerilir.

f) Siddetli yagislar sonucu olugabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi igin su

basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi énerilir.

3. PLAN KARARI

Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifiyle; Bahge 11125 ada 83 nolu parselin 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda 6nceki plan karan olan “Ticaret-Konut (TICK) Emsal=1,50 Yen¢ok=30.00
m. (8 kat)” olarak isaretlenmesi teklif edilmistir. Sekil-4 deki gibi 1/1000 sl¢ekli Uygulama imar Plan
degisikligi yapilmigtir.
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Sekil 4: 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Teklif Plan)

3.1.  1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Plan Notlan
1. Bu plan, Plan paftalari, Plan notlari, Plan agiklama raporu ile biitiindiir.
2. Plan iizerinde belirtilmeyen hususlarda 5216 sayih yasa ile 3194 sayili imar kanunu ve bu kanunlara

iliskin yo6netmelikler ile Yenigehir Belediyesi imar plami Lejand ve plan hitkiimlerine uyulmasi
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zorunludur.



