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YENISEHIR 6. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANIN AMACI, KAPSAMI VE GEREKCESI

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.06.2018 tarih ve 475 sayili Kkarari ile ve ayrica
31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanan Akdeniz, Toroslar, Yenisehir, Mezitli Ilgeleri 1.
Etap 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani’nda, Kentsel Déniigiim ve Gelisim Alaninin
sinirlart igerisinde gosterilmistir. Ancak, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2019 tarihli

529 sayili ve 11.11.2019 tarihli 610 sayili kararlari ile mahkeme kararlari dogrultusunda alinan

kararla Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alani yiiriirliikten kaldirilmistir. S6z konusu alanda, “Efrenk

(Miiftit) Vadisi II. Etap Yenisehir Kesimi 175000 Olgekli Nazim imar Plani™ Mersin Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’nin 14.07.2023 tarih ve 310 sayili karar1 ile onaylanmistir.

Yenigehir Iicesi Hiirriyet ve Cumbhuriyet Mahallelerini kapsayan “Efrenk (Miiftii) Vadisi II. Etap
Yenisehir Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani™  Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.07.2023 tarih ve 310 sayil karari ile onaylanmis olup yukarida agiklanan stire¢ ve Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Alani’nin iptaline iliskin Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararlari sonucunda.
“Plansiz. Alan™ durumunda olan s&z konusu bolgeyi kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan;
onaylanmis ve Nazim Imar Plani kararlari dogrultusunda 1/1000 Blgekli Uygulama imar Plan: ile
alanin fiziki yapisi ve dogal kaynak potansiyelinin yani sira, kentin biitiiniine yonelik makro
hedeflerle uyumlu, kullanim, yogunluk, ulagim ve altyapi kararlarinin gelistirilmesi

amaglanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yenigehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan planlama alani; Cumhurivet ve
Hiirriyet Mahallelerinin bir kismini kapsayan, giineyde 1603 ve 1621 sokak ile kuzeyde 1719. Sokak,
batida 1726. Sokak ve doguda Efrenk (Miiftii) Deresi bulunmakta olup alan biiyiikliigii yaklasik 30.9
hektardir. (Sekil-1)
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Sekil 1. Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Planlama Alani

3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. Planlama [lkeleri
Yasal gergeve, iist Slgekli planlarin tanimladigr plan hiikiimleri, kurum goriisleri ve planlamaya
yonelik yapilan arastirmalardan elde edilen bilgiler dogrultusunda, Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plan: icin geligtirilen planlama ilkeleri:

* Planlama alaninin biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmesi,

" Bolgesel, yerel ve sektorel éncelikler arasinda biitiinsellik iliskisinin kurulmas,

* Niifus denetiminin saglanmasi,

* Kaynaklarin siirdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi,

* Kent biitiiniinde ¢alisma ve konut kullanimlarinin dengeli dagilimmin saglanmasi,

* Yenilik¢i, esnek ve rekabetci bir ekonomik yapimin olusturulmasi igin gerekli

mekansal diizenlemelerin yapilmas:.
* Koruma-kullanma dengesinin saglanmasi,
* Yagam kalitesinin arttirilmas:.

= llge biitiiniinde sosyo-ckonomik biitiinlesmenin saglanmast,

2
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* Planlama adaletinin saglanmasi,

* Kentin mekansal gelisiminin planlanmasti ve yénlendirilmesi,

* Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirilmasi ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlari iiretilmesi,

* 2035 hedef yili igin gergeklesecegi Ongoriilen niifusa yonelik sosyal ve kiiltiirel alanlar
yaratiimasi, bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile tutarli bir sekilde belirlenmesini
saglanmasi,

* Kentsel dokunun kalitesinin arttirilmas.

* Kentsel sosyal altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi,

* Miilkiyet sorunlarinin ¢6ziimlenmesi.

* Yapilasma kosullarinin belirlenmesi.

* Teknik altyap: hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna bagli olarak yeniden
ihtiyaglara cevap verecek altyapilar olusturulmasi,

* Ulasim baglantilarinin giiglendirilmesi. tiim toplu tasima tiirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

* ideal ulasim kademelenmesinin saglanmasi ve meveut ulagim kanallarinin bu sisteme uyarlanmasi,

* Donati alanlarinin sagliklastiriimas,

* Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) fonksiyonunun ulasim baglantilariyla iliskilendirilerek
diizenlenmesi,

* Siireklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmast,

= Ust dleek plan Kararlarinda yogunluk dagilimlarimi yeni fizik mekan olusumlari ile

desteklenip saglikli gelisme alanlari iiretilmesi.

4. UST OLCEK PLAN KARARLARI
4.1.  Mersin 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.08.2017 tarih ve 825 Sayilh Karari ile onaylanan Mersin
1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam Revizyonu'nda. séz konusu alan “Kentsel Yerlesik Alan™
olarak planlanmistir. Efrenk (Miiftli) Deresi koridoru ise “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani”

olarak planlidir. (Sekil 2)
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i . MERSIN
H fYENISEHIR BELEDIVESI
MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGES] 1100.000 OLCEKLLCEVRE DE 75 NEPLANIREVIZYONIE

BRIRNE IR W |

Sekil 2. Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Rev izyonu
(Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii,
Mersin — Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani)

Plan notlarimin "Kentsel yerlesme alanlarina" iliskin 8.1 maddesinde: nazim ve uygulama imar
planlarmin yapiminda géz 6niine alinacak konular yer almaktadir:

8.1.1- Bu alanlarda; konut ve konut kullamiminag hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donatr ve teknik
altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tirleri ver alacaktir. Ticari depolama, konut disi
kentsel ¢alisma alam, kiiiik sanayi siteleri ve turizm kullarmmiar: da ver alabilir. Bu alanlarda sanayi
kullanimlar: ve sanayiye yénelik depolama kullanimlarna iliskin planlama veya plan degisikligi
yapilamaz.

8.1.2- Kentsel yerlesme alanlari stmirlart, bu plan ile belirlenen alansal bityiikliik asilmaksizin; ilgili
kurum/kurulus  giriisleri ile yasal, dogal ve yapay esikler dogrultusunda, alt olgekli plan
calismalarinda kesinlesecektir.

8.1.3- Bu planla belirlenen kentsel gelisme alanlarvmun nazim imar planlari, bu planin ilke ve
stratejileri ile niifus kabullerine gére, biitiin olarak yapilacak olup uygulama imar planlar: etaplar
halinde yapilabilir.

4.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planlar

. 1996 ve 2009 Onayli 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan:

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 20.12.1996 tarih ve 82 sayili karar1 ile onaylanan “Mersin
Kent Biitiinit 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani” ile Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin

“ W
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12.02.2009 tarih ve 70 sayili karari ile onaylanan “Yenisehir I. Etap ile Mezitli Bélgesi I. Etap Alanina
ait 1/5000 slgekl; Revizyon Nazim imar Plani”nda, Efrenk (Miiftii) Vadisi’nin 1II. Etap Yenisehir
kesimi 325 kisi/ha yogunluklu konut yerlesik alani olarak planhidir. Mersin 1. Etap 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani’nin 2018 yilinda onaylanmas ile 1996 ve 2009 Nazim imar Plant’nin yiirtirliigii

sona ermistir.

» Yiiriirliikte olan 1/5000 Ol¢ekli Nazim jmar Plani (2023)

Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alanr’na iligkin kararlar, [dari Yargi kararlart dogrultusunda yeniden

degerlendirilerek, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2019 tarihli 529 sayili ve

11.11.2019 tarihli 610 sayili kararlar ile mahkeme kararlart dogrultusunda alinan kararla Kentsel
- Déniisiim ve Gelisim Alan ytiriirlikten kaldirilmistir. Plansiz alan durumundaki séz konusu

bolgenin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani hazirlanmis olup Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin

14.07.2023 tarihli 310 sayilr Meclis karari ile onaylanmistir. (Sekil- 3)

Yiirtirlikte bulunan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’nda belirlenen bélge yogunluklari,

335 ki/ha (Emsal=1.50) ve 445 ki/ha (Emsal=2.00) konut alanlari, Efrenk (Miiftii) Deresi boyunca

445 ki/ha (Emsal=2.00) Ticaret-Turizm-Konut Alanlari (TICTK) olarak planlanmistir.

A4 MERSIN
f %‘% YENISEHIR BELEDIVES]
EFRENK (MUFTU) VADISI PLANLAMA ALANI 11, ETAP YENISEHIR KESIMI
Lr 150 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT
It :

il

[BHA,

Sekil 3-Efrenk (Miiftii) Vadisi'nin II. Etap Yenisehir kesimi Planlama Alant’nin, 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani’ndaki Yeri

5 )
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Planda ayni zamanda kisi bagina diisen yogunluk degerlerinin Emsal karsihigi Tablo 1°de
belirlenmistir,

Tablo 1. Yenisehir ilcesi 6. Etap Bolgesi icin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Belirlenen
Yogunluk Degerleri

YOGUNLUK DEGERI | EMSAL (E)
335 KISI/HA 1.50
445 KISI/HA 2.00

Nazim imar planinda belirlenen yogunluk degerleri net yogunluk degerleridir. Niifus hesab:. nazim
imar planinin alabilecegi maksimum niifusu (kapasiteyi) kapsamaktadr. Ancak uygulama imar
planinda  birgok bélgede nazim imar planinda  &ngbriilen maksimum emsal degerlerine
ulagilamamaktadir. Ayrica nazim imar planinda konut bslgelerinde hesaplanan ingaat alanlarinin
tamaminin konut olacag; diisiiniilerek hesaplama yapilmistir. Bu bélgelerde yer alip zemin katlarin
glinliik titketime yonelik olarak ticari aktiviteler igin diizenlenebilecegi ve tist katlarda yer alan baz
meskenlerin mevzuat uyarica ofis-biiro tiirii konut digt kullanimlar igin ayrilacag diisiiniildiigiinde
gergek niifus nazim imar planinda dngériilen niifusun altinda gergeklesecektir.

Efrenk (Miiftii) Vadisi 1. Etap Yenisehir Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin Plan a¢iklama
raporunda; Planlama alani kapsaminda “sosyal donati alanlar yetersiz giriinse de, sosyal donan
ihtivact alanin yakin ¢evresinde yer alan donati alanlarindan da karstlanmaktadir.” denilmektedir.
(Kaynak: MBB, Mersin ili, Yenisehir ligesi, Efrenk (Miftii) Vadisi Planlama Alan: 2. Etap Yenisehir
Kesimi 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Plan 4 ctklama Raporu ve Plan Hiikiimleri,2023)

5. 1/1000 OLCEKLI 6. ETAP REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

07.10.2015 tarihinde Mersin Cevre ve Sehircilik i1 Midiirliigii tarafindan onaylanan uygulama imar

planina esas jeolojik ve Jjeoteknik etiit raporuna gore 1/1000 Olgekli 1. Etap Revizyon Uygulama

Imar Plani Planlama bslgesi ONLEML i ALAN-5.1 (OA-5.1) ve ONLEMLI ALANLAR-3 (OA-3)

sinirlart igerisinde kalmaktadir.

e Onlemli Alanlar-3 (OA-3): Su Baskim Acisindan Onlem Almmabilecek Alanlar

Inceleme alaninin dogu sinirinda bulunan siireklj akig halinde olan Miiftii (Efrenk) Deresi ile sadece

kis aylarinda toplanan yagmur sulariyla akisa gecen dere yatagi ve kurudere yataklari meveuttur. Bu

derelerin etkiledigi alanlar Onlemli Alan-3 (0A-3) Su Baskim Agisindan Onlem Alinabilecek

: g
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Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-3 sembolii ile
gosterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Hazirlanacak parsel bazi zemin etiidiinde, gercek proje yiikii (vapi yiiksekligi, temel derinligi, yapi
boyutlar), temel tipi (L,B,Df) degerlerine gdre yapilacak konsolidasyon oturma hesabi sonucuna
bagli olarak yap1 projelerinin yapilmasi, siir degerlerin asilmas: halinde derin temel sistemi ya da
zemin giiglendirme projelerinden uygun olaninin segilmesi gerekebilir.

b) Yagis ve kullanim sularmin yap! temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj calismalarinin
yapilarak ortamdan uzaklastiriimas salanmalidir. Insa asamasinda olusacak sevlerin agikta
birakilmamasi, teknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmesi gerekmektedir.

Cevre, yiizey ve atik su drenaji mutlaka saglanmalidir.

¢) Kendi parselin, komsu parselin ve yol glivenligi saglanmadan ingaat asamasina gegilmemelidir.

d) Siddetli yagislar sonucu olusacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gdrmemesi i¢in su
basman kotunun asfalt yol seviyesinin {istiinde tutulmasi gerekmektedir.

€) Yapilagsma ve planlama asamasinda ani ve siireklj yagislarla birlikte araziye gelmesi muhtemel
ylizey sulari ile olasi sel taskin riskine karsi yiizey sularinin drenajina miisaade edilmesinin
saglanmasi onerilir. Bu alanlar DS] 6. Bolge Miidiirligii’niin 19.08.2015 tarih ve 544374 sayili
gorligiine gore; “1/1.000 oSlgekli uygulama revizyon imar plani yapilacak olan alanda, proje
asamasindaki Mersin-Mezitli Ergel Sulama alan, ¢ok sayida akar ve kuru dere yataklarinin oldugu
tespit edilmistir.

Dere gegislerinde, dere giizergahlarinin korunarak dere sev listlerinden itibaren akar derelerde 10
metre kuru derelerde 5 metre seritvari sahalarin yapilagsma ve faaliyet digi birakilmasi, Bagbakanligin
09.09.2006 tarih, 26284 sayili Resmi Gazetede yaynlanan, 2006/27 numaral dere yataklari ve
tagkinlarla ilgili Genelgesine uyulmasi, Olasi asin yagislarda olusabilecek gevre yiizey sularina kars
tim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmas, yapilarin su basman kotunun dogal zemin
kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve tasinmaz iizerindeki yapilasmadan
dolayr 3. Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSI'den zarar ziyan talep edilmemesi, taskin
zararlarindan DSI'nin sorumlu tutulmamasi, Séz konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi
yoniiyle de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve DSi’den bu konu ile ilgili goriis alinmasi, Su
ihtiyacinin  yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi
Kurulugsumuzdan izin alinmasi, yeralti ve yer lstli sularinin kalitesinin etkilenmemesi icin atiklar
konusunda 31.12.2004 tarih ve 25687 sayitl Resmi Gazetede yayimnlanan Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi ve Atk Yonetimi Yonetmeligi esaslarina uyulmasi gerekmektedir. Sz konusu

planlama alani igerisinde proje asamasindaki Mersin-Mezitli Ergel Sulama Alani oldugu, halihazirda
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tesislerimiz bulunmamakta olup, bu alanlarin planlama disi tutulmas: veya tarimsal niteligi
korunacak alan olarak planlamasinin uygun olacag belirlenmistir. S6z konusu sulama alani, sulu
tarim arazi siniflandirma standartlarina gore sulanabilir tarim arazi niteligindedir. 5403 sayili Toprak
Koruma Kanunu’nun 13, Maddesinde, “istisnalar hari¢ Sulanabilir
(1.2.3.4 simif) ve gegici olarak sulanamaz (5.smif) tarim arazileri tarim dist kullanima miisaade
edilemez.” denilmektedir. Ancak, 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu’nun 13. ve 14. Maddeleri,
Tiiziigiin 9. ve 10. Maddelerinde ifade edilen muafiyetlerle ilgili bir durum s&z konusu ise; bu alanlar
ile ilgili Bakanlik¢a Kamu Yarar Karar’nin  alinmasi ve alternatif alanlarinin  arastirilmasy.
alternatifsizlik halinde ise Toprak Koruma Kurulunda degerlendirilmesi, yapiimas; diisiiniilen tesisin
tarimsal amagh olup olmamasina. vb. konularla ile ilgili tarim arazilerinin tarim dis1 kullanimma izni
vermeye yetkili kurum ve kurulug tarafindan degerlendirilmesi, degerlendirme sonucunda ¢ikacak
kararin Tarim Bakanliginca onaylanmasi, Kurulusumuza bildirilmesi ve bu alanlar icin yapilacak
olan imar planlari ile ilgili gortigiimiiziin yeniden alinmas; gerektigi” DSI tarafindan belirtilmistir.
f) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriiglerine uyulmasi gerekmektedir.
g) Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik kurallarina uyulmahidir,
h)Miiftii deresi Kenarinda yer alan meveut konut alanlarinda imar durumu asamasinda DSi *nin
kurum gériisii alinacaktir,
*  Onlemli Alan-5.1 (ODA-5.1 ) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma, Tasima

Giicii Vb. A¢isindan Soruniu Alanlar);
(Galisma sahasinda Kuvatarner yash Aliivyon birimler ve Kuvatarner yaslh Kalig biriminin yumusak
kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme-
oturma, tasima giicii vb. Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 Olgekli
halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki 6nlemlerin
alinmas: gerekmektedir.
a) Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 — 77.00 araliginda
olup, 200 nolu elekten gegen kil ylizdesi 0.31 — 99.42 arahgindadir. Chen (1975) siniflandirma
tablosuna gére sisme derecesi diisiikten gok yiiksege kadar degismektedir. Elde edilen bu veriler
neticesinde c¢alisma alaninda sisme ve oturma olmasi muhtemeldir. Bu nedenle parsel bazindaki
etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi, bina boyutlari).temel tipi
(B.L.Df) degerlerine gére zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda yeniden belirlenecek degerler
neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir, Sinir degerlerin agilmasi halinde ise derin

temel sistemi ya da zemin giiclendirme projelerinden uygun olaninin segilmesi gerekir.

3 W



e ‘"‘\’f%
8 i YENISEHIR BELEDIYESI
; , Yenisehir 6. Etap 1/1000 Oleekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

THl

Sy

b) Atik sularin saha disina atilmas; gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yapi temellerine zarar
vermemesi icin gerekli drenaj calismalarinin yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidr.

¢) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum gériislerine uyulmasi gerekmektedir.

d) Yapilacak olan binalarin farkls oturmalardan zarar gérmemesi icin bina temellerinin homojen
zemin {izerine oturtulmasi, oturtulamamas durumunda ise temel sisteminin farkli oturmalari
Gnleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

e) Inceleme alaninda yapilagma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler i¢in
her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce istinat duvart ve iksa sistem|eri uygulanmasi 6nerilir.
f) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel sy birikiminden, binanin zarar gérmemesi icin su

basman kotunun asfalt yol seviyesi listiinde tutulmasi dnerilir.

MERSIN

YENISEHIR BELEDIYES]

YENISEHIR 6. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI
Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Etiid

GOSTERIM
m Onlem Alinubilecek Nitelikte Siyme-Oturma.

Tasima Giicii Vb, Agmindan Sorunla Alanlar

Su Basking Acsmdan Onlem Almabileeck Alanlar

Sekil 4-Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Rapor

Yenigehir 1/1000 Olgekli 6.Etap Revizyon Uygulama imar Plani onama siniri icerisinde alanin
Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik analizi yukarida verilmistir.
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6. YENISEHIR 6. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLANLAMA ALANINDA PLAN DURUMLARI VE MEVCUT ARAZI KULLANIM
DURUMU

6.1. Mevcut Arazi Kullanim

Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani planlama alaninda yapilan

¢alismalardan ve halihazirdan tespit edilen verilerden biri Arazi Kullanim Durumudur.

MERSIN

YENIiSEHIR BELEDIYESi

YENISEHIR 6. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
Meveut Arazi Kullanim Durumu

ACEYAL ALT VAP ALANLA)
i s o s i s

ACK

Sekil 5-Mevcut Arazi Kullanim durumu

Yenigehir 6.Etap Revizyon Uygulama imar Planlama alaninda yapilan galigsmalardan ve halihazir
verilerinden tespit edilen verilerden biri Arazi Kullanim Durumu olmustur. Planlama alaninda konut
yerlesimin oldukga fazla oldugu gériilmektedir. Bu yerlesim alanlari igerisinde imar planlarina gore

yapilagmig ibadet, konut, park. ¢ocuk bahgesi, tzel sosyal ve kiiltiirel tesis, teknik altyap1 alanlari

bulunmaktadir. (Sekil-5)
10 “
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MERSIN
YENISEHIR BELEDIYESi
YENISEHIR 6. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

Mevcut Durum Kat Adedi Analizi

|1 KATLI YAPILAR | 7 KATLI YAPILAR

2 kaTLI variLar [ B KATLI YARILAR

13 kaTL yaPiLAR [l ® KATLI YARILAR

|4 kaTLI yaPiAR [ ' O KATLI YARILAR

/5 KATLI YARiLAR [ 1 1-19 KATLI YAPILAR

_ & kAt varitar [l zo-31 KATLI YAPILAR

Sekil 6-Mevcut Durum Kat Adedi analizi

Yenigehir 6.Etap Revizyon Uygulama imar Planlama alaninda yapilan ¢alismalarindan ve halihazir
verilerinden tespit edilen bir diger veri ise kat yiikseklikleri olmustur. Yaklasik 30.9 hektar olan
Yenisehir 1/1000 Olgekli 6.Etap Revizyon Uygulama Imar Plani onama siniri icerisinde alanin kat
yiikseklikleri analizi sekil-6’da verilmistir. Planlama alani simiri igerisinde ise ¢ok kath ve az katl
yapilarin bir arada yapilagtigi bolgeler bulunmaktadir. Meveut yapilasmanin ¢ogunlukla 2-3-4 ve 5

katlt yapilar oldugu tespit edilmistir.
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7. YENISEHIR 6. ETAP 1/1000 OLCEKLi REVIZYON UYGULAMA iMAR
PLANI PLANLAMA KARARLARI

7.1. Niifus Kararlan

Yenisehir flgesi, Mersin il genelinde yiiksek niifusa sahip ilgelerden biridir. Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK) 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore, Yenisehir
ilgesinin toplam niifusu 277.445 kisi, ilge niifusunun %47,86 (132.804 kisi) erkek, %52,14 ise
(144.641 kisi) kadindir. (Kaynak: TUIK)

Meri Plan niifus projeksivonu;
“Yenigehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani” planlama alam sinirlar

icerisinde mevcut plana iliskin niifus kapasitesi, mevcut arazi kullaniminda planlama bélgesinde kisi
basina diisen ingaat alani 45 m? kabul edilerek 4054 kisi olarak hesaplanmis olup yaklasik18 hektar
“Konut Alan1” bulunmaktadir.

Sz konusu konut alanlarina ait niifus yogunlugu konut alani ve niifus kapasiteleri Tablo 2’deki

gibidir.
Tablo 2. Yenigehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan:
Meri Imar Plani Mevcut Niifus Hesabi
Niifus Yogunlugu | KonutAlam | KonutAlam | .
_ oy | el G N
8-2 Serbest ki kat
Yapi Nizamh Konut Alan: 180 123502 12.35 2470
Blok 4 kat Yapi Nizamh Konut 355 11623 116 a3
A-5 Ayrik 5 kat Yapt Nizamls
Konut Alan (E=2.00) 445 10849 1.08 482
Emsal (E=1.50) Yogunluklu
i Koot 335 34162 3.41 1139
K(mntalt! ijtAlam sk Kok sk ok 450
Toplam Ak 180136 18.01 4054

Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani niifus projeksivonu;

Plan notlarinda; Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) alaninda en fazla konut alani %80 olarak

belirlenmistir. I¢inde konut barindiran fonksiyon alanlarinda yasayacak niifus, en fazla konut degeri
lizerinden hesaplanarak planlama alani niifusuna dahil edilmistir. (Kaynak: MBB. Efrenk (Miifti)
Vadisi Planlama Alari II. Etap Yenigehir Kesimi 1/5000 élgekli Nazim Imar Plant Plan Notlar:,

2023)
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Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Niifus Kapasitesi Tablo 3’de
verilmistir.
Tablo 3. Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Niifus Kapasitesi

72746 65471 1309
40780 61170 1223
4760 9520 190
‘ 118960 136161 2722
59772 95635 1912
11.90 2722
5.99 1912
*okk 272

‘ (1) Kisi basina diisen insaat alam 50 m* alinmstir.
(2) TICTK, Ticaret-Turizm-Konut karma kullamm alavinda, insaat alanimin %80°i konut almmistir.
(3) Konutalti ticaret alanlarindan gelen ek niifus %10 olarak alinmustrr.

Yukarida belirtilen veriler dogrultusunda Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Plan niifus kapasitesi 4362 kisi olarak belirlenmistir.

8. ULASIM KARARLARI
Planlama alaninda analiz siirecinde tespit edilen;

* Ulagim kademelenmesinin eksik olmasi, yol siirekliliginin bulunmamasi, yol en kesitlerinin
genisleyip daralmasi, alan genelinde yol en kesitlerinin yetersiz olmasi, yerlesmenin tiimiine
hizmet eden ve kuzey-giiney alt bélgenin baglantisini saglayan ulasim aksinin eksikligi gibi
temel problemlerin ¢dziime kavusturulmasi amaciyla yerlesmenin ulasim agi yeniden
degerlendirilerek gerekli diizenlemeler yapilmistir.

e Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ana ulagim kararlari, Efrenk
(Miiftii) Vadisi Planlama Alani II. Etap Yenisehir Kesimi 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plani

A
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dogrultusunda olusturulmustur. Yenisehir genelinde konut ve kentsel calisma alanlarinin
bulundugu bolge olarak 6ne ¢ikmaktadir. Ana ulasim akslari meskun alanlarda 15,12 ve 10
metre en kesitli imar yollar ile desteklenerek, planlama alaninin ulasim semasi

olusturulmustur.

9. KONUT ALANLARI

Planlama alaninda yerlesik konut alani yer almakta olup konut alanlarinin yogunluk degerlerinin
belirlenmesinde: Mersin li, Yenisehir Ilcesi, Efrenk (Miifti) Vadisi Planlama Alani II. Etap
Yenigehir Kesimi 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plami Revizyonu’nda 335 kisi/ha ve 445 kisi/ha olarak
belirlenmistir.

Planlama alani igerisinde kat yiikseklikleri mevzuat ve hiikiimler cergevesinde degerlendirildiginde;
planlama alaninda bulunan yap: adalarina verilen kat yiikseklikleri siluet ve iklimlendirme
faktorlerine uygun olarak 2 kat, 4 kat, 5 kat ve Yengok:65.00 metre (18 kat) olarak sinirlandiriimistir.
Revizyon Nazim Imar Plam plan notlarinda ulagim kademelenmesi goz oniine almarak konut
alanlarinin zemin katinda giiniibirlik ticaret yapilir plan hilkmii belirlenmistir. Bu dogrultuda meskun
konut alaninda 12 metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller plan notu ile zeminde
giliniibirlik ticaret yapabilecektir.

Planlama alan biitiiniinde “Yerlesik Konut Alan1™ vaklasik 11.83 hektardir.

10.KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.1. Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) Alani

Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) Alani, tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla Ticaret,
Turizm, Konut kullanimlarinda konut harig sadece birinin veya ikisinin tamaminin birlikte yer aldig
alanlardir,

Konut ve Ticaret-Turizm-Konut kullaniminin beraber yer alacagi bu alanlarda; 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda en fazla konut kullamm orani %80 olarak belirlenmistir. Plan genelinde
onerilen Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) alani 5.98 hektardir.

Nazim Imar Plani Revizyonu'nda Efrenk (Miiftil) deresi ve 12 metre en kesitli imar yolu boyunca
Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) alanlar1 sematik olarak gdsterilmis olup 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) kullanimlari planda gosterildigi

sekildedir.
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10.2. Belediye Hizmet Alam

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve
ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli
miisterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Planlama alan: biitiiniinde yaklasik 0.13 hektar Belediye Hizmet Alant (BHA) ayrilmistir.

11. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun Kkiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarimin kargilanmasi ve saglikli bir cevre ile
yagam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik.
dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park. cocuk bahgesi, oyun alani.

meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

11.1. Egitim Tesisleri Alam

Planda ayrilan kamu veya ozel miilkiyetteki ilk ve orta dgretim tesis alanlarinda; genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
alanlari kapsamaktadir.

Planlama alan biitiiniinde yaklasik 0.35 hektar Egitim Tesisleri Alan1 ayriimstir.

11.2. Kiiltiirel Tesis Alani

Kultiirel tesis alani; toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize. konser, konferans, kongre salonlari, sinema,
tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya Ozel miilkiyetteki alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklasik 0.40 hektar Kiiltlirel Tesis Alani
ayrilmistir.

11.3. Spor Tesisleri Alam

Planlt Alanlar imar Yonetmeligi’ne gore spor alanlari; spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere agik ve kapali tesis alan olarak ayrilan kamu ve 6zel miilkiyetteki

alanlardir.

Yukaridaki tamim itibariyle planlama alani biitiiniinde vaklasik 0.43 hektar Kapali Spor Tesisi Alani

ayrilmigtir.
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11.4. ibadet Alanlar

Bu alanlarda ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini
tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; kiitiiphane,
asevi. dinlenme salonu, taziye yeri ile gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin, agik veya
zemin altinda kapali otoparkin yapilabildigi alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alan: biitiiniinde ulasilabilirlik standartlari mesk(in alanlarin

ihtiyaglar1 dogrultusunda planlama alani biitiiniinde yaklagik 0.08 hektar Ibadet Alant ayrilmistr.
12. ACIK VE YESIL ALANLAR
12.1. Park

= Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini kargilayacak alanlardir. Planlama alani biitiiniinde,
ozellikle su yiizeylerinin ¢evresinde. dere akslar boyunca, kamusal kullanima ydnelik alanlar
olusturulmustur. Plan genelinde, mevcutta iistii kapali olan dere yataklari veya kuru derelerin de
giizergdhlar: belirlenerek dere gevrelerinde yesil alanlar planlanmistir.

Planlama alani biitiiniinde yaklasik 2.02 hektar Park Alani ayrilmistir.

12.2. Pasif Yesil Alan

Bu yesil alanlar yol kenarinda yer alanlar pasif yesil alanlar olup bu alanlardan parsellere yaya ve
tasit girigleri yapilabilir. Planda pasif vyesil alan gosterimleri sematik olup Ilge Belediye
Baskanligi'nca gerektigi sekilde diizenlenecektir. Planda su ylizeyi gosterimi gematik olup pasif yesil

alanlar hesabina dahil edilmistir.
13. AFET TEHLIKELI ALANLAR

= 13.1. Taskina Maruz Alan ve Derelere Yonelik Planlama Yaklasim

Plan hazirlik siirecinde Tarim ve Orman Bakanhg DSI Adana 6. Bélge Miidiirliigii'nden alinan
goriiste;

o “Imar Plam ¢alismasi yapilacak olan alamn dogu bolgesinde Miifiii (Efrenk) deresi

gegmektedir. Miiftii (Efrenk) Deresi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi

Korunma Kanunu kapsammda "Cavak Mahallesi ile denize dokildigii yer arasinda yatak

ekseninden itibaren sagh sollu elliser metre olmak iizere 100 metre seritvari alan “taskina

maruz alan™ olarak ilan edilmistiv. Bu alanlarda ver alan mevcut vapilasmalarin imar

durumu DSI “nin kurum goriisii dogrultunda diizenlenecektir. denilmektedir,

: W«
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MERSIN

YENISEHIR BELEDIYESI

YENISEHIR 6.ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLANI PLANLAMA ALANI

Sekil 7-Dere Yataklar:

14. TEKNIK ALTYAPI
Kamu veya dzel sektor tarafindan yapilacak elektrik, dogalgaz iletisim hatlari, igme ve kullanma
suyu ile yer alt1 ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,

ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

14.1. Ulasim (Karayollari)

Tasit yollar olarak ikiye ayrilmistir. Planlama alani igerisinde belirlenmis olan yollarin kesitleri
asagidaki gibidir.

14.2. Yaya Yolu ve Bolgesi

En kesiti 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi) ve altindaki yollar yaya yolu olarak belirlenmistir.

Yegil alanlarin yaninda en az 3 metre yaya yollar diizenlenmistir.
15. ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

15.1. Trafo Alam
Planlama alan igerisinde ilgili kurum gorusleri dogrultusunda Trafo Alani isaretienmistir.
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' Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raperu
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16. PLANLAMA ALANI FONKSiYON DAGILIMI

Planlama etabina iligkin fonksiyon dagilimi Tablo 4°te gosterilmistir.

Tablo 4. Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina iliskin fonksiyon dagilimi

180136 18.01 oz 118286 11.83 it
e ok *ohk 59772 5.98 dek %k
Ed *hk ek 1342 0.13 dedek
o e s *FK ok
8289 0.83 2.04 3526 0.35 0.81
i *wk wkk sk ‘
3977 0.39 0.98 e b b
A . wER 3953 0.40 0.91
W iy i 4303 0.43 0.99
684 0.07 0.17 840 0.08 0.19
4815 0.48 1.19 20218 2.02 4.64
17735 1.77 4.37 19550 1.96 4.48
4557 0.46 1.12 2422 0.24 0.55
107860 10.79 R 93662 9.37 oo
264 0.02 0.06 444 0.04 0.10
=y *Planda su yiizeyi pasif vesil alanlar hesabma dahil edilmistir.

Ust 6lgekli plan kararlari dogrultusunda, planlama alaninda bu plandan 6nce yapilmis olan 1/1.000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Planmi’ndan yapilan hesaplamalar sonucu, éneri niifus 4362 kisi
olarak hesaplanmistir.
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/ Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

Tablo 5°te Mer-i Planlarda ve Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda
yer alan sosyal donati alanlar: biiyiikliikleri yer almaktadir.

Tablo 2. Yenisehir 6. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda yer alan sosyal altyapi

alan biiyiikliikleri

e e Fe e o

8289 0.83 2.04 3526 0.35 0.81
deded dekk hkw

3977 0.39 0.98 wonn e o
bt bk i Lk 3953 0.40 0.91
684 0.07 0.17 840 0.08 0.19
4815 0.48 119 20218 2.02 4.64

17735 1.77 4.37 19550 1.96 4,48
4557 0.46 112 2422 0.24 0.55
won Wk ok 4303 0.43 0.99

*Planda su yiizeyi pasif yesil alaniar hesabma dahil edilmigtir.

Tablo 5 incelendiginde: mevcuttaki Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1 yerine Kiiltiirel Tesis Alani
onerilmis olup stz konusu alanda artis oldugu ve revizyon planda Kapali Spor Tesisi Alani 6nerildigi
goriilmektedir. Agik yesil alanlar incelendiginde ise pasif yesil alanin azaldigi ancak Park alaninda

artig yapilmis olup agik ve yesil alanlarda toplamda 6.68 m? den 10.66 m? alana ¢ikmustir.

Yenigehir 6. Etap Revizyon Uygulama imar Planinda niifus artisinin oldukga az miktarda oldugu
goriilmekte olup sosyal donat1 kullanimlari alanin yakin gevresinde yer alan donati alanlarindan da
kargilanacaktir. S6z konusu planlama alani 1. Etap planlama alani ile biitiinliik sagladigindan donati

alanlari da bu plan kapsaminda karsilanacaktir.
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