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1. PLANIN AMACI, KAPSAMI VE GEREKCESI

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karan ile onaylanan “Akdeniz-
Toroslar-Y enisehir-Mezitli ilgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000 6lgekli ilave
ve Revizyon Nazim Imar Plani’na aski siiresi icerisinde yapilmig olan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 185 sayili karan ile plan
kesinlesmistir. Bu dogrultuda “Akdeniz-Toroslar-Y enisehir-Mezitli flgeleri 2. Etap 1. Bolge
(Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Blgekli Ilave ve Revizyon Nazim fmar Plan1” ile; bolgenin kent
icindeki konumu, dogal, gevresel ve mekansal ozellikleri, cevresindeki plan kararlan ve gelisme
egilimleri gdz oniine alinarak, gelisme potansiyeli ve siirdiiriilebilir mekéansal gelisme ilkeleri
dogrultusunda, kurumsal verilere, mekéansal arastirmalara, esiklere, iist dlgek planlara dayah olarak,
mekénsal gereksinimleri ve standartlar kargilayacak bigimde, alanin kentin biitiinii ve yakin gevresi ile
biitiinlesmesini  saglayarak, saglikls, giivenli ve nitelikli yagam gevresinin  olusturulmasini
amaclanmistir. Akdeniz-T oroslar-Yenisehir-Mezitli figeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon
Kesimi) 1/5000 dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar Plamu bir biitiin halinde onaylanmus olup
1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planlar: 2 bolge olarak hazirlanmugtir.

ilk olarak 1. Bolge; Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 olgekli Tlave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani, Yenigehir Belediye Meclisinin 07.07.2023 tarih ve 123 sayili meclis karari,
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1 1.09.2023 tarih ve 439 sayili meclis karan ile onaylannugtir.

Mersin ili, Yenisehir ilgesi, Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 dlgekli flave Uygulama
imar Plani; 2035 yilmi hedef alarak planlama biitiiniinde siirdiiriilebilir, yasanabilir bir gevrenin
olusturulmasim, iilkemizin kalkinma politikasi kapsamuinda sektorel gelismelerine uygun olarak
belirlenen ilkeler dogrultusunda planli bir gelismeyi amaglamaktadir. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
imar Planinda belirlenen ilkeler, stratejiler ve mekénsal kararlarin uygulanmasina yonelik bir plan
hazirlanmasi temel amaglarindan biridir. Bu amagla birlikte nazim imar plan kararlarina uygun olarak
ilgili mevzuatta yapilan yeni diizenlemeler, halihazir durum, topografik esikler, planlama alam sinirlari
icerisinden gegen kuru dere yataklannin giizergahlari belirlenerek dere cevrelerinde yesil alanlar
planlanmasi, ulasim kademelenmesinin saglanmasi amactyla, ihtivaca yonelik yol diizenlemeleri
yapilarak otopark alanlar1 ve bisiklet yollari ayrilmasi bu gercevede Yenigehir Belediyesi'nce
“Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 dlgekli ilave Uygulama Imar Plam” hazirlanmugtir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU .
Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 olgekli flave Uygulama imar Plam planlama alani;

Adana-Mersin Otoyolu’nun kuzeyinde, Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/ 1000 Slgekli ilave ve
Revizyon Uygulama imar Planmin batisinda kalan, Yenigehir figesi, kismen Kocavilayet mahallesi ile
Emirler mahallesi sinirlan igerisinde yer almakta olup alan bityiikliigii yaklagik 108 hektarhk (ha)’tir.

Sekil 1. Yenisehir 5. Etap Kocavila
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3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. Planlama Ilkeleri

Yasal cerceve, ist olgekli planlarm tammladig plan hiikiimleri, kurum goriigleri ve planlamaya
yonelik yapilan arastirmalardan elde edilen bilgiler dogrultusunda, Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2.
Bolge 1/1000 dlgekli ilave Uygulama imar Plani i¢in gelistirilen planlama ilkeleri;

Planlama alaninimn biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmesi,

Bolgesel, yerel ve sektorel oncelikler arasinda biitiinsellik iliskisinin kurulmasi,

Niifus denetiminin saglanmasi,

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindan gelen gelisme konut alani bolgesinin planlanmasi,
Kaynaklarin siirdiriilebilir kullanimimn saglanmast,

Kent biitiiniinde ¢aligma ve konut kullanimlarinin dengeli dagiliminin saglanmasi,

Yagam kalitesinin arttirilmast,

fige biitiiniinde sosyo-ekonomik biitiinlesmenin saglanmasi,

Planlama adaletinin saglanmast,

Kentin mekénsal gelisiminin planlanmasi ve yonlendirilmesi,

Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirilmasi ve vizyon olugturarak bu dogrultuda
mekénsal planlama kararlan iiretilmest,

2035 hedef yih igin gergeklesecegi ongoriilen niifusa yonelik sosyal ve kiiltiirel alanlar
yaratilmasi, bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile tutarh bir sekilde belirlenmesini
saglanmasi,

Yapilagma kosullarinin belirlenmesi,

ideal ulagim kademelenmesinin saglanmasi

Ticaret-Konut (TICK) ve Ticaret-Turizm (TICT) fonksiyonunun ulasim baglantilariyla
iliskilendirilerek diizenlenmesi,



YENISEHIR BELEDIYESI . i _ 7
VENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 2. BOLGE 1/1000 OLCEKLI iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA

RAPORU

s Siireklilik arz eden kamusal mekén kurgusunun saglanmasi,
= st dlgek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarini yeni fizik mekan olusumlar ile desteklenip
saghkli gelisme alanlar {iretilmesi.

4. UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1. Mersin ili 1/100.000 Ol¢ekli Il Cevre Diizeni Plam

“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu” Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’'nm 03.04.2017 tarih ve 644 sayih karartyla onaylanarak yiiriirliige girmistir. Daha
sonra Mersin ili 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani Mersin Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin
18.08.2017 giin ve 825 sayili karar ile onaylanmustir. Mersin 1/ 100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani
niifus onerilerine gore; Yenigehir figesi igin 2035 yil igin hedef niifus 540.000 kisi ile Mersin’in
yitksek niifuslu i¢lerinden biri olarak verilmistir. Bu niifusun 530.000"4 kentsel, 10.000’i ise kirsal
alan niifusundan olugmaktadir.

o,

'?,,- i\ MERSIN
1§ 3 VENISEMUR BELEDIYES

METSIK-ADARA FLANLANMA BOLGLSE 11100806 OLCTKLY CEVAE DLZIN PLARNEREYIZYOM

A RUYULUK Zal
Sekil 2. Mersin-Adana Planlama Bolg
(Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekdnsal Planlama Genel Miidiirliigii, Mersin — Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani)

Planlama alani Mersin ili 1/100.000 6lgekli il Cevre Diizeni Plani Revizyonu’nda s6z konusu alan
“Kentsel Gelisme Alami” olarak planlanmigtir.

4.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Revizyonu

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu planlama alani; E-982 (Mersin-Adana) otoyol baglantisi
kuzeyinde Yenisehir flcesi Kocavilayet, Emirler, Cavak Mahalleleri ve Mezitli Ilgesi Bozon
Mahallesinin bulundugu, doguda Miifti Deresi ve batida Mezitli Deresi ile simrh bdlgeyi
kapsamaktadur.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karari ile onaylanan “Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir-Mezitli flgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000 Olgekli flave
ve Revizyon Nazim Imar Plani’na aski siiresi icerisinde yapilmug olan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 185 sayil karan ile plan
kesinlegmistir.
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Planlama alam sinirlarii belirleyen, Mersin-Adana Otoyolu, Mersin merkez adma tasit trafiginin en
yogun oldugu akslardan biri olarak 6n plana gikmaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam kararlart
ile 35 metre (m), 25 m, 20 m ve 15 men kesitli imar yollarin giizergahlar belirlenmigtir.

Kocavilayet yerlesmesi adina énemli iki adet kuzey-giiney ekseninde ulagim aksi bulunmaktadir. Bu
akslar Kocavilayet simrlan iginde birbirine baglanarak, kuzeyde Degirmengay ve diger kirsal
yerlesimlere devam etmekte olup 1. derece tagit yolu niteligi tagimaktadir. Planlama alaniin
giineyindeki 34. Cadde, Mersin-Adana otoyolunu dortlii yonca kavsak sisteminde gegerek,
Kocavilayet simirlan iginde doguya yonelerek, fsmet inonii Bulvari’min devanu olan aksa baglanmakta
ve Polis Meslek Yiiksekokulu dogusundan kuzeye devam ederek Emirler ve Degirmengay
yerlesimlerine devam etmektedir. Bu aksa baglanan tasit yolu ile Cavak yerlesimine erigim
saglanmaktadir.

Planlama alani sinirlari igerisine gelisme konut alanlar onerilmis ve yogunluk kararlar yoniinden
biitiinliik saglamak amaciyla 200 kisi/ha (Emsal 0.90) orta yogunluklu olarak planlanmugtir. Nazim
fmar Plam’nda belirlenen yogunluk degerleri net yogunluk degerleridir. Planda aym zamanda kisi
bagina diigen yogunluk degerlerinin Emsal karsihig: Tablo 1°de belirlenmigtir.

Tablo 1. Yenisehir 5. Etap 2. Bélge igin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Belirlenen Yogunluk

Degerleri
YOGUNLUK DEGERI EMSAL (E)
200 KISI/HA 0.90

(Kaynak: MBB, Alkdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli ligeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozin Kesimi) 175000
Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Plan A¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri)

4 AFRSISY
{ COARNISLHI B LEDIY LS
v Aldomer Sarosbar Vemiphly o ¢ Muadh Woaiort Lhaap | Mol (hacavdarn Hortn hevindi|

i ekt Deve e vy o Nasmn foar Flas

Sekil 3. Akdeniz-Y enigehir-Mezitli llgeleri 2.Etap 1.Bdlge (Kocavilayet-Bozon kesimi) 1/5000 olgekli
ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam

S6z konusu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani bir biitiin halinde yapilmis olup sosyal donati ve niifus
hesaplan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Revizyonunda 1. ve 2. etap planlama bolgeleri olarak
birlikte degerlendirilmistir. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 &lgekli flave Uygulama
{mar Plam sosyal donati ve niifus hesabi 1. Bolge ile birlikte hesaplanmisgtir,
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5. YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 2. BOLGE 1/1000 OLCEKLI iLAVE UYGULAMA
iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bélge 1/1000 dlgekli llave Uygulama imar Plani iginde yapilmg olan
imar plam galigmalarina esas olmak iizere ‘imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu’ 1
Numarali Cumhurbaskanhig Tegkilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102. Maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelge geregince Mersin Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Il Miidiirligii’nce 27.09.2023 tarihinde onaylanmustir.

Mersin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudirligi tarafindan onaylanan uygulama imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore Onlemli Alanlar 5.1 (0.A-5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan -2.1 (0.A-2.1) Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan-2.3 (0.A-2.3) Onlem Almabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar simrlan igerisinde
kalmaktadir.

Hazirlanan bu rapor,

e  Onlemli Alanlar-5.1 (0.A-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Caligma sahasinda egimin %0-10 arasinda oldugu, Handere Formasyonunun killi birimler ile temsil
edilen alanlar Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sigme-oturma, tagima giicii
vb. Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 olgekli halihazir haritada 0OA-5.1
sembolii ile gosterilmistir.
a) Hazrlanacak parsel bazi zemin etiidiinde, gergek proje yiki (yap yiiksekligi, temel
derinligi, yap1 boyutlarr), temel tipi (L,B,Df) degerlerine gore yapilacak konsolidasyon oturma hesabi
sonucuna bali olarak yap1 projelerinin yapilmasi, sinir degerlerin agilmas: halinde derin temel sistemi
ya da zemin gii¢lendirme projelerinden uygun olanmin se¢ilmesi gerekebilir.
b) Yags ve kullamm sulanmin yapl temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj
caligmalarinin  yapilarak ~ortamdan uzaklastinlmas1  saglanmalidir. Siddetli yagislar sonucu
olugabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gbrmemesi igin su basman kotunun asfalt yol
seviyesi {istiinde tutulmasi énerilir.
¢) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin/kaya iizerine oturtulmasi, oturtulamamas1 durumunda ise temel sisteminin farkl
oturmalari énleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 ve tesisler icin her
tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan &nce ortaya ¢ikabilecek evlerin desteklenmesi onerilir.

e  Onlemli Alan-2.1 (0.A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Caligma sahasi igerisinde egimin %,10-20 arasinda oldugu bolgeler olarak gosterilen alanlar
Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) Onlem Almnabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu Alanlar 1/1000
dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 sembolii ile gosterilmistir.
a) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 ve
tesisler icin her tiirli temel ve yol kazisi yapilmadan once istinat duvari ve iksa sistemleri
uygulanmahidur.

b) Temellerin ayni birimler {izerine oturtulmasma ozen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturacak temeller igin uygun projeler geligtirilmelidir.
¢) Yapi yiiklerinin tagittirilacag birimlerin miihendislik parametreleri parsel bazi zemin efiit
raporlarinda yapi-temel iligkisine gore belirlenmelidir.
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d) Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin &niine gecilmesi agisindan teraslama, egim
diigiirme vb. gibi uygun projelendirme yontemleri uygulanmalidir.

) Yapilarin farkli ortamlardan hasar gdrmemesi igin; yapilacak ingaat hafriyatindan sonra
temel iiniform bir zemin iizerine oturtulmalidur.

Yapilagmalarda ok iyi bir gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylizey, yer alti ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi nlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilmalidir. Su basman kotunun
yol seviyesinden yiiksekte tutulmasi gerekmektedir.

e Onlemli Alan-2.3 (0.A-2.3) Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Caligma sahasi igerisinde egimin %20-30 ve %30-40 arasinda oldugu bdlgeler olarak gosterilen alanlar
Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 sembolii ile
gosterilmistir.
a) Yapr yiiklerinin tagittirilacag birimlerin miihendislik parametreleri parsel bazi zemin etiit
raporlarinda yapi-temel iliskisine gore belirlenmelidir.
b) Arazinin dogal topografik dengesi miimkiin mertebe korunmali ve derin ve dik yamagl sevlerin
olusturulmasindan kagmimalidir.  Yapilan kazilar uzun siire  agikta birakilmayarak
uygun istinat duvariyla desteklenmeli, Mevcut sevler veya olusturulacak her tiirlii evler iyi
projelendirilmis  istinat duvariyla ve iksa sistemleriyle desteklenmelidir. Temel kazisindan
¢ikacak kazi malzemesi kesinlikle dolguda kullanilmamal, alandan uzaklagtirilmalidir.
¢) Atik sularin saha digma atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sulan ile yiizeysel kilcal
ve sizinti sularm yapt temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj caligmalarinin yapilarak
ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.
d) Mevsimsel kogullara bagli olarak yer alt1 suyu statik seviyesinde degismeler olabileceginden derin
kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazis1 ve yap1 temellerinin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve
izolasyon dnlemleri ahnmalidir.
e) Yapilagmalarda ok iyi bir gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklagtirlmalidir. Su basman kotunun yol
seviyesinden yiiksekte tutulmasi gerekmektedir.
Yaklastk 108 hektar olan Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 slcekli flave Uygulama Imar
Plani plan onama simri igerisinde Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Analizi $ekil-
4’te verilmistir.
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Sekil 4. Uygulama imar Plamina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Analiz

6. YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 2. BOLGE 1/1000 OLCEKLI ILAVE
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN DURUMLARI VE MEVCUT ARAZIi KULLANIM
DURUMU

Planlama bdlgesi ierisinde yer alan meri plan durumu ve arazi kullamm bilgileri asagidaki gibidir.

6.1. Mevcut Plan Durumlar:

Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge planlama bélgesini kapsayan alanda 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plani bulunmamaktadir. Planlama alaminin geperlerinde Mersin Stadyumu ve Polis Meslek
Egitim Merkezi yer almaktadur.

Planlama alanini kapsayan bélge; 2005 yilina kadar kdy statiisiinde bulunan Kocavilayet yerlegmesi,
2004 yilinda yiiriirliige giren 5216 sayili Bityiiksehir Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince
Biiyiiksehir Belediye simirlari yeniden belirlenmistir. S6z konusu Kanun’un gegici 2.nci Maddesi, bu
simir icerisinde kalan kéylerin, Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararlari ile mahalle statiisiine
doniistiiriilecegi ve ilgili ilge belediyesine baglanacag yoniinde diizenlemeler icermektedir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2005 tarih ve 220 sayili karari ile Kocavilayet’in k&y
tiizel kisiligi kaldirilmis mahalle olarak Yenigehir Belediyesi’ne baglanmistir. Yine Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.12.2007 tarih ve 737 sayih karar ile Yenigehir Belediyesince hazirlanmig ve
teklif edilmis bulunan Kocavilayet Mahallesinin kesin sinirlarini gdsterir harita onaylanmustir.

Emirler Mahallesi ise 06.12.2012 tarih ve 28489 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 12.11.2012
tarih ve 6360 sayih Kanun ile Emirler koyiiniin tiizel kigiligi kaldirilarak mahalle olarak Yenigehir
Belediyesine baglanmis olup 30 Mart 2014 yerel segimleri miiteakiben ilge simirlarimiza dahil
edilmistir.
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6.2. Arazi Kullamim Durumu

Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 dlgekli ilave Uygulama Imar Plam planlama alaninda
yapilan gahgmalarindan ve halihazir verilerinden tespit edilen verilerden biri “Arazi Kullanim
Durumu” olmustur. Planlama alaninda mevcut konut yerlesimi bulunmamaktadir. Planlama alaninin
geperinde Adana-Mersin (E-982) otoyolu, tarim ve orman arazisi, konut alani, spor tesisi, resmi
kurum, belediye hizmet alam ve teknik altyap alani bulunmaktadr.

7. YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 2. BOLGE 1/1000 OLCEKLI iILAVE
UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA KARARLARI

7.1. Niifus Kararlari

Yenisehir ilgesi, Mersin Il genelinde yiiksek niifusa sahip ilgelerden biridir. Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) 2022 yili Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore, Yenigehir Ilgesinin
toplam niifusu 278.961 kisi, ilge niifusunun %48,32’si (134.788 kisi) erkek, %51,68'1 ise (144.173
kisi) kadindir (Kaynak: TUIK,2022). Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 &lgekli Tlave
Uygulama imar Plam Niifus Kapasitesi Tablo 2’de verilmisgtir.

Tablo 2. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 olcekli ilave Uygulama Imar Plan
Niifus Kapasitesi

Kigsi bagina diigen ingaat alant 50 m® alinnughir.
(2) TICK, Ticaret-Konut karma kullanm alanmda, insaat alanmnm %80°i konut almmigtir.
(3) Konutalti ticaret alanlarndan gelen ek niifus %10 olarak alimmughr.

Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 6lgekli flave Uygulama Imar plam planlama
bolgesinde kisi bagina diigen ingaat alam 50 m? kabul edilmig olup s6z konusu revizyon planmn niifus
kapasitesi 7.911 kisi olarak belirlenmistir. Plan notlarinda; Ticaret-Konut (TICK) alaninda en fazla
konut alan1 %80 olarak belirlenmistir.

Meri Plan niifus projeksiyonu;
Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1.Bolge ve 2. Bolge 1/ 1000 Slgekli Tlave ve Revizyon Uygulama fmar
Plan1 planlama alam smurlarn igerisinde meveut plana iliskin niifus kapasitesi, mevcut arazi
kullaniminda planlama bdlgesinde kisi basina disen insaat alam 35 m’ kabul edilerek 13.951 kisi
olarak hesaplanmugtir. S6z konusu konut alanlarina ait niifus yogunlugu konut alami ve niifus
kapasiteleri Tablo 3’teki gibidir.
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Tablo 3. Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge ve 2. Bolge 1/1000 dlcekli Ilave ve Revizyon
Uygulama imar Plam1 Meri imar Plam Mevcut Niifus Hesab1

T 200
175

ok

e e et

(1) Konutalu ticaret alanlardan gelen ek niifius %10 olarak almnustir.

8. ULASIM KARARLARI
Planlama alaninda analiz siirecinde tespit edilen;

e Ust 8lgekli planda dnerilen s6z konusu ulagim akslarinin, olgegi geregi daha detayli olarak
islendigi bu planda, planlama alam kapsamina alinan kentsel gelisme bolgesi igerisinde
onerilen kullanim alanlari arasinda ve bu ana akslar arasi ulasim iliskilerini ve siirekliligini
saglamak amaciyla kent igi yol diizenlemesi yapilmustir.

e Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama imar Plani ana ulagim
Kararlari, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani dogrultusunda olugturulmustur.
Yenisehir genelinde konut, ticaret-konut, ticaret-turizm ve sosyal altyapr alanlarmn
yogunlastigi bolgeler trafiin de en yogun yasandig1 bolge olarak dne ¢ikmaktadir. Planlama
alaninin ana ulasim akslar1 35, 25, 20, 15, 12 ve 10 metre en kesitli imar yollar olarak ulagim
semasi olugturulmustur.

e Otoyol ile planlama alanindaki kent igi yollarm baglantis1, planlama alanimn giineydeki yonca
kavsak ile saglanmaktadur.

e Planlama alamnin giineyindeki 34. Cadde, Mersin-Adana otoyolunu dortli  yonca
kavsak sisteminde gegerek, Kocavilayet smirlan iginde doguya ydnelerek, ismet Indnii
Bulvari’nin devami olan aksa baglanmakta ve Polis Meslek Yiiksekokulu dogusundan kuzeye
devam ederek Emirler ve Degirmencay yerlesimlerine devam etmektedir.

e Planlama alani igerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 35 ve 25 metre en kesitli yollarda
iki yonlii olmak tizere bisiklet yollari diizenlenmistir.

e Planda gosterilen kavsak ve refiij alanlari sematik olarak gosterilmistir.

9, KONUT ALANLARI

9.1. Gelisme Konut Alanlari

Planlama alam igerisinde iist 6lgek plan kararlan ile belirlenmis olan yaklastk 46.33 hektarlik alanda
geligme konut alam planlanmigtir. Gelisme konut alanlarindaki yogunluklar Mersin ili, Yenigehir
figesi Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli flceleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu’nda 200 kisi/ha olarak belirlenmistir.

Planlama alani icerisinde kat yiikseklikleri mevzuat ve hiikiimler cercevesinde degerlendirildiginde;
siluet, iklimlendirme ve yogunluk faktdrleri temel almmustir. Buna gore planlama alaninda
Yengok:54.50 metre (15 kat) olarak smirlandinImistir,

Revizyon Nazim Imar Plani plan notlarmda ulagim kademelenmesi gbz oniine alinarak konut
alanlarinin zemin katinda giiniibirlik ticaret yapihr plan hikmi belirlenmistir. Bu dogrultuda gelisme
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konut alaninda 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller plan notu ile zeminde giintibirlik
ticaret yapabilecektir.

10.KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.1. Ticaret-Konut (TICK) Alam

Ticaret-Konut (TICK) Alani, tek bagmna konut olarak kullanilmamak kosuluyla Ticaret ve Ticaret-
Konut kullammlarimin birlikte yer aldigi alanlardir. Konut ve ticaret alanlarinin her biri i¢in
yapilabilecek yapilar, ayni sartlar cergevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir.

Plan genelinde dnerilen Ticaret-Konut (TICK) alam 2.85 hektardur.

10.2. Ticaret-Turizm (TICT) Alami
Ticaret-Turizm karma kullanim alanlari, Ticaret ve Turizm kullamimlarinin sadece birinin veya
ikisinin birlikte yer aldig: alanlardur.

Plan genelinde énerilen Ticaret-Turizm (TIiCT) alant 1.47 hektardur.

10.3. Belediye Hizmet Alam

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiirillebilmesi igin gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglari karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Planlama alam biitiiniinde yaklagik 3.11 hektar Belediye Hizmet Alam (BHA) ayrilmistir.

11. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarmin kargilanmasi1 ve saghkl bir gevre ile
yasam kalitelerinin artinlmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini,
kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alani, meydan,
rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

11.1. Egitim Tesisleri Alan1

Planda ayrilan kamu veya ozel miilkiyetteki ilk ve orta ogretim tesis alanlarinda; genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
alanlar1 kapsamaktadir,

Planlama alani biitiiniinde yaklagik 6.05 hektar Egitim Tesisleri Alani ayrilmistir.

11.2. Saghk Tesisleri Alam

Hastane, Saglik ocagi, Aile saghk merkezi, Dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagh@
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren tesisler igin ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Ozel Saglik Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanliginin tasra tegkilatinin uygun gorist
alinacaktir.

Planlama alan biitiiniinde yaklagik 1.07 hektar Saglik Tesisleri Alam ayrilmistir.
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11.3. Sosyal Tesis Alam

Bu alanlarda; Sosyal yasamun niteligini ve diizeyini artirmak amact ile toplumun faydalanacagt kres,
kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya dzel miilkiyetteki
alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alam biitiiniinde yaklagik 0.32 hektar Sosyal Tesis Alant
ayrilmigtir.

11.4. Kiiltiirel Tesis Alani

Kiiltiirel tesis alani; toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro
ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldig kamu veya zel miilkiyetteki alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklagik 0.84 hektar Kiiltiire]l Tesis Alam
ayrilmistir.

11.5. Spor Tesisleri Alam

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'ne gore spor alanlari; spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere agik ve kapali tesis alan olarak ayrilan kamu ve ozel miilkiyetteki
alanlardir.

Vukaridaki tanim itibariyle planlama alami biitiiniinde yaklasik 1.30 hektar Kapali Spor Tesisi Alam
ayrilmistir.

11.6. ibadet Alanlan

Bu alanlarda ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis
ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; kiitiiphane, asevi,
dinlenme salonu, taziye yeri ile gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miigtemilatlarin, agik veya zemin
altinda kapali otoparkin yapilabildigi alanlardir.

Yukaridaki tamm itibariyle planlama alami biitiiniinde ulasilabilirlik standartlar1 meskin alanlarin
ihtiyaglari dogrultusunda planlama alani biitiiniinde yaklagsik 0.55 hektar ibadet Alam ayrilmugtir.

12. ACIK VE YESIL ALANLAR

12.1. Park

Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini karsilayacak alanlardir. Planlama alani biitiiniinde, 6zellikle
su yiizeylerinin gevresinde, dere akslari boyunca, kamusal kullanima yonelik alanlar olusturulmustur.
Plan genelinde, mevcutta iistii kapali olan dere yataklari veya kuru derelerin de giizergahlan
belirlenerek dere gevrelerinde yesil alanlar planlanmistir.

Planlama alam biitiiniinde yaklasik 9.54 hektar Park Alani ayrilnustir.

12.2. Pasif Yesil Alan

Bu yesil alanlar yol kenarinda yer alanlar pasif yesil alanlar olup bu alanlardan parsellere yaya ve tagit
girisleri yapilabilir. Planda pasif yesil alan gosterimleri sematik olup ilge Belediye Bagkanhigi’nca
gercktigi sekilde diizenlenecektir. Planda su yiizeyi gosterimi sematik olup pasif yesil alanlar hesabina
dahil edilmistir.
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13. AFET TEHLIKELI ALANLAR

13.1. Tagkina Maruz Alan ve Derelere Yonelik Planlama Yaklasimi .
Plan hazirlik siirecinde Tarim ve Orman Bakanhg1 Devlet Su isleri (DSI) 6. Bolge Miidiirligii’'nden
alinan goruste;

e Dere Gegislerinde, Dere Giizergahlarmin Korunarak Dere Sev Ustlerinden Itibaren
Akarderelerde 10 metre Kuru Derelerde, 5 metre Seritvari Sahalarin Yapilagma ve Faalivet
Digt birakilmasi, Bagbakanhgin 09. 09.2006 Tarih, 26284 Sayili Resmi Gazete 'de Yayinlanan,
2006/27 Numaral Dere Yataklart ve taskinlarla ilgili genelgesine uyulmasi gerekmektedir,

o Oksiiz (Cifilik) Deresi, ikinci gevre yolundan itibaren membaya dogru iizeri agik, vaklasik
500 m.si Mersin Biiyiiksehir Belediye'nce dikdorigen kesitli olarak islah edilmistir. Islah
edilen kesimden sonrasi dogal dere yatagidir. 12 metre kanal islak genisligi, her iki
sahilinden 6 metre olmak iizere 24 metre olarak planlanmast gerekmektedir.” denilmektedir.
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14. TEKNIiK ALTYAPI

Kamu veya ozel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, dogalgaz iletisim hatlari, igme ve kullanma suyu
ile yer alt1 ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo, her tiirli enerji,
ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

14.1. Ulasim (Karayellar)

Boliinmiis tagit yollar ve tagit yollari olarak ikiye ayrimigtir. Planlama alam igerisinde belirlenmis
olan yollarin kesitleri asagidaki gibidir.

14.1.1. Boliinmiis Tasit Yolu

35 metre (m) ve 25 metre en kesitli yollar bolinmis tasit yollar1 olarak belirlenmistir.
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14.1.2. Tasit Yolu
En kesiti 20 metre, 15 metre, 12 metre ve 10 metre (10 metrelik yollarn bir kismi) arasindaki yollar
tasit yolu olarak belirlenmistir.

14.2. Bisiklet Yolu
Planlama alam icerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 35 ve 25 metre en kesitli yollarda iki
yonlii olmak tizere bisiklet yollan diizenlenmistir.

14.3. Yaya Yolu ve Bolgesi
En kesiti 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi) yaya yolu olarak belirlenmistir. Yesil alanlarin
yaninda en az 3 metre yaya yollan diizenlenmistir.

15. ENERJi URETIiM-DAGITIM VE DEPOLAMA

15.1. Trafo Alam
Planlama alani igerisinde ilgili kurum goriisleri dogrultusunda Trafo Alani isaretlenmistir.

16. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR

16.1. Orman Alam
Planlama alaninda yer alan ve orman miilkiyetindeki bu alanlarda 6831 sayili Orman Kanunu
hiikiimlerine gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Planlama alaninda yaklagik 8.11 hektar orman alani bulunmaktadir.

17. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

17.1. Enerji Nakil Hatti Koruma Kusag

Enerji nakil hatti (ENH) altinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi™
hitkiimlerine uyulacaktir, S6z konusu planda ENH giizergahi altinda kalan parsellerde yapilasma
sncesinde TEIAS ve TEDAS tan kurum goriisii alinmadan ingaat izni verilemez
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18. PLANLAMA ALANI FONKSIYON DAGILIMI

Planlama etabina iliskin fonksiyon dagilimi Tablo 4’de gosterilmistir.

Tablo 4. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 lgekli flave Uygul

YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 2. BOLGE 111000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA

ama Imar Planina iligkin

fonksiyon dagilimi
463347 46.33 463077 46.31
28460 2.85 28460 2.85
14702 1.47 14702 1.47
31091 in 31091 in
60487 6.05 60487 6.05
10687 107 10687 1.07
3248 0.32 3248 0.32
8398 0.84 8398 0.84
13003 1.30 13003 1.30
5470 0.55 5470 0.55
95399 9.54 95399 9.54
53352 534 53484 5.35
210675 2107 210674 21.07
1162 012 1162 0.12
81008 8.10 81147 8.11

: (1)Planda su viizeyi pasif yegil alanlar hesabma dahil edilmistir.
Ust dlgekli plan kararlan dogrultusunda, planlama alaninda bu plandan énce yapilmis olan 1/1.000

Olcekli Uygulama imar Plan’ndan yapilan hesaplamalar sonucu, oneri niifus 7.911 kigi olarak

hesaplanmustir,
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Tablo 5°te Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 2. Baélge 1/1000 dlgekli flave Uygulama imar Planinda yer
alan sosyal donat alanlar biiyiikliikleri yer almaktadir.

Tablo 5. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 dlgekli flave Uygulama fmar Planinda yer
alan sosyal altyapi alan biiytikliikleri

60487 6.05 60487 6.05
10687 1.07 10687 1.07
3248 0.32 3248 0.32
8398 0.84 8398 0.84
5470 0.55 5470 0.55
95399 9.54 95399 9.54
53352 5.34 53484 5.35
13003 1.30 13003 1.30

(1)Planda su yiizeyi pasif yegil alanlar hesabina dahil edilmistir.

Tablo 5 incelendiginde planlama alanina iligkin egitim tesisleri alam toplam 6.05 hektar (ha) alan olup
standardi toplam 7.65 m?/kisi ve agik ve yesil alanlar toplam 16.19 ha alan olup standard: toplam
20.46 m’/kisi olarak hesaplanmigtir.

S6z konusu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan bir biitiin halinde yapilmis olup sosyal donati ve niifus
hesaplar1 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plam Revizyonunda 1. ve 2. etap planlama bolgeleri olarak
birlikte degerlendirilmistir. Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 olgekli flave Uygulama
imar Plant sosyal donat1 ve niifus hesabi Yenischir 5. Etap Kocavilayet 1. Bélge 1/1000 dlcekli Tlave
ve Revizyon Uygulama imar Plani ile birlikte hesaplanmig olup Tablo 6 da planin fonksiyon dagilimi
Tablo 7 de ise ilave niifusa ait sosyal donat: tablosu yer almaktadir.
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Tablo 6. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 2. Bolge 1/1000 dlgekli flave Uygulama Imar Planina iligkin

fonksiyon dagilimu

ww wwh 627134 62Tl
463077 4631 523617 52.36
28460 2.85 28460 2.85
14702 1.47 99871 9.99
31091 311 69031 6.90
wax e 264297 26.43
60487 6.05 80689 8.07
10687 1.07 10687 1.07
3248 032 3248 0.32
8398 0.84 14649 147
W whw 24967 2.50
13003 130 150298 15.03
5470 0.55 8299 0.83
95399 9.54 333121 3331
53484 5.35 88771 8.88
210674 21.07 605724 60.58
1162 0.12 2509 0.25
Lidd L 7255 0.73
81147 8.11 107865 10.78

(1)Planda su yiizeyi pasif yesil alaniar hesabwa dahil edilmigtir.

Akdeniz-Toroslar-Y enigehir-Mezitli ilgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonunda Kocavilayet bolgesi planlama alam, Yenischir 5. Etap
Kocavilayet 1. Bolge ve 2. Bolge 1/1000 lgekli Uygulama imar Planlarinda sosyal donat1 ve niifus
dengesi bir biitiin olacak sekilde saglanmig olup plan raporunda tablo 6 da gosterilmistir.
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AVILAYET 2. BOLGE 1/1000 OLCEKLI IL

Tablo 7. ilave niifusa ait sosyal donati tablosu

AVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA

20150 80689 11.87 6.50
328046 597157 52.71 10.00
0 10687 2.10 1.50
6245 17897 2.28 0.75
2874 8299 1.06 0.50

(1) ftave Plan Niifusu 5.100 kigi olarak alimmugtir.
(2) Mekdnsal Planlar Yapim Yinetmeligi eki alan standartlart

Tablo 7°de Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge ve 2. Bolge 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Planlarinda yer alan ek donat: alanlan ilave niifusa gore hesaplanmistir. Ek donati
alanlan, Revizyon planin sosyal donati alanlarindan meveut plandaki donati alanlarn ¢ikarilmas: ile
bulunmustur. Revizyon plandan gelen niifusun (5.100 kisi) sosyal donati dengesi Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi'ne ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Revizyonu’na uygun olarak hesaplanmig

ve plana isaretlenmistir.



