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1. PLANIN AMACI, KAPSAMI VE GEREKCESI

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayih karari ile onaylanan “Akdeniz-
Toroslar-Yenigehir-Mezitli [lgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 6lgekli ilave
ve Revizyon Nazim Imar Plani’na aski siiresi icerisinde yapilmis olan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 185 sayili karari ile plan
kesinlesmistir.

Ancak 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin yapilmasi asamasinda; Emirler-Cavak yol ayrimindan
itibaren Emirler yerlesiminin giineyinden gegen 25 m. en kesitli tasit yolunun dere yatagindan gegmesi
ve tarim alanlarini bélmesi nedeniyle tarim alanlari iizerinde baski olusturdugu, ayrica dere ve yakin
cevresine iligkin dogal yapiy1 etkiledigi ve arazinin topografik yapisina uygun olmadigi, bununla birlikte
kuzey-giiney yonlii mevcut dere yataklarinin plan iizerinde mevcut duruma uygun olarak
isaretlenmedigi yoniindeki tespitler dogrultusunda yerinde gerekli incelemeler yapilmis olup, tespit
edilen sorunlarin ¢oziimlenebilmesi amaciyla Mersin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan nazim imar
planinda degisiklik yapilmistir. Bu nedenle Emirler-Cavak yolu ve cevresine iliskin 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani degisikligi, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.08.2023 tarih ve 389 sayih
karari ile onaylanmis olup aski siireci sonrasinda plan kesinlegmistir.

Bu dogrultusunda “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli flgeleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozdn
Kesimi) 1/5000 6lgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani” ile; bolgenin kent igindeki konumu, dogal,
cevresel ve mekansal ozellikleri, ¢evresindeki plan kararlari ve gelisme egilimleri géz 6niine alinarak,
gelisme potansiyeli ve siirdiiriilebilir mekansal gelisme ilkeleri dogrultusunda, kurumsal verilere,
mekénsal arastirmalara, esiklere, iist 6lgek planlara dayali olarak, mekansal gereksinimleri ve
standartlar1 karsilayacak bi¢imde, alanin kentin biitiinii ve yakin ¢evresi ile biitiinlegsmesini saglayarak,
saghkli, giivenli ve nitelikli yasam gevresinin olusturulmasini amaglanmistir.

Mersin Ili, Yenigehir Ilgesi, Emirler 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani; 2035 yilim hedef alarak
planlama biitiiniinde siirdiiriilebilir, yaganabilir bir ¢evrenin olusturulmasini, iilkemizin kalkinma
politikas1 kapsaminda sektorel gelismelerine uygun olarak belirlenen ilkeler dogrultusunda planli bir
gelismeyi amaglamaktadir. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Planinda belirlenen ilkeler, stratejiler
ve mekénsal kararlarin uygulanmasina yénelik bir plan hazirlanmas: temel amaglarindan biridir. Bu
amagla birlikte nazim imar plan kararlarina uygun olarak ilgili mevzuatta yapilan yeni diizenlemeler,
halihazir durum, topografik esikler, planlama alan sinirlari igerisinden gegen kuru dere yataklarinin
giizergahlar belirlenerek dere g¢evrelerinde yesil alanlar planlanmasi, ulasim kademelenmesinin
saglanmasi amaciyla, ihtiyaca yonelik yol diizenlemeleri yapilarak otopark alanlari ve bisiklet yollar
ayrilmasi bu gergevede Yenisehir Belediyesi'nce “Emirler 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani”
hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Emirler 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami planlama alami; Yenisehir ilgesi, Emirler Mahallesi sinirlar
igerisinde yer almakta olup alan biyiikliigii yaklagik 97,8 hektarlik (ha)’tir.

Sekil 1. Emirler 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Planlama Alani

3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. Planlama Tlkeleri

Yasal gergeve, iist 6lgekli planlarin tanimladigi plan hiikiimleri, kurum goriisleri ve planlamaya yonelik
yapilan arastirmalardan elde edilen bilgiler dogrultusunda Emirler 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
i¢in gelistirilen planlama ilkeleri;

Planlama alaninin biitiinciil bir anlayigla degerlendirilmesi,

Bolgesel, yerel ve sektorel éncelikler arasinda biitiinsellik iliskisinin kurulmasi,

Niifus denetiminin saglanmasi,

1/5000 Olgekli Nazim imar Planindan gelen gelisme konut alan1 bélgesinin planlanmast,
Kaynaklarin siirdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi,

Kent biitiiniinde ¢calisma ve konut kullammlarinin dengeli dagiliminin saglanmasi,

Yasam kalitesinin arttirilmasi,

[lge biitiiniinde sosyo-ekonomik biitiinlesmenin saglanmast,

Planlama adaletinin saglanmasi,

Kentin mekansal gelisiminin planlanmasi ve yonlendirilmesi,

Yerlesmeye hizmet odakh kimlik kazandirilmasi ve vizyon olusturarak bu dogrultuda mekansal
planlama kararlari {iretilmesi,

2035 hedef yih igin gerceklesecegi ongoriilen niifusa yonelik sosyal ve kiiltiirel alanlar
yaratilmasi, bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile tutarli bir sekilde belirlenmesini saglanmasi,
Yapilasma kosullarinin belirlenmesi,
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* ideal ulagim kademelenmesinin saglanmasi,

* Siireklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmasi,

»  Ust dlgek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarini yeni fizik mekan olusumlari ile desteklenip
saglhkh gelisme alanlar iiretilmesi.

4, UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1. Mersin ili 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam

“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu” Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin 03.04.2017 tarih ve 644 sayili karariyla onaylanarak yiiriirliige girmistir. Daha
sonra Mersin 1li 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.08.2017 giin ve 825 sayili karari ile onaylanmistir. Mersin 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam
niifus dnerilerine gére; Yenisehir Ilgesi igin 2035 yili igin hedef niifus 540.000 kisi ile Mersin’in yiiksek
niifuslu iglerinden biri olarak verilmistir. Bu niifusun 530.000°ii kentsel, 10.000’i ise kirsal alan
niifusundan olusmaktadir.
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Sekil 2. Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu
(Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig Mekdnsal Planlama Genel Miidiirliigi, Mersin — Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
(evre Diizeni Plan)

Planlama alan1 Mersin ili 1/100.000 &lgekli il Cevre Diizeni Plam Revizyonu’nda sz konusu alan
“Kirsal Yerlesme Alam™ olarak planlanmistir.

4.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Revizyonu

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Ilgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu planlama alani; E-982 (Mersin-Adana) otoyol baglantisi
kuzeyinde Yenisehir Ilgesi Kocavilayet, Emirler, Cavak Mahalleleri ve Mezitli Ilgesi Bozon

Mabhallesinin bulundugu, doguda Miiftii Deresi ve batida Mezitli Deresi ile simirh bolgeyi
kapsamaktadir,
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Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karari ile onaylanan “Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir-Mezitli Tlgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000 Olgekli ilave
ve Revizyon Nazim Imar Plani’na aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin degerlendirilmesi
neticesinde Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 185 sayili karan ile plan
kesinlesmistir.

Ancak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin yapilmasi asamasinda; Emirler-Cavak yol ayrimindan
itibaren Emirler yerlesiminin giineyinden gegen 25 m. en kesitli tagit yolunun dere yatagindan gegmesi
ve tarim alanlarin bélmesi nedeniyle tarim alanlari iizerinde baski olusturdugu, ayrica dere ve yakin
¢evresine iliskin dogal yapiy: etkiledigi ve arazinin topografik yapisina uygun olmadigi, bununla birlikte
kuzey-giiney yonli mevcut dere yataklarmin plan iizerinde meveut duruma uygun olarak
isaretlenmedigi y6niindeki tespitler dogrultusunda yerinde gerekli incelemeler yapilmis olup, tespit
edilen sorunlarin ¢dziimlenebilmesi amaciyla Mersin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan nazim imar
planinda degisiklik yapilmistir. Bu nedenle Emirler-Cavak yolu ve g¢evresine iligkin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam degisikligi, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.08.2023 tarih ve 389 sayili
karari ile onaylanmis olup aski siireci sonrasinda plan kesinlesmistir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kararlari ile 25 metre (m) ve 12 m en kesitli imar yollarin giizergéhlari
belirlenmistir.

Planlama alani sinirlari igerisinde Ismet Inénii Bulvari’nin devami olan akstan devam ederek
Degirmencay yerlesimine devam etmektedir. Bu aksa baglanan tasit yolu ile Cavak yerlesimine de
erisim saglanmaktadir.

Planlama alani sinirlan i¢inde mevecut ve gelisme konut alanlari 6nerilmis olup yogunluk kararlari
ydniinden biitiinliik saglamak amaciyla ve kirsal yerlesim alanlarinin meveut dokusuna uygun olarak 90
kisi/ha (Emsal 0.40) seyrek yogunluk olarak planlanmistir. Nazim Imar Plani’nda belirlenen yogunluk
degerleri net yogunluk degerleridir. Planda ayni zamanda kisi basina diisen yogunluk degerlerinin Emsal
karsihg Tablo 1°de belirlenmistir.

Tablo 1. Emirler bélgesi i¢in 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Belirlenen Yogunluk Degerleri

YOGUNLUK DEGERI | EMSAL (E)
90 KiSI/HA 0.40

(Kaynak: MBB, Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli flgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizvonu Plan Agiklama Raporu ve Plan Hiikiimleri)

5. EMIRLER 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Emirler 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani iginde yapilmis olan imar plani ¢alismalarina esas olmak
iizere ‘Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu’ 648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile
degisik 644 sayih Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. Maddesinin 1. Fikrasinmin (d) bendi ile 28.09.2011
giin ve 102732 sayili genelge geregince Mersin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’nce
23.06.2017 tarihinde onaylanmistir,

Mersin Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi i1 Miidiirliigii tarafindan onaylanan uygulama imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gére Uygun Alanlar-2 (U.A-2) Kaya Ortamlar sinirlari icerisinde
kalmaktadir.

Hazirlanan bu rapor,
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e Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar:
Caligma sahasi igerisinde bulunan insu, Kocahamzali, Cavak, Emirler ve Cukurkeslik mahallelerinde
egimin %30 dan diigiik oldugu ve saglam kaya birimleri Ust Miyosen yash Kuzgun (Tku) ve Alt-Orta
Miyosen yagh Karaisali (Tka) Formasyonuna ait Kiregtasi birimi ile temsil edilen alanlar Uygun
Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk
haritasinda UA-2 sembolii ile gdsterilmistir.
a) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sulari ile yiizeysel kilcal ve sizinti
sularin yap1 temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj c¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.
b) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum gériislerine uyulmasi gerekmektedir.
¢) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin homojen zemin
lizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkli oturmalar 6nleyecek sekilde
projelendirilmesi gerekmektedir. Kaz1 esnasinda olusabilecek sevleiin istinat duvariyla desteklenmesi
onerilir.
d) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler igin
her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmasi 6nerilir.

Emirler 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani iginde yapilmis olan imar plani ¢aligmalarina esas olmak
iizere ‘Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu” I Numarali Cumhurbaskanlhigi Teskilat:
Hakkinda Cumhurbagkanhigi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin
ve 102732 sayili genelge geregince Mersin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’nce
27.09.2023 tarihinde onaylanmistir,

Mersin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan onaylanan uygulama imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore Onlemli Alan-2.1 (0.A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan-2.3 (0.A-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diigmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Hazirlanan bu rapor,

e Onlemli Alan-2.1 (0.A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Caligma sahasi igerisinde egimin %10-20 arasinda oldugu bélgeler olarak gosterilen alanlar
Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 1/1000
olgekli yerlesime uygunluk haritasinda 0OA-2.1 sembolii ile gosterilmistir.
a) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve
tesisler i¢in her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan once istinat duvan ve iksa sistemleri
uygulanmalidir.

b) Temellerin ayni birimler lizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli  birimlere
oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

¢) Yapi yiiklerinin tagittirlacagi birimlerin miihendislik parametreleri parsel bazi zemin etiit
raporlarinda yapi-temel iliskisine gére belirlenmelidir.

d) Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin &niine gegilmesi agisindan teraslama, egim
diigtirme vb. gibi uygun projelendirme yontemleri uygulanmalidir.

e) Yapilanin farkli ortamlardan hasar gérmemesi igin; yapilacak insaat hafriyatindan sonra
temel {iniform bir zemin iizerine oturtulmalidir.

Yapilagsmalarda ¢ok iyi bir ¢evre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir. Su basman kotunun yol
seviyesinden yiiksekte tutulmasi gerekmektedir.
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e Onlemli Alan-2.3 (0.A-2.3) Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

Caligma sahasi igerisinde egimin %20-30 ve %30-40 arasinda oldugu bolgeler olarak gosterilen alanlar
Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3) Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 sembolii ile
gosterilmistir.
a) Yap: yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik parametreleri parsel bazi zemin etiit
raporlarinda yapi-temel iliskisine gore belirlenmelidir.
b) Arazinin dogal topografik dengesi miimkiin mertebe korunmali ve derin ve dik yamagh sevlerin
olusturulmasindan  kagimlmahdir.  Yapilan  kazilar uzun siire agikta  birakilmayarak
uygun istinat duvariyla desteklenmeli, Mevcut sevler veya olusturulacak her tiirli evler iyi
projelendirilmig istinat duvariyla ve iksa sistemleriyle desteklenmelidir. Temel kazisindan
¢ikacak kazi malzemesi kesinlikle dolguda kullanilmamali, alandan uzaklastirilmahdir.
¢) Atik sularin saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullamm sulari ile yiizeysel kilcal
ve sizinti sularin yapi temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj calismalarimin yapilarak
ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.
d) Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde degismeler olabileceginden derin
kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazisi ve yapi temellerinin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve
izolasyon énlemleri alinmalidir.
e) Yapilagsmalarda ¢ok iyi bir cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmahdir. Su basman kotunun yol
seviyesinden yiiksekte tutulmasi gerekmektedir.

Yaklagik 84 hektar olan Emirler 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani plan onama siniri igerisinde
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Analizi Sekil-3’te verilmistir.

;‘W%@a MERSIN
i ) YENISEHIR BELEDIYESI

T EMIRLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

GOSTERIM

Sekil 3. Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Analiz
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6. EMIRLER 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN DURUMLARI VE
MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU
Planlama bélgesi igerisinde yer alan meri planlarin durumu ve arazi kullanim bilgileri asagidaki gibidir.

6.1. Mevcut Plan Durumlan

Emirler 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani planlama bélgesini kapsayan alanda 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir. Planlama alaninda mevcut kdy yerlesim alanlari ile tarim ve
orman arazileri yer almaktadir.

Planlama alanini kapsayan bolge; Emirler Mahallesi 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 12.11.2012 tarih ve 6360 sayili Kanun ile Emirler kdyiiniin tiizel kisiligi kaldirilarak
mahalle olarak Yenigehir Belediyesine baglanmis olup 30 Mart 2014 yerel se¢imleri miiteakiben ilge
siirlarimiza dahil edilmistir.

6.2. Arazi Kullanim Durumu
Planlama alaninda kirsal yerlesim alanlar yer almakta olup planlama alaninin geperinde ise tarim ve
orman arazileri bulunmaktadir.

7. EMIRLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA
KARARLARI

7.1. Niifus Kararlar:

Yenisehir Ilgesi, Mersin il genelinde yiiksek niifusa sahip ilgelerden biridir. Tiirkiye istatistik Kurumu
(TUIK) 2022 yil Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore, Yenisehir lgesinin
toplam niifusu 278.961 kisi, ilge niifusunun %48,32’si (134.788 kisi) erkek, %51,68’i ise (144.173 kisi)
kadindir. Emirler mahallesinin toplam niifusu ise 683 kisidir (Kaynak: TUIK, 2022). Emirler 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Niifus Kapasitesi Tablo 2°de verilmistir.

Tablo 2. Emirler 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Niifus Kapasitesi

121578 48671 973
28121 11248 225
291826 116730 2335
441525 3533

*hx -353

(1) Kisi basina diigen ingaat alam 50 m* almmigtir,
(2) Kormutalt: ticaret alanlarindan gelen ek nilfus %510 ofarak alinmisny,

Emirler 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan planlama bélgesinde kisi bagina diisen insaat alan1 50 m?
kabul edilmis olup s6z konusu revizyon planin niifus kapasitesi 3.180 kisi olarak belirlenmistir.
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8. ULASIM KARARLARI
Planlama alaninda analiz siirecinde tespit edilen;

e Ust dlgekli planda 6nerilen séz konusu ulagim akslarinin, dlgegi geregi daha detayli olarak
islendigi bu planda, planlama alan1 kapsamina alinan kentsel gelisme bolgesi igerisinde 6nerilen
kullanim alanlari arasinda ve bu ana akslar arasi ulagim iliskilerini ve siirekliligini saglamak
amaciyla kent i¢i yol diizenlemesi yapilmistir.

e Emirler 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ana ulasim kararlari, 1/5000 Olgekli Revizyon
Nazim imar Plani dogrultusunda olusturulmustur. Yenisehir genelinde konut ve sosyal altyap:
alanlarinin yogunlastigi bolgeler trafigin de en yogun yasandigi bolge olarak dne ¢ikmaktadir.
Planlama alaninin ana ulasim akslari 25, 12 ve 10 metre en Kesitli imar yollar1 olarak ulasim
semasi olusturulmustur.,

e Planlama alam sinirlan igerisinde ismet Inénii Bulvari’min devami olan akstan devam ederek
Degirmencay yerlesimine devam etmektedir. Bu aksa baglanan tasit yolu ile Cavak yerlesimine
de erigim saglanmaktadir.

e Planlama alani igerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 25 metre en kesitli yollarda iki
yonlii olmak iizere bisiklet yollar diizenlenmistir.

e Planda gosterilen kavsak ve refiij alanlari sematik olarak gosterilmistir.

9. KONUT ALANLARI

9.1. Yerlesik Konut Alam

Planlama alaninda; yaklasik 14.97 hektar biiyiikliigiinde yerlesik konut alan1 bulunmaktadir. Yerlesik
konut alanlarindaki yogunluklar 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda belirlenen net yogunluk
degerlerine (90 kisi/ha) uygun olarak plan {izerinde Emsal 0.40 gésterilmistir.

Revizyon Nazim Imar Plani plan notlarinda ulasim kademelenmesi goz 6niine alinarak konut alanlarinin
zemin katinda giiniibirlik ticaret yapilir plan hiikmii belirlenmistir. Bu dogrultuda meskun konut
alaninda 12 metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller plan notu ile zeminde giiniibirlik ticaret
yapabilecektir,

Planlama alani igerisinde kat yiikseklikleri mevcut kat yiiksekliklerine uygun olarak Yengok:7.70 metre
(2 kat) olarak sinirlandirilmig ve KAKS 0,40 TAKS: 0.20 olarak belirlenmistir.

9.2. Gelisme Konut Alanlan

Planlama alani igerisinde iist 6lgek plan kararlari ile belirlenmis olan yaklasik 29.18 hektarlik alanda
gelisme konut alani planlanmigtir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda belirlenen net yogunluk
degerlerine (90 kisi/ha) uygun olarak plan iizerinde Emsal 0.40 gosterilmistir.

Planlama alani igerisinde kat yiikseklikleri mevzuat ve hiikiimler ger¢evesinde degerlendirildiginde;
siluet, iklimlendirme ve yogunluk faktérleri temel alinmigtir. Buna gore planlama alaninda Yengok:7.70
metre (2 kat) olarak sinirlandirilmis ve Emsal 0,40 TAKS:0,20 olarak belirlenmistir.

Revizyon Nazim Imar Plami plan notlarinda ulasim kademelenmesi gz 6niine alinarak konut alanlarmin
zemin katinda giiniibirlik ticaret yapilir plan hiikkmii belirlenmistir. Bu dogrultuda gelisme konut
alaninda 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller plan notu ile zeminde giiniibirlik ticaret
yapabilecektir.
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10.KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.1. Ticaret Alam

Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nde; “Imar planlarinda ticaret kullanimina yénelik olarak planlanan ve
bu alanlarda; Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath
magazalar, otoparklar, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk
kabini ve muayenehane yapilabilir.

“Bu alanlarda ¢evre saghigi agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintii, giiriiltii, hava kirliligi
olusturan imalathaneler, atdlyeler ve depolama kullanimlari yer almaz.” denilmektedir.

Planlama alani biitiiniinde yaklasik 0.29 hektar “Ticaret Alan1” ayrilmistir.

10.2. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulasima yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlar, beledive depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek {iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglari karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Planlama alan biitiiniinde yaklasik 1.77 hektar Belediye Hizmet Alani (BHA) ayrilmustir.

10.3. Pazar Alam
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende olarak satildigi Pazar
Yerleri Yonetmeligine gore yapilip isletilen agik veya kapali pazar alanlaridir.

Planlama alan biitiiniinde yaklasik 0.26 hektar Pazar Alani Snerilmistir.

11. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saghikli bir ¢evre ile yasam
kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya dzel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel
ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon
alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

11.1. Egitim Tesisleri Alan

Planda ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki ilk ve orta dgretim tesis alanlarinda; genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
alanlar1 kapsamaktadir.

Planlama alani biitiiniinde yaklagik 2.10 hektar Egitim Tesisleri Alan1 ayrilmistir.

11.2. Saghk Tesisleri Alam

Hastane, Saghk ocagi, Aile saghik merkezi, Dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren tesisler i¢in ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Ozel Saglik Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tagra teskilatinin uygun goriisii
alinacaktir.

Planlama alan: biitiiniinde yaklasik 0.48 hektar Saghk Tesisleri Alani ayrilmistir.
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11.3. Sosyal Tesis Alam

Bu alanlarda; Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres,
kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yaslh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklagik 0.77 hektar Sosyal Tesis Alani
ayrilmistir.

11.4. ibadet Alanlar:

Bu alanlarda ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis
ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; kiitiiphane, asevi,
dinlenme salonu, taziye yeri ile gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin, agik veya zemin
altinda kapali otoparkin yapilabildigi alanlardir,

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alami biitiiniinde ulagilabilirlik standartlari mesk{in alanlarin
ihtiyaglari dogrultusunda planlama alan biitiiniinde yaklasik 0.18 hektar ibadet Alam ayrilmistir.

12. ACIK VE YESIL ALANLAR

12.1. Park

Bdlgenin park ve yesil alan gereksinimini karsilayacak alanlardir. Planlama alani biitiiniinde, 6zellikle
su yiizeylerinin ¢evresinde, dere akslar1 boyunca, kamusal kullanima yénelik alanlar olusturulmustur.
Plan genelinde, mevcutta iistii kapali olan dere yataklari veya kuru derelerin de giizergdhlar belirlenerek
dere gevrelerinde yesil alanlar planlanmistir.

Planlama alani biitiiniinde yaklagik 5.49 hektar Park Alani ayrilmistir.

12.2. Pasif Yesil Alan

Bu yesil alanlar yol kenarinda yer alanlar pasif yesil alanlar olup bu alanlardan parsellere yaya ve tasit
girigleri yapilabilir. Planda pasif yesil alan gosterimleri sematik olup ilce Belediye Baskanh@i’nca
gerektigi sekilde diizenlenecektir. Planda su yiizeyi gdsterimi sematik olup pasif yesil alanlar hesabina
dahil edilmistir.

13. AFET TEHLIKELiI ALANLAR

13.1. Taskina Maruz Alan ve Derelere Yonelik Planlama Yaklasim
Plan hazirlik siirecinde Tarim ve Orman Bakanh@ Devlet Su Isleri (DSI) 6. Bolge Miidiirliigi’nden
alinan goriiste;

* Dere Gegislerinde, Dere Giizergahlarimin Korunarak Dere Sev Ustlerinden Itibaren
Akarderelerde 10 metre Kuru Derelerde, 5 metre Seritvari Sahalarin Yapilasma ve Faaliyet
Disi birakilmasi, Bagbakanligin 09.09.2006 Tarih, 26284 Sayili Resmi Gazete 'de Yaymlanan,
2006/27 Numarali Dere Yataklar: ve tagkinlarla ilgili genelgesine uyulmasi gerekmektedir,

e  Oksiiz (Ciftlik) Deresi, ikinci cevre yolundan itibaren membaya dogru iizeri acik, vaklasik 500
m.si Mersin Biiyiiksehir Belediye 'nce dikdirigen kesitli olarak islah edilmistir. Islah edilen
kesimden sonrasi dogal dere yatagidir. 12 metre kanal islak genisligi, her iki sahilinden 6
metre olmak iizere 24 metre olarak planlanmasi gerekmektedir. ” denilmektedir.

10
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14. TEKNIK ALTYAPI

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, dogalgaz iletisim hatlari, igme ve kullanma suyu
tle yer alti ve yer istii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

14.1. Ulasim (Karayollary)
Boliinmiis tasit yollar: ve tasit yollar olarak ikiye ayrilmistir. Planlama alani igerisinde belirlenmis olan
yollarin kesitleri asagidaki gibidir.

14.1.1. Boliinmiis Tasit Yolu
25 metre (m) en kesitli yollar boliinmiis tasit yollar olarak belirlenmistir.

14.1.2. Tasit Yolu
En kesiti 15 metre, 12 metre ve 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi1) arasindaki yollar tasit yolu
olarak belirlenmistir.

14.2. Bisiklet Yolu
Planlama alani igerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 25 metre en kesitli yollarda iki yonlii olmak
tizere bisiklet yollari diizenlenmistir.

14.3. Yaya Yolu ve Bolgesi
En kesiti 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi) ve altindaki yollar yaya yolu olarak belirlenmistir.
Yesil alanlarin yaninda en az 3 metre yaya yollar diizenlenmistir.

15. ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

15.1. Trafo Alam
Planlama alani igerisinde ilgili kurum goriigleri dogrultusunda Trafo Alani isaretlenmistir.

16. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIiRiILEREK KORUNACAK ALANLAR

16.1. Orman Alam
Planlama alaninda yer alan ve orman miilkiyetindeki bu alanlarda 6831 sayilh Orman Kanunu
hiikiimlerine gore islem yapilmas: gerekmektedir.

Planlama alaninda yaklasik 19.32 hektar Orman Alani bulunmaktadir.

17. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

17.1. Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi

Enerji nakil hath (ENH) altinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”
hiikiimlerine uyulacaktir. S6z konusu planda ENH giizergdhi altinda kalan parsellerde yapilasma
oncesinde TEIAS ve TEDAS tan kurum goriisii alinmadan insaat izni verilemez.

18. KORUNACAK ALANLAR

18.1. Amit Agac ve Cesme

Dogu Cmnari miilga Adana Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 27.09.2012 tarih ve 39
sayil karari ile Emirler Mahallesi 140 ada 1 nolu parselde bulunan agac anit agac olarak tescil edilmistir.

18.2. Korunmasi Gerekli Yapilar

Mersin ili, Yenisehir ilgesi, Emirler Mahallesi, 140 ada 1 nolu parsel, Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu tarafindan alinan 25.04.2024 giin ve 17649 sayili kurul karari geregince “korunmasi
gerekli taginmaz kiiltiir varhig ve 1. Grup yap1” olarak tescillenmis olup plana isaretlenmistir.

11
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19. PLANLAMA ALANI FONKSiYON DAGILIMI
Planlama etabina iliskin fonksiyon dagilimi Tablo 3’te gosterilmistir.

Tablo 3. Emirler 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina iliskin fonksiyon dagilimi

149699 14.96 e
291826 29.18 s
2894 0.29 L
17705 177 oy
2640 0.26 il
21091 2.11 6.63
4828 0.48 1.52
7749 0.77 2.44
1816 0.18 0.57
54384 5.44 17.10
16599 1.66 5.22
4138 0.41 h
171453 17.15 bl
949 0.09 i
193031 19.30 S
36960 3.69 o

(1)Planda su yiizeyi pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmigtir,
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Ust 6lgekli plan kararlari dogrultusunda, planlama alaninda 6neri niifus 3.180 kisi olarak hesaplanmigtir.

Tablo 4°te Emirler 1/1000 slgekli Uygulama imar Planinda yer alan sosyal donati alanlar1 biiyiikliikleri
yer almaktadir.

Tablo 4. Emirler 1/1000 l¢ekli Uygulama imar Planinda yer alan sosyal altyapi alan biiyiikliikleri

(1)Planda su yiizeyi pasif yesil alanlar hesabma dahil edilmigtir.

Tablo 4 incelendiginde planlama alanina iligkin egitim tesisleri alani toplam 2.10 hektar (ha) alan olup
standardi toplam 6.63 m?kisi, saglik tesisleri alani toplam 0.48 ha alan olup standard toplam 1.52
m?/kisi, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari toplam 0.77 ha alan olup standardi toplam 2.44 m?/kisi, ibadet

alani toplam 0.18 ha olup standardi toplam 0.57 m*/kisi ve agik ve yesil alanlar toplam 7.10 ha alan olup
standardi toplam 22,32 m?/Kisi olarak hesaplanmistir.
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